do wylozenia 06 sierpnia 2015 r.

PROJEKT

UCHWALA NR..........
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE
Z dnia ........ 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow turystycznych nad jeziorem Wielgie w Dobiegniewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2015 r., poz.
199) w zwiazku z Uchwatg Nr LIII/317/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 25 wrze$nia
2014 r. (z pézn. zm.) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw turystycznych nad jeziorem Wielgie w
Dobiegniewie, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew przyjetego uchwata Nr XLIV/266/14
Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 stycznia 2014 r.” Rada Miejska w Dobiegniewie
uchwala, co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
turystycznych nad jeziorem Wielgie w Dobiegniewie, zwang dalej planem.

2. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.



§ 2. Plan obejmuje obszar w miescie Dobiegniew, ktérego granice okresla rysunek planu,
stanowigcy zalgcznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) wskazane w wybranych miejscach wymiary w metrach: odlegtoéci usytuowania linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, szerokosci terenow drog;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate  oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.
zm.);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi sluzace wewngtrznej obstudze
komunikacyjnej terendw, nie majace charakteru drog publicznych;

4) froncie dzialki - cz¢$¢ dziatki przylegajacej do drogi, z ktdrej odbywa si¢ gtowny wjazd
lub wejscie na dziatke;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z zapisami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2015 1. poz. 782 z p6zn. zm.);

6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynku;

7) marinie - nalezy przez to rozumie¢ budowle wodng przystosowang do przybijania,
cumowania i postoju zaglowek, todek, kajakow i innych jednostek ptywajacych, wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami wodnymi, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

8) urzadzeniach wodnych — nalezy je rozumie¢ zgodnie z ustawa Prawo wodne z dnia 18
lipca 2001 r. (Dz. U. z 2014 1. poz. 1146 z p6zn. zm.);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okre$lajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do
granicy dzialki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony,
tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m;

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody oraz uchwatami Sejmiku Wojewodztwa i
uchwaty Rady Miejskiej w Dobiegniewie;

12) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé w
sposob okreslony w ustaleniach planu na danym terenie;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca w
sposob okreslony w ustaleniach planu, przeznaczenie podstawowe terenu;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem;
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15) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczajg si¢
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

16) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi turystyczne w tym obiekty i ustugi
hotelarskie zgodnie z ustawg o ustugach turystycznych z dnia 29 sierpnia 1997 (Dz. U. z
2014 r. poz. 196 z p6zn. zm.);

17) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualne;j.

Il. USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
MN/U;
2) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ML;
3) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: UT;
4) tereny ushug obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: UKS;
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;
6) teren zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;
7) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: Z;
8) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem: WS;
9) teren rowu melioracyjnego, oznaczonego symbolem: W;
10) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem: KD-GP;
11) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KD-L;
12) tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW,;
13) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDP;
14) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu

symbolem: E;
15) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem:
K.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — 0 ile nie
narusza to przepisow odrebnych;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ustalonych parametrow zabudowy — o ile nie narusza to przepisow
odrebnych;

4) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwos¢
remontoéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie
spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacej
drog;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania
istniejacych elementéw budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznos$ci dostosowania istniejgcych elementéw budynku nie objetych pracami, do
parametrow wyznaczonych w planie;

7) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie i kontynuacje dachéw ptaskich przy
przebudowie lub rozbudowie;

8) na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych 1 garazowych na granicy dziatki, z
zastrzezeniem zapisOw pkt 1;



9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen o wysokos$ci
wiekszej niz 1,6 m;
10) nakaz stosowania ogrodzen azurowych od wysokos$ci 10 cm n.p.t.;
11) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okreslone w przepisach szczegdtowych
jednak wytacznie w celu powiekszenia innej dziatki budowlanej;
12)dla garazy i budynkow gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sig¢:
a) w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j:
— maksymalng wysoko$¢ 6 m,
— liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
— dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym,
— dopuszcza si¢ pokrycie dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
b) w zabudowie letniskowej:
— maksymalng wysoko$¢ 4 m,
— liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachéwka lub materialem
dachéwkopodobnym,
— dopuszcza si¢ pokrycie dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
¢) w ustugach turystyki:
— maksymalng wysokos$¢ 8 m,
— liczbg kondygnacji 1 plus poddasze,
— dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
— dopuszcza si¢ pokrycie dachéw materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
13) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach;
14) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog;
15) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci
spowodowanych prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenow oznaczonych

symbolami:
a) IMN/U — 7MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-
ustlugowych,

b) IML - 8ML, 1US - 4US oraz 1UT ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog
publicznych;

4) zakaz sktadowania odpadow w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2013 r., poz.
21 z pdzn. zm.) oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i1 remontéw
lub napraw urzadzen wodnych;



6) dla calego obszaru planu, potozonego w =zasiggu Gloéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych (,,GWZP nr 127 Subzbiornik Zlotow — Pita — Strzelce Krajenskie” oraz
»GWZP nr 136 Zbiornik miedzymorenowy Dobiegniew,”) obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktore mogg zanieczys$ci¢c wody podziemne ze wzgledu na
wytwarzane §cieki, emitowane pyly i gazy oraz magazynowane odpady,

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ w przypadku
natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, stosowanie
przepisOw ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, ustala si¢ dla catego obszaru planu, potozonego w Specjalnym
Obszarze Ochrony - Natura 2000 - PLB320016 - Lasy Puszczy nad Drawg, nakaz
postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem
przepisOw z zakresu ochrony przyrody.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych tereny oznaczone symbolami: ZP, KD-GP, KD-L, KDP wyznacza si¢
jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiagzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 700 m? i szerokosci frontu 18 m dla terendw zabudowy letniskowej,

b) 1000 m? i szerokosci frontu 25 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,
c) 1500 m? i szerokosci frontu 30 m dla terenu ustug turystyki,

d) 200 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla dziatek nie wymienionych w ppkt a — d;

2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod drogi, sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu,
prostopadle oraz rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje sie front dzialki, z mozliwo$cig
odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istnicjacy podzial uniemozliwiajg
prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada;

4) ustalone w pkt 1, 2 1 3 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie dotycza podziatéw realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat
nieruchomosci;

5) w planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od lustra wody, za wyjatkiem terenéw na
ktorych zlokalizowane bedg urzadzenia 1 obiekty stuzace turystyce wodnej i sportom
wodnym;

2) zakaz grodzenia terendw zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.



§ 13. 1.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie
narusza to przepisoOw odrebnych,

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ustalonych parametrow zabudowy,

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i placow z
mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne
uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku przytaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej;

5) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia
w sie¢ teletechniczng:

a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci
gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow slonecznych oraz innych
alternatywnych Zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu
rozbudowy gminnej sieci wodociggowej,

C) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych;

9) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekOw poprzez zbiorcza
rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) w przypadku $ciekow, ktore moga wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjne;j
nalezy je podczys$ci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu,

Cc) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;
2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:



1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: KD-GP,
KD-L, powigzane z drogami wewng¢trznymi oraz zlokalizowanymi poza granicami planu;
2) obstuge komunikacyjng terenow obj¢tych planem z przylegtych drog publicznych i drog
wewngtrznych;
3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wiasnej dzialce w
granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:
a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j,
C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w zabudowie ustug
turystyki,
d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na budynek zabudowy letniskoweyj,
e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3;
4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okreslonych w planie,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu
0 wydane decyzje i pozwolenia.

§ 15. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 25% dla terenéw: MN/U, ML, UT, UKS, US;
2) 0,1% dla terenow: ZP, Z, W, WS, KD-GP, KD-L, KDW, KDP, E, K.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ushug turystyki.
2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa letniskowa;
2) ushugi sportu i rekreacji;
3) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
4) dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m;
5) miejsca postojowe, parkingi;
6) place zabaw;
7) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
8) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
9) boiska, urzadzenia sportowe;
10) obiekty do obstugi sportow wodnych;
11) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz: 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy minimalny: 0,1 i maksymalny: 1,2;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?;
7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20 do 50°



8) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brgzu, kryte dachowka lub materiatem
dachowko podobnym;
9) dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
10) obowiazek ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, z przylegtych drog publicznych
oraz drog wewngtrznych.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U — 7MN/U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, w ramach przeznaczenia podstawowego,
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub blizniaczg oraz
ustugi nieucigzliwe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;

2) dojazdy o szerokos$ci minimalnej 5 m;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) place zabaw;

5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architekturg;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;

7) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 9 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, plus poddasze uzytkowe;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,1;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia i pokryciu
tozsamym z glownymi potaciami dachu;
9) usytuowanie kalenicy rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem
odstegpstwa do 5°;
10) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachéwka lub materiatem
dachoéwko podobnym;
11) dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
12) obowigzek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, z przylegtych drég publicznych

oraz drog wewnetrznych.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML — 8ML, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowe;j.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
letniskowa.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
2) dojazdy o szerokos$ci minimalnej 5 m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
7) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.



4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 7 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1, plus poddasze uzytkowe;
3) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,4;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?;
7) dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 50°;
8) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia i pokryciu
tozsamym z gtownymi potaciami dachu;
9) usytuowanie kalenicy rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem
odstepstwa do 5%
10) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachowka lub materiatem
dachéwko podobnym;
11) dopuszczenie pokrycia dachéw materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
12) obowigzek ksztaltowania howej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, z przylegtych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1UKS, 2UKS, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ushug obstugi komunikacji.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) ustugi nieucigzliwe.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
2) zabudowa sanitarna i higieniczna;
3) dojazdy i utwardzone place;
4) ciagi piesze, rowerowe.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1 plus poddasze;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
6) dachy ptaskie lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 20 do 35° w odcieniach czerwieni,
szarosci lub brazu;
7) obowigzek ksztalttowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1US — 4US, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi
sportu i rekreacji, w tym m.in.: boiska, korty, urzadzenia sportowe, mariny, przystanie i
obiekty do obstugi sportéw wodnych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji, w tym obiekty tymczasowe
z mozliwoscia ich lokalizowania poza wyznaczonymi liniami zabudowy;



2) place zabaw;

3) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng, matg architektura;
4) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe;

5) zabudowa sanitarna i higieniczna;

6) parkingi i utwardzone place;

7) stanowiska wedkarskie i pomosty;

8) plaze;

9) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.

4.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;

3) powierzchnia zabudowy nie wigcksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,3;

6) dachy ptaskie, dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 30 °;

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

8) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci budynku;

9) obowigzek ksztalttowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1ZP — 5ZP, ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) stanowiska wedkarskie i pomosty;
2) plaze i obstuga sportoéw wodnych;
3) ciagi piesze i rowerowe;

4) zielen nieurzadzona.

4.

5.

Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej.

Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych oraz drog
wewngetrznych.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1Z — 5Z, ustala si¢

2.

e

przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzone;.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen
nieurzadzona.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace:

dojazdy, ciagi piesze i rowerowe.
Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu.

. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przyleglych drog publicznych, drog

wewngtrznych oraz dojazdow

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1WS - 5WS, ustala si¢

2.

3.

przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody
powierzchniowe.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupekniajace: mosty,
mola, pomosty, ktadki, przystanie, kapieliska.

10



4. Dla terendéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catos$ci jako
biologicznie czynne, za wyjatkiem terendw przeznaczonych bezposrednio pod
lokalizacj¢ obiektoOw przeznaczenia uzupetniajgcego.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1W, ustala si¢ przeznaczenie:
teren rowu melioracyjnego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz utrzymania droznos$ci przeptywu
wody.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow i przepraw.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-GP, ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy glownej, ruchu
przyspieszonego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy
gldwnej, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow,
$ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej,
ktérej lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-L, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy
lokalnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow,
Sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzagcych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej,
ktorej lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDW -
12KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie; na oOgraniczenie widocznosci i
bezpieczenstwa na drodze.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDP, 2KDP,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych ciggdéw pieszych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszego o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehniajace:
zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczone;j
pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie

mniejsza niz 10% dziatki budowlane;j.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczone;j
pod urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — kanalizacja.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie
mniejszg niz 10% dziatki budowlane;.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Dobiegniewie
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Zalacznik nr 2 do
Uchwaly nr ..............

Rady Miejskiej w Dobiegniewie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow turystycznych nad jeziorem Wielgie w
Dobiegniewie.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Dobiegniewie



Zalacznik nr 3 do

Uchwaly nr .........

Rady Miejskiej w Dobiegniewie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow turystycznych nad jeziorem Wielgie w Dobiegniewie

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Dobiegniewie
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