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UCHWALA NR VIII/75/2003
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE
z dnia 30 wrze$nia 2003 roku
Wigpmewes:  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobiegniew w obrebie Mierzecin i Chrapéw w miejscowosci Rolewice.

Na podstawie art.26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r.(tekst
jednolity: Dz.U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139; ze zmianami: Dz.U. Nr 41 poz. 412, Dz.U. Nr 111
poz. 1279, w 2000 roku: Dz.U. Nr 12, poz. 136, Dz.U. Nr 109 poz. 1157, Dz.U. Nr 120 poz. 1268
w 2001 roku: Dz.U. Nr 5 poz. 42, Dz.U. Nr 14 poz. 124, Dz.U. Nr 100 poz. 1085, Dz.U. Nr 115
poz. 1229, Dz.U. Nr 154 poz. 1804 i w 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 983) w zwigzku
z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz na podstawie uchwaly nr XXX/237/2002 Rady Miejskiej
w Dobiegniewie z dnia 20.09.2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu,
Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

Dziat L.
Ustalenia ogolne

§1. Uchwala si¢ zmiang planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXVII/271/94 Rady Miasta i Gminy Dobiegniew z dnia
26.05.1994r. (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 10 poz. 78) w zakresie:

1) tekstu uchwaty, :

2) rysunkow stanowiacych zatacznik 1 i zatacznik 2 do niniejszej uchwaty.

§2. W konstrukcji zatacznikow graficznych:
1) obowigzujacymi ustaleniami sg:
a) linie rozgraniczenia terenow o réznym przeznaczeniu scisle okreslone,
b) linie zabudowy,
¢) strefy ochrony archeologiczne;,
d) utrzymywane obiekty liniowe,
2) zagospodarowanie wewnetrzne terendw jest orientacyjne i okresla zasady zagospodarowania
do uscislenia w projektach budowlanych.

Dziat II.
Ustalenia dla obszaréw zmiany planu
Rozdzial 1.
Obreb Mierzecin - obszar 1.
§ 3. 1. Przeznacza sie cze$¢ terenow rolniczych, zakrzaczenia i nieuzytki dla ustug zdrowia,
zieleni parkowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego wg zatacznika 1.
2. Wyznacza sie teren o symbolu ZP, UPz wg zalacznika 1, z nastepujacymi ustaleniami:
1) podstawowe przeznaczenie terenu dla zieleni parkowej i ustug zdrowia w zakresie domu
opieki spotecznej i ustug rehabilitacyjno-wypoczynkowych;
2) powierzchnia zabudowy do 15% terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna min 75%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;
5) podzial wewnetrzny okreslony orientacyjnymi liniami rozgraniczenia o roZnym
zagospodarowaniu:
a) zieleni parkowej o symbolu zp,
b) uslug zdrowia - dom opieki spotecznej o symbolu upz,
c¢) drogi wewnetrznej o symbolu kxw;
6) ogrodzenie terenu azurowe z zielenig towarzyszacg o swobodnie ksztaltowanym obrzezu;
7) w terenach zieleni parkowej zp:
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a) utrzymuje sie trasy istniejacych sieci z prawem do remontu 1 wymiany urzadzen
w odniesieniu do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej oraz
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KV, z dopuszczemem jej wymiany na
kablowsg doziemng ze zmiang jej trasy,

b) w odleglosci 3,0 m od osi sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej
obowigzuje zakaz sadzenia drzew, prowadzenia robét ziemnych 1 realizacji
zagospodarowania kolidujacego z eksploatacjq tych urzadzen,

¢) obowigzuje zakaz sadzenia drzew w odleglosci 3,7 m od osi linii napowietrznej 15 kV
liczac od zewnetrznego obrysu korony drzewa,

d) umozliwia sie odtworzenie zbiornikéw wodnych w dowolnym uksztattowaniu linii
brzegowe] w ramach zalozenia parkowo-wodnego, oraz lokalizacje zwierzynca
i niewielkich urzadzen rekreacyjno-sportowych,

e) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku okreslonego na zatgczniku 1 dla ustug
kultury i ustlug gastronomicznych z prawem do rozbudowy wraz z mozliwoscia
lokalizacji parkingu dla samochoddéw do 2,5 t,

f) w adaptacji ww. budynku obowiazuje ograniczenie kondygnacji do 2 w tym wysoki dach
oraz o wysokosci do 9,5 m liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do
kalenicy,

g) dach nad ww. budynkiem symetryczny dwu lub wielopotaciowy o kacie nachylenia potaci
35 do 45° i pokryciu w kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej,

h) zielen izolacyjna i przestaniajaca zimozielona wg zasad okreslonych na zatgczniku;

8) teren ushug zdrowia o symbolu upz:

a) lokalizuje sie dom opieki spoiecznej statego pobytu dla 30-40 oséb ze stosownym
zapleczem bytowym, leczniczo-rehabilitacyjnym i towarzyszacym zagospodarowaniem,

b) budynek domu opieki do 2 kondygnacji w tym wysoki dach wielospadowy o kacie
nachylenia potaci 35° do 45%0 pokryciu w kolorze dachowki ceramicznej niebarwione;,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie w zespole obiektéw domu opieki spolecznej istniejacego
silosu z adaptacja na budynek rekreacyjno-sportowy i rehabilitacyjny (plywalnia, sale
sportowe itp. w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia) na podstawie stosowne;j
ekspertyzy konstrukcyjnej,

d) ilo$¢ kondygnacji 1 dach jak w budynku domu opieki.

3. Wyznacza sie teren o symbolu MJ, ZP wg scisle okreslonych linii rozgraniczenia na

zataczniku 1 z nastepujacymi ustaleniami:

1) przeznaczenie terenu dla mieszkalnictwa jednorodzinnego =z zielenia parkowag
z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi;

2) w strefie ochrony archeologicznej wszelkie decyzje w realizacji zagospodarowania
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, a prowadzenie robdt ziemnych
pod nadzorem konserwatorskim;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni terenu;

5) budynek mieszkalny o charakterze rezydencjonalnym:

a) o rozczlonkowanym rzucie z tarasami,

b) bryle o uktadzie horyzontalnym,

¢) do 3 kondygnacji w tym wysoki dach symetryczny,

d) wysokosci do 11,0 m liczac od poziomu terenu przy najnize] potozonym wejsciu, do
gtownej kalenicy,

e) dach wielopotaciowy o kacie nachylenia potaci 35° do 45%

6) w terenach zieleni o kompozycji parku krajobrazowego mozliwa jest:

a) lokalizacja zbiornika wodnego i basenu otwartego w sasiedztwie jeziora Rolewickiego,

b) rekultywacja wyrobiska pocegielnianego stosownie do ustalonego przeznaczenia
z lokalizacja w jego terenie boisk do gier malych,

¢) lokalizacja obiektow malej architektury takich jak punkty widokowe, altany, pergole itp.
stosownie do ustalonego przeznaczenia;
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7) ograniczy¢ nalezy do niezbgdnego minimum przeksztalcenia rzeZby terenu w obszarze
parku;
8) skarpy wyrobiska zabezpieczy¢ przed usuwaniem, utrzymujac i uzupelniajac zielen
drzewiasta i krzewiasta z zachowaniem wartosciowych dendrologicznie drzew i krzewow
w oparciu o stosowng inwentaryzacjg;
9) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja zasady okreslone na zalqcz:mku 1 w zakresie
ksztaltowania:
a) uktadu ciagdw pieszych,
b) sektorow widokowych na jezioro Rolewickie bez przestaniania zielenia,
¢) ukladu zieleni izolacyjnej i przestaniajace;j,
d) symetrycznego ukladu wyznaczonego osig kompozycji przestrzennej wg zalacznika 1
w zakresie alei, bryly budynku i podzialéw elewacyjnych oraz usytuowania zbiornika
wodnego;
10) ogrodzenie azurowe z zielenig towarzyszacg o swobodnie ksztaltowanym obrzezu;
11) obowigzuje zakaz parcelacji terenu na dziatki budowlane.

4. Wyznacza si¢ teren o symbolu RU scisle okreslony liniami rozgraniczenia na zalaczniku
nr 1 z nastgpujacymi ustaleniami:
1) utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie dla osrodka obshugi rolnictwa;
2) adaptacja budynkéw okreslonych na zataczniku 1, o 1 kondygnacji bez prawa rozbudowy,
w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia z zakazem dalszej zabudowy terenu;
3) budynek przeznaczony do likwidacji wg zatacznika 1; :
4) zielen zimozielona izolacyjna i przestaniajaca wg zasad okreslonych na zataczniku 1.

5. Utrzymuje sie tereny rolnicze o symbolu RP wg $cisle okreslonych linii rozgraniczenia na
zalgczniku 1 z nastepujacymi ustaleniami:
1) przeznaczenie terenu dla upraw polowych lub ogrodniczych z zakazem zabudowy,
2) droga wewnetrzna pieszo-jezdna o symbolu kxw! dla obstugi rozlogu gospodarstwa rolnego
o uktadzie wg zatacznika z nastgpujacymi zasadami:
a) szeroko$¢ pasa drogowego do 6,0 m,
b) nawierzchnia ulepszona lub utwardzona,
3) utrzymuje si¢ tras¢ linii napowietrznej 15 kV:
a) z prawem do remontéw z dopuszczeniem jej wymiany na kablows doziemna ze zmiang
trasy w dostosowaniu do zagospodarowania terenu o symbolu ZP, UPz,
b) obowiazuje zakaz sadzenia drzew w odleglosci 3,7 m od osi linii napowietrznej 15 kV
liczac od zewngtrznego obrysu korony drzewa.

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukture techniczna:
1) dojazd do terenéw drogami wewngtrznymi (niepublicznymi) pieszojezdnymi;
2) parkowanie w granicach terenéw przeznaczonych do zabudowy;
3) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego; :
4) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Rolewice;
5) odprowadzenie wod deszczowych:
a) z placow i parkingéw poprzez separatory do studni chtonnych z zakazem odprowadzenia
do jeziora Rolewickiego,
b) z pozostatych obicktéw do zbiomnikéw i wiasnych urzadzed nawadniajacych
z wykorzystaniem do pielggnacji zieleni;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej 15/04kV
w miejscowosci Rolewice siecig kablowa doziemna 0,4kV;
7) zaopatrzenie w cieplo z wlasnych urzadzen grzewczych w oparciu o energie elektryczna, olej
opalowy, gaz plynny Iub paliwa ekologiczne;
8) gromadzenie stalych odpadéw bytowych w kontenerach i pojemnikach z wywozem do
komunalnych urzadzen sktadowania 1 neutralizacji. ‘

—
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| Rozdziat 2.
Obreb Mierzecin i Chrapow - obszar 2.
§ 4.1. Przeznacza si¢ czg$¢ terenéw rolnych i zakrzaczen dla obstugi transportu publicznego
“ i turystyki motorowej w zakresie podrdéznych i pojazdow wg zatacznika 2.
| 2. Wyznacza si¢ teren o symbolu UC okreslony na zatgczniku 2 z nastgpujacymi ustaleniami:
I 1) podstawowe przeznaczenie terenu dla obslugi transportu publicznego w tym turystyki
|L motorowej w zakresie:
a) stacji paliw ze sklepem, barem szybkiej obstugi i motelem z towarzyszacymi
' urzadzeniami dla obstugi pojazdow i zielenia urzadzona,
b) parkingami dla samochodow;
_ 2) wielkosci graniczne programu zagospodarowania:
H o] a) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,
’ c) do 80 miejsc noclegowych w motelu,
' d) parkingi dla samochodéw cigzarowych i autokaréw do 35 stanomsk a dla samochodow
osobowych do 60 stanowisk,
‘ e) podziemne zbiorniki paliw o sumarycznej objetosci do 100 m’ i nadziemny zbiornik
“ zaopatrzenia w gaz do objetosci 10 m?,
3) w strefie ochrony archeologicznej wszelkie decyzje w realizacji zagospodarowania
‘. ‘ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a prowadzenie rob6t ziemnych
” pod nadzorem konserwatorskim;
| 4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- a) 25,0 m od jezdni drogi krajowej nr 22 znajdujacej si¢ poza granicami zmiany planu,
L b) przyleglych terenéw rolnych 10,0 m,
“ c) oraz w terenie uct wg zatacznika 2;
5) w terenie UC wydzielonym $cisle okreslonymi liniami rozgraniczenia obowiazuje zasada
‘ rozmieszczenia terendw o réznym sposobie zagospodarowania, okreslonych orientacyjnymi
liniami rozgraniczenia wg zalacznika 2 do uscislenia na etapie realizacji inwestycji
w zakresie terenow:
a) zespotu obshugi pojazdéw o symbolu uck,
b) zespotu obstugi podréznych o symbolu uet, zp, h
¢) zespolu kampingu o symbolu uct, ksi;
6) w terenie zespotu obstugi pojazdow uck:
a) utrzymuje si¢ tras¢ istniejacego Swiattowodu,
b) linia napowietrzna 15kV do wymiany na kablowa doziemna,
= ¢) lokalizacja: parkingéw krotkiego i dluzszego pobytu dla samochodow ciezarowych,
autobuséw i samochodéw osobowych, dystrybutoréw paliw pod zadaszeniami, myjni
automatycznych i recznych dla ww. pojazdow, punktu zlewnego dla odbioru $ciekéw
» sanitarnych z autokaréw, doczep i samochodéw turystycznych, dojazdéw do budynku
oraz urzadzen infrastruktury technicznej w tym przepompowni $ciekéw sanitarnych,
o ktorej mowa w §4 ust. 5 pkt. 2 lit. b w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia,
) d) w zespole parkingdw dluzszego pobytu dla samochodow cigzarowych mozliwa jest
‘ lokalizacja dodatkowego budynku z pomieszczeniami sanitarnymi i dozoru rowniez dla
| obshugi kampingu,
_ e) budynek ww. zespolu do 2 kondygnacji w tym wysoki dach o nachyleniu potaci 35-45°
- z towarzyszaca zielenia,
|
a

f) stanowiska dla (krotkiego pobytu) autobuséw oraz dla samochoddéw osobowych
lokalizowane w sasiedztwie gléwnego budynku;

7) w terenie zespolu obstugi podréznych uct, zp:

a) budynek z pomieszczeniami stacji paliw, barem szybkiej obshugi, sklepem i motelem,

b) ww. budynek o rozczlonkowanym rzucie, 2 kondygnacyjny w tym wysoki dach
‘ symetryczny, wielopotaciowy o kacie nachylenia potaci 35° do 45°, :

c) mozliwe Jest uzytkowanie czgsci parkingdbw dla  samochodéw osobowych
w przyziemiu motelu,

4
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d) miejsca gastronomiczne sezonowe na tarasie ziemnym przy nieuzytku rekultywowanym %
na zbiornik wodny,

e) zielen izolacyjna i przestaniajgca krzaczasta wg zalacznika 2,

f) pozostaly teren zagospodarowany zielenia urzadzong z obiektami malej architektury oraz
urzgdzeniami  sportowo-rekreacyjnymi w tym  boiskami do gier malych
z utrzymaniem ekspozycji krajobrazu wg zalacznika;

8) w terenach kampingu o symbolu uct, ksI umozliwia si¢ lokalizacje:

a) do 20 miejsc noclegowych w bazie namiotowej 1 stanomskach dla doczep
i samochodoéw turystycznych,

b) zieleni urzadzonej z boiskami do gier matych, :

c¢) pawilonu sanitarnego z kuchnig letniag (budynek zlokalizowany na linii podzialu
wewnetrznego zapewniajacy roéwniez obstuge parkingu dla samochodéw cigzarowych
1 autokaréw wg ustalen pkt.6 lit.d i lit. e).

3. Utrzymuje si¢ uzytkowanie rolnicze terenéw o symbolu RP z nastgpujacymi ustaleniami:

1) podstawowe przeznaczenie dla upraw polowych z zakazem zabudowy;

2) istniejace nieuzytki przeznacza sie w dostosowaniu do ich przydatnosci do rekultywacji dla
potrzeb gospodarki rybackiej lub uzytki naturogeniczne z ustaleniami jak w ust. 4.

4. Wyznacza si¢ teren Un przeznaczony dla uzytku naturogenicznego, zapewniajacego
réznorodnos¢ biologiczng z nastepujacymi ustaleniami:
1) obowigzuje zakaz  wycinania 1 wypalania trzcinowych oczeretow 1 towarzyszacej
roslinnosci;
2) odprowadzenie nieoczyszczonych Sciekow wod deszczowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenow: r
1) obstuga komunikacyjna wg zasad okreslonych na zataczniku 2:

a) stacji paliw i turystyki motorowe] z drogi krajowej nr 22 z pojedynczym zjazdem
(wspdlny zjazd i wyjazd) poprzez dodatkowy pas ruchu dla lewoskretéw w ramach ‘
realizacji inwestycji,

b) terenéw rolnych i le$nych drogami wewnetrznymi (nie publicznymi) pieszo-jezdnymi
o nawierzchni ulepszonej lub utwardzone; o szerokosci clagow pleszo—Je7dnych
min. 4,0 m, =

c) ciagi piesze o nawierzchni ulepszonej lub czesciowo utwardzonej o szerokosci
min. 1,5 m;

2) obstuga infrastrukturg techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji komunalnej poprzez przepompowme
w terenie o0 symbolu uck do przepompowni w miejscowosci Rolewice,

¢) odprowadzenie wod opadowych 2z placow utwardzonych parkingéw 1 wod
technologicznych z myjni do kanalizacji deszczowej i po separacji zanieczyszczen do
gruntu w terenie RP lub do systemu kanalizacji samtarneJ na podstawie pozwolenia
wodno-prawnego,

d) oddzielone w separatorach zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi gromadzone
w szczelnych zbiornikach w terenie o symbolu uck i1 wywozone do wyspecjalizowanego
w utylizacji zakiadu,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna siecia kablows doziemna 0,4 kV ze stacji
transformatorowej 15/04 kV w miejscowosci Rolewice,

f) zaopatrzenie w ciepto z wlasnych urzadzen grzewczych w oparciu o energi¢ elektryczna,
olej opatowy lub gaz plynny,

g) stale odpady bytowe gromadzone w kontenerach, wywozone do komunalnych urzadzen
skfadowania i neutralizacji odpadow,

h) zuzyte opakowania po olejach i $rodkach chemicznych gromadzone w szczelnych
kontenerach, wywozone do utylizacji w wyspecjalizowanym zakladzie.
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Dziatl 111
Ochrona $rodowiska przyrodniczo-kulturowego
§ 5.1. Obszary 1 i 2 zmian w planie znajdujq si¢ w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) zbiomika gléwnego wdd podziemnych GZWP-136 podlegajacego naJwyzszeJ ochronie.

2. Obowiazuja ustalenia dotyczace:
1) ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania zapewniajgce ochrong¢ krajobrazu wg
§3ust. 2,3,41§4 ust.2;
2) zasad obshugi infrastrukturg techniczng wg § 3 ust. 6 pkt. 4, 5, 81 §4 ust.5 pkt. 2 lit. b,c,g,h.

3. Sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko wymagane jest dla
stacji paliw w obszarze 2, poniewaz zaliczana jest do inwestycji infrastrukturalnych mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w zakresie urzadzen transportu publicznego.

4. W rozﬁaza.niach technologicznych nalezy rygorystycznie przestrzega¢ warunkow
technicznych, a w szczegdlnosci w zakresie ochrony p.pozarowej i inZynieryjnej ochrony
srodowiska zabezpieczajacych wody 1 glebe przed zanieczyszczeniami.

§ 6. Obowiazujg ustalenia § 3 ust. 3 pkt.2 i §4 wust.2 pkt.3 w zakresie ochrony stanowisk
archeologicznych.

§ 7. Przeznacza si¢ grunty rolne na cele nierolnicze:
1) w obszarze 1 grunty orne 1 aki o tacznej powierzchni 4,13 ha, w tym klasy RV o pow. 1,97
ha, £V o pow. 0,43 ha oraz klasy RVI o pow. 1,73 ha;
2) w obszarze 2:
a) grunty orne w klasie IVa o powierzchni 5,35 ha na podstawie zgody Wojewody
Lubuskiego Nr RS.L.Algn 7711-79/03 z dnia 28.08.2003 .,
b) grunty orne klasy IlIla o powierzchni 0,39 ha.

Dzial IV.
Skutki prawne uchwalenia planu i przepisy kericowe
§ 8. Zgodnie z art. 10 ust.3 iart. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawke procentowa:
1) w obszarze 1 dla wszystkich terenéw 10 %;
2) w obszarze 2 dla terenu UC - 25 %, dla pozostatych terenow 0%.

§ 9. W obszarze zmiany planu okreslonym na zalaczniku tracag moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwata nr XXXVII/271/94
Rady Miasta i Gminy Dobiegniew z dnia 26.05.1994 r. (pub. Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 10
poz. 78).

§ 10. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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