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UCHWALA NR XLVI11/327/2010
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE

z dnia 1 paZdziernika 2010r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy turystyczno-sportowej Osiek-
Dobiegniew.

Na podstawie, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6ézZniejszymi zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strefy turystyczno-sportowej Osiek-
Dobiegniew w obrebach ewidencji gruntéw Osiek, Chometowo i Lugi zwany dalej planem:

1) w obszarze wyznaczonym uchwatg Nr XXI/137/2008 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 20 maja
2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ze zmiang wg uchwaly Nr XXV/157/2008 z dnia
24 wrze$nia 2008r., wedhug granic okre$lonych na zalaczniku Nr 1;

2) w zakresie ustalen tekstu planu zawartych w tresci uchwaly oraz na zatacznikach stwierdzajac jednocze$nie
jego zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobiegniew wedtug wyrysu zamieszczonego na zataczniku Nr 1.

2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik Nr 1 w zakresie rysunku planu w skali 1:2000;
2) zalacznik Nr 2 w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 dotyczacy rozstrzygnigcia sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, wg rozdziatu
2 tekstu planu i rysunku planu.

2. Poszczegolne tereny oznacza si¢ identyfikatorami cyfrowo-literowymi na rysunku i w tekécie planu.
3. Przedmiotowe tereny wyznacza si¢ liniami rozgraniczenia na zalgczniku Nr 1.
4. W poszczeg6lnych terenach obowiazuja przepisy ogdlne wg ustalen rozdzialu 1, § 3 do 9.
§ 3. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w zakresie:
1) zasad ochrony i ksztaltowania przyrody i krajobrazu okre$lonych w § 4;
2) zapewnienie:

a) funkcjonalnych powiazan terenéw kapielisk, z terenami plaz wyposazonymi w urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, poprzez zmiang uktadu drogowego,
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b) wydzielenia kameralnych zespoléw zabudowy mieszkalnej lub letniskowej (do 17 dziatek) oddzielonych
od siebie terenami zieleni urzadzonej lub szpalerami zieleni $redniowysokiej, zimozielonej w drogach
o oznaczeniach 31KDL i 39KD, wg zatacznika Nr 1,

c) duzej dostgpnosci ustug handlu, zdojéciami do 5 minut zzespoléw zabudowy mieszkalnej lub
letniskowe;j,

d) ksztaltowania ukiadu przestrzennego w terenie 11UH w formie placéw i pasazy handlowo-ustugowych,

e) jednorodnego wyrazu architektonicznego zespotowi zabudowy ustugowej w terenie o oznaczeniu 11UH,
wg zalacznika Nr 1,

f) ksztaltowania zabudowy o horyzontalnym (poziomym) uksztaltowaniu bryty
g) ograniczenia ilo$ci kondygnacji,

h) ujednolicania pokry¢ dachowych, wg ustalen rozdziatu 2,

i) stref ruchu uspokojonego w obszarze planu;

3) ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania kompleksowo w oparciu o plan zagospodarowania w ramach
projektu budowlanego opracowany dla terenow: 1ZP,US lacznie z terenem 2ZP,US i przylegla czg$cia
terenu 42WS, dla terenéw: 3USw lacznie z przylegla czescig terenu 42WS oraz dla terenéw: 11UH,
12UTn.

2. Ochrony wymagaja nastgpujace elementy zagospodarowania, wg zatacznika Nr 1:
1) wody powierzchniowe jeziora Osiek (Chomegtowskie — teren 46WS) i jeziora o oznaczeniu 47WS;
2) Gtowny Zbiornik W6d Podziemnych — GWZP-136, w ktérym znajduje si¢ caty obszar planu;

3) walory krajobrazowe uktadéw zieleni i uksztaltowanie powierzchni ziemi oraz fizjonomia obrzeza jezior
(tereny 42WS i 43WS);

4) starodrzew w terenach 1ZP,US , 3USw oraz las i starodrzew w terenie 9US;
5) uzytki ekologiczne i niewielkie zbiorniki wodne w terenie 9US;

6) zadrzewienia i zakrzaczenia przywodne, przydrozne is$rédpolne do uscidlenia w decyzjach
o uwarunkowaniach §rodowiskowych.

3. Obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace zustalen dla
obszaréw ochrony przyrody, wg § 4, ust. 2.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska w zakresie:

1) nakazu ograniczenia:
a) eksponowania obiektéw w terenach przywodnych i zagospodarowania linii brzegowej, wg ustalen
rozdziatu 2, §10, ust. 1, pkt 4, lit. ¢, § 12, ust. 2, pkt 2,
b) do niezb¢dnego minimum na podstawie odrebnych decyzji:
- usuwania oczeretéw i roélinnosci zanurzonej w strefie plytkiej wody wyznaczonej linig brzegowa
poza rejonami lokalizacji pomostéw, kapieliska i przystani wodnej,

- ingerencji krajobrazowej w zakresie zmiany uksztaltowania powierzchni ziemi oraz wznoszenia
budowli i obiektéw oraz zagospodarowania terenu nie uwzglednionego w ustaleniach rozdziatu 2, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w zgodnosci
z przepisami odrgbnymi;

2) ochrony:

a) wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez odprowadzenie s$ciekéw sanitarnych do kanalizacji
miejskiej i regulacje ustalone w § 4, ust. 1, pkt 3, lit. a, lit. b, lit. d,

b) warunkéw klimatu lokalnego w zakresie ograniczenia emisji w zakresie rozwiazan dot. zaopatrzenia
w cieplo, wg § 9, ust. 3. pkt. 7;
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3) zakazu:
a) odprowadzenie $ciek6w i wod opadowych z powierzchni utwardzonych do wéd powierzchniowych,
b) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych drég i parkingéw bez ich neutralizacji,

¢) wznoszenia budowli i obiektéw poza ustalonymi w terenach kapieliska (§ 10) i przystani wodnej (§ 12),
dopuszczonymi w obszarze chronionego krajobrazu jako obiekty gospodarki wodnej,

d) uzytkowania sprz¢tu wodnego z silnikami spalinowymi za wyjatkiem gospodarki rybackiej oraz
bezpieczenistwa i ratownictwa wodnego;

4) dopuszczenia na podstawie odrgbnych decyzji:
a) wycinki pojedynczych drzew ze wzgledéw sanitarno — zdrowotnych,

b) usuwania zadarnionych powierzchni nie wynikajacego zrealizacji kapieliska iw dopuszczonych
rejonach lokalizacji przystani wodne;.

2. Obowiazuja ustalenia:

1) rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie obszar6w chronionego
krajobrazu (Dz. U. Wojewodztwa Lubuskiego Nr 9 poz. 172) w zakresie obszaru »1 Puszcza Drawska”;
obejmujacego swoim zasi¢giem tereny wg zatacznika Nr 1;

2) obszaru planu Natura 2000 o oznaczeniu PLB320016 — specjalna ochrona ptakéw w catym obszarze planuy;
3) dotyczace ochrony uzytkéw ekologicznych w terenie 9US, wg ustalen § 18, pkt 8, lit. b;
4) ochrony:

a) gatunkowej ptakéw, gadow, plazéw i zwierzat wodnych i ich siedlisk,

b) siedlisk olsu olchowego w terenach 1ZP,US, 3USw, 9US,

¢) starodrzewu w terenach uprzednio wymienionych,

d) lasu w terenie 9US, wg § 18, pkt 8, lit. a.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych, wg zalacznika Nr 1 obowiazuje przeprowadzenie badan
ratunkowych w uzgodnieniu z Lubuskim Konserwatorem Zabytkéw w wypadku zmiany dotychczasowego
rolniczego zagospodarowania;

2) zabezpieczenie wszelkich znalezionych w trakcie robét ziemnych przedmiotéw i warstw kulturowych
0 wartodci historycznej, z obowigzkiem wstrzymania robét oraz zawiadomienia Konserwatora Zabytkow
lub Burmistrza Dobiegniewa.

§ 6. Zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania okreslaja ustalenia rozdziatu 2.

§ 7. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw odnoénie:

1) terenéw o oznaczeniach 42WS i 43WS, w ktérych obowiazuja przepisy Prawa wodnego w zakresie:
a) powszechnego i szczegblnego korzystania z wéd i dotyczace ich utrzymania,

b) realizacji kapielisk i pomostéw nawodnych oraz nabrzezy powodujacych zmiany uksztattowania linii
brzegowej;

2) Giéwnego  Zbiornika Wo6d — Podziemnych GWZP-136  w granicach obejmujacych  swoim
zagospodarowaniem tereny opracowania planu z zagospodarowaniem uwzgledniajacym ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych, wg ustalefi dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowej iodpadami
statymi § 9, ust. 3, pkt 1, pkt 2 i pkt 3, pkt. 4, pkt 7, pkt 8.

§ 8. Nieruchomosci w obszarze planu wyznaczone liniami rozgraniczenia terenéw podlegaja podziatowi wg
ustalen dla terenéw o symbolach: MNu, MN, UTL, RMa
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§ 9. 1. Ustala si¢ w zakresie komunikacji:

1) zasady powiazan:
a) z droga krajowa Nr 22, istniejaca droga gminng, o oznaczeniu 32KDL, poprzez przebudowe istniejacego
zjazdu indywidualnego na zjazd publiczny, po uzyskaniu zezwolenia Zarzadcy drogi krajowe;j,

b) z dfoga‘ powiatowa Nr 1373F Dobiegniew-Osiek, wytacznie poprzez planowane skrzyzowania z drogami
gminnymi: lokalng 31KDL i dojazdowymi o oznaczeniach: 34KD, 35KD, 36KD, 37KD, wg zatacznika
Nr 1 z dopuszczeniem zjazdéw indywidualnych, po uzyskaniu zezwolenia Zarzadcy drogi powiatowe;j,

¢) lotniczych, poprzez planowane ladowisko dla helikopter6w w terenie o oznaczeniu 29KL, wg odrebnych
regulacji branzowych,

d) jezior: Lugi, Lipie iOsiek zRzeka Drawa ponizej Starego Osieczna szlakiem turystyki wodnej
Mierzeckiej Strugi,

e) teren6w turystyczno — wypoczynkowych nad jeziorem Osiek, Sciezkami rowerowymi przy drodze
powiatowej z miastem Dobiegniew, wsiami Osiek oraz Chomgtowo, ze wsia Lugi droga gminna w tym
obrebie, wzdtuz granicy obszaru chronionego krajobrazu, wg odrebnych regulacii;

f) terenéw przywodnych, ciagiem pieszym nad jeziorem Osiek, w obrgbach Eugi i Chometowo, wg
odrebnych regulaciji;

2) obstuga komunikacja teren6w w obszarze planu:

a)z drég gminnych lokalnych i dojazdowych o parametrach ustalonych dla ruchu uspokojonego oraz
uzupelniajaco wjazdami indywidualnymi z drogi powiatowej Nr 1373F, wg ustalen rozdzialu 2 (dojazdy
do pojedynczych dziatek, w terenach o oznaczeniach 14MNu, 17MN i 19MN),

b) w zakresie parkowania pojazdéw na wydzielonych parkingach o oznaczeniach 26KS, 27KS, 28KS
i w poszczegdlnych terenach, wg ustaleri rozdziatu 2,

¢) komunikacja lotnicza wylacznie dla terenu 9US, przez ladowisko helikopteréw w terenie 29KL,

d) Sciezka pieszo — rowerowa w drodze o oznaczeniu 31KDL, zmozliwo$cia lokalizacji $ciezek
rowerowych w terenie o oznaczeniu 9US,

e) terenami komunikacji pieszej w formie placéw i pasazy w terenie 11UH oraz ciagami pieszymi, wg
zatacznika Nr 1.

2. Utrzymuje si¢ w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z systemu miejskiego siecia o §rednicy 110mm oraz siecia rozdzielcza o $rednicy
90mm utozong w liniach rozgraniczenia terenéw drég lokalnych i dojazdowych oraz o w terenie 1ZP,US,
3USw, 9US;

2) odprowadzenie $ciek6w sanitarnych:

a)do kanalizacji miejskiej w Dobiegniewie poprzez istniejaca przepompowni¢ $ciekéw sanitarnych
w terenie 3USw, sieciami tlocznymi o $rednicy 90mm,

b)do w/w przepompowni siecig grawitacyjng o $rednicy 200mm i ttoczna 90mm ulozona w terenach
o oznaczeniu 1ZP,US, 3USw, 12UTn, 26KS;

3) w zaopatrzeniu w energie elektryczna:

a) napowietrzne stacje transformatorowe 15/04kV: ,,Jezioro” S-34-93 oraz ,,Domki” S-35-30 z mozliwoscia
przebudowy powiazari linii napowietrznych 15kV na kablowe doziemne,

b) sie¢ 0,4kV w terenach: 1ZP,US, 3UTw.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych i odprowadzanie $ciekéw sanitarnych powiazane z systemami
obstugujacymi miasto Dobiegniew oraz wsie Chomegtowo i Lugi, wg zatacznika Nr 1;

2) zaopatrzenie w wodg z jeziora Osiek dla celéw pielegnacji zieleni w terenach o oznaczeniach: 4ZP,US
i 9UT, wg odrebnych regulacji okreslonych w § 7, pkt 1, lit. a;
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3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej, poprzez przepompownie;

4) odprowadzenie w6d opadowych zterendéw drég i parkingéw poprzez separatory do studni chlonnych,
w pozostalym zakresie na wlasny teren nieutwardzony;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci 15kV, poprzez trafostacje 15/04 kV ,Jezioro” S-34-93 oraz
»Domki” S-35-30, z dopuszczeniem lokalizacji stacji transformatorowych, typu kioskowego, w terenie
9US, w dostosowaniu do potrzeb;

6) zaopatrzenie w gaz ptynny , a docelowo w gaz przewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo do celéw bytowych i ogrzewania budynkéw z wlasnych urzadzen grzewczych
w oparciu o energi¢ elektryczna, gaz plynny z systeméw bezprzewodowych, a docelowo zsieci oraz
z odnawialnych Zrédet energetycznych z ograniczeniem paliw weglowych;

8) sktadowania stalych odpadéw w pojemnikach i kontenerach z zapewnieniem ich selektywnej zbiorki z ich
wywozem i neutralizacj¢ poza obszarem planu;

9) obstuga telekomunikacyjna zsysteméw bezprzewodowych, a docelowo zsystemu przewodowego
obstugujacego miasto Dobiegniew na warunkach operator6w systeméw, z dopuszczeniem innych
inwestycji z zakresu facznosci publicznej dotyczacej infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w zgodnosci z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ dla obstugi teren6w w obszarze planu uzupelnienie urzadzeri komunikacji i infrastruktury
technicznej wg zalacznika Nr 1, w zakresie:
1) ukiadu drég gminnych lokalnych i dojazdowych;
2) sciezki pieszo-rowerowej, wg zatacznika Nr 1, o szerokosci 3,5 m;
3) komunikacji pieszej w tym placéw, pasazy, promenad i gléwnych ciagéw pieszych
4) sieci wodociggowej dla celéw bytowych @ 90 mm z wyposazeniem w hydranty p.poz, w drogach lokalnych
i dojazdowych;

5) przepompowni $ciekéw sanitarnych wterenie 4ZP,US, wg zasady okre$lonej na zataczniku Nr 1,
z mozliwoscia lokalizacji przepompowni tych $ciekow, w terenie 9US oraz sieci grawitacyjnych @ 200
i tlocznych @ 90, w ukladzie drogowym, wg ustalen rozdziatu 2, § 29, § 30, § 31;

6) sieci kanalizacji deszczowej w drogach lokalnych i dojazdowych oraz w terenie wydzielonych parkingéw
z urzadzeniami podczyszczajacymi i odprowadzeniem do gruntu, wg odrebnych regulacji;

7) sieci elektroenergetycznych 0,4kV w terenach drég lokalnych i dojazdowych, z mozliwoscig przebudowy
w terenie 9US sieci tranzytowych napowietrznych 15kV oraz przebudowa sieci napowietrznej 15kV,
stanowigcej powiazanie ze stacjy transformatorowa ,.Domki” S-35-30, na sie¢ kablowg doziemna,
w uzgodnieniu z Zarzadzajacym ta siecia, z mozliwoscia lokalizowania stacji transformatorowych typu
kioskowego w terenie 9US, w dostosowaniu do potrzeb zaopatrzenia odbiorcow;

8) dopuszcza sig sie¢ wodociagowa z poborem z jeziora Osiek, dla pielegnacji zieleni w terenach 9US i 4ZP,
US, wg odrgbnych regulacji § 7, pkt 1, lit. a, z jej utozeniem w drodze 32KDL oraz do jeziora Osiek poza
granicami mpzp.

5. W realizacji urzadzen oraz wykonywaniu robét: liniach rozgraniczenia drég nie zwiazanych
z potrzebami ruchu drogowego i zarzadzania tym ruchem obowiazuje:

1) ulozenie planowanych sieci doziemnych w drogach lokalnych i dojazdowych, poza jezdnia;

2) uzgodnienie z zarzadca drogi projektéw budowlanych iuzyskanie zezwolenia na wykonywanie robét
w pasie drogowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 1ZP,US, wg zatacznika Nr 1,
przeznaczony dla kapieliska z towarzyszacym zagospodarowaniem, z nastepujacymi ustaleniami:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 95% powierzchni terenu;
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2) utrzymuje sig:

a) zielen drzewiasta, zakrzewienia i zadarnienia, wg ustalen §4, ust. 1, pkt 4, ust. 2, pkt 4, lit. b,

b) istniejaca sie¢ grawitacyjng kanalizacji sanitarnej o @ 200mm;

3) uzdatnienie terendéw, bez zmiany stosunkéw wodnych umozliwiajac swobodne zaleganie i przeptyw wod
gruntowych, w tym:

a) nieuzytku wg zalacznika Nr 1, polegajaca na usunigciu darni i humusu oraz podniesieniem poziomu
terenu, srednio ok. 30-40cm, z utozeniem warstw humusu i darni na warstwie gruzu lub zwiru o grubej
frakcji,

b) ciagéw pieszych, polegajaca na wymianie gruntu z podniesieniem poziomu terenu, $rednio ok. 30-40cm,
z ufozeniem warstwy gruzu lub Zwiru o grubej frakcji oraz nawierzchni gruntowej, ulepszone;j,

4) przystosowanie docelowo do 50% linii brzegowej do celow kapielowych, wg odrebnych regulacji § 7,
pkt 1, lit. b, pozostawiajac od strony terenéw przyleghych odcinki brzegu w stanie naturalnym;

5) dopuszczenie wycinki drzewostanu wylacznie ze wzgledéw sanitarnych oraz cigcia prze$wietlajace
ograniczone do niezbednego minimum, wg odrebnych regulacji;

6) plaza trawiasta (o powierzchni okoto 3000m?):
a) dla wielkos$ci granicznej 150 do 200 uzytkownikéw (wg wskaznika 15 do 20m?osobe),
b) z zielenia towarzyszaca;
7) glowne ciagi piesze o szerokosci minimum 1,8m i nawierzchni gruntowej ulepszonej;
8) umozliwia si¢ lokalizacje:
a) pawilonu sanitarnego kapieliska w rejonie wskazanym na zalaczniku Nr 1:
- powierzchnia zabudowy do 300m?,
- zabudowa o jednej kondygnacji z dachem dwuspadowym oraz o jednakowym nachyleniu potaci 30 do
35°,
- pokrycie dachowe z gontu bitumicznego w kolorze ceglastym,

b) pomostéw kapieliska w dostosowaniu do wystgpujacych potrzeb poza dotychczas wykonywanymi,
wg § 30, ust. 1 i regulacji § 7, pkt 1, lit. a,

¢) obiektéw turystycznego zagospodarowania lasu tj. schronéw p. deszczowych, stotéw i taw oraz koszy na
odpadki, przy gtéwnych ciagach pieszych;

9) obowiazuje zakaz parkowania pojazdéw za wyjatkiem stuzb medycznych, porzadku publicznego oraz stuzb
eksploatacyjnych.

2. Obowiazuje opracowanie, kompleksowego planu zagospodarowania terenu, wramach projektu
budowlanego wraz z obiektami lokalizowanymi w terenie 2ZP,US, wg § 11 oraz w przyleglej czeéci terenu
42WS, wg § 30, ust. 1, z dopuszczeniem etapowej realizacji.

§ 11. Wyznacza sig¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 2ZP,US, wg zalacznika Nr 1,
przeznaczony dla plazy przy istniejacym kapielisku w terenie o oznaczeniu 1ZP,US, z nastepujacymi
ustaleniami:

1) utrzymuje si¢ sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 mm;
2) powierzchnia biologicznie czynna min.75% powierzchni terenu;

3) plaze trawiaste zzielenia towarzyszaca dla wielkosci granicznej 450 do 650 uzytkownikéw (wg
wskaznikéw 15 do 20m? osobe);

4) boiska z niewielkimi trybunami ziemnymi i zielenig towarzyszaca:
a) uniwersalne do gier matych (siatkéwka — koszykéwka), do 2,
b) do siatkéwki plazowej;
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5) gléwne ciagi piesze o szerokosci minimum 1,8m i nawierzchni gruntowej ulepszonej;
6) placyki do zabaw dla dzieci mlodszych;

7) zielefi izolacyjna i przestaniajaca, Sredniowysoka, od strony terenéw 27KS i 31KDL o szeroko$ci minimum
15m, z obiektami turystycznego zagospodarowania lasu tj. schrony p. deszczowe, stoly i lawy oraz kosze na
odpadki;

8) zespoly zieleni towarzyszacej Sredniowysokiej.

2. Obowiazuje opracowanie, kompleksowego planu zagospodarowania terenu, w ramach projektu
budowlanego wraz z terenem 1ZP,US, wg § 10 oraz z obicktami w przyleglej cze$ci terenu 42WS, wg § 30,
ust 1, z dopuszczeniem etapowej realizacji.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 3USw, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla przystani wodnej,
z nastg¢pujacymi ustaleniami:

‘ 1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 75% powierzchni terenu;

2) budynek przystani wodnej w przyziemiu hangary na sprzet wodny i zaplecze warsztatowe, recepcja
| z sanitariami, w kondygnacji poddasza, zaplecze klubowe ipokoje noclegowe do 50 miejsc,
| Z pomieszczeniami sanitarnymi:

a) lokalizacja poza terenem zadrzewionym na dziatce Nr 212/2, wg nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu, .

c¢) 2 kondygnacje w tym wysoki dach, .

d) umozliwia si¢ wykonanie taraséw nad czgécia hangaréw do obstugi pomieszczen w drugiej kondygnacji,
e) dach wielopotaciowy o nachyleniu potaci 30 do 45° i pokryciu z dachéwki w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny;

3) w zagospodarowaniu terenu:

a) do utrzymania sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjna o srednicy 200mm i tloczna o $rednicy 90mm
wraz z przepompownig Sciekow, wg zalacznika Nr 1,

b) dopuszcza si¢ uzdatnienie terenéw bez zmiany regulacji stosunkéw wodnych, w sposéb umozliwiajacy
zaleganie i swobodny przeptyw wod gruntowych, polegajace na wymianie gruntu z usunigciem darni
i humusu oraz podniesienie poziom terenu, §rednio ok. 30cm, na warstwie gruzu lub zwiru o grubej
frakcji, pod:

- place do sktadowania sprzgtu wodnego, z utozeniem nawierzchni azurowej, rozbieralnej,
- ciagi piesze o nawierzchni gruntowej ulepszone;j,

¢) przystosowanie linii brzegowej, wg odrgbnej regulacji §7, pkt 1, lit. b, do celéw wodowania sprzetu
wodnego, docelowo do 30m obustronnie przy pomostach pozostawiajac od strony terenéw przylegtych
odcinki brzegu w stanie naturalnym,

d) wycinka drzewostanu wylacznie ze wzgledéw sanitarnych oraz cigcia prze$wietlajace ograniczone do
niezbgdnego minimum, wg odrgbnych regulacii,

e) gléwne ciagi piesze, wg zalacznika Nr 1, o szerokosci 1,8m,
| f) w ksztaltowaniu zieleni:
} - zielen izolacyjna, zimozielona, od strony terenu Harcerskiego Osrodka Zeglarskiego,
\
|

- obiekty turystyczne zagospodarowania lasu tj. schrony p. deszczowe, stoly i fawy, miejsce na ognisko
oraz kosze na odpadki,

g) parking od strony drogi 37KD;

h) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,8m wylacznie w czesci dziatki Nr 212/2, z zakazem
stosowania, plytowych ogrodzeri z elementéw betonowych;

| 4) obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, wg ustaleni § 9 ust. 1, pkt 1 i ust. 3.
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2. Obowiazuje opracowanie, kompleksowego planu zagospodarowania terenu, w ramach projektu
budowlanego wraz z obiektami przystani wodnej lokalizowanymi przyleglej czesci terenu 42WS, wg § 30,
ust. 1 z dopuszczeniem etapowej realizacji.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny realizacji celu publicznego o oznaczeniu 4ZP,US, przeznaczony dla plazy
i towarzyszacych urzadzen sportowo-rekreacyjnych z zielenia urzadzona, wg zatacznika Nr 1, z nastepujacymi
ustaleniami:

1) powierzchnia biologicznie czynna min 90%;
2) plaze trawiaste dla obstugi przyleglego kapieliska poza granicami planu;

3) boiska do gier matych w tym siatkéwka plazowa, boisko uniwersalne koszykéwka - - siatkéwka, wg zasad
okreslonych na zalaczniku Nr 1;

4) miejsca do zabaw dla dzieci;
5) zielef parkowa wydzielajacej zespoly obiektéw rekreacyjno-sportowych;

6) obiekty turystycznego zagospodarowania lasu tj. schrony p. deszczowe, stoly i fawy, miejsca na ognisko
oraz kosze na odpadki;

7) przepompownia $ciekéw sanitarnych i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjne o $rednicy 200mm i ttoczne
o $rednicy 90mm,;

8) ciagi piesze o szerokosci min, 1,8m o nawierzchni gruntowej ulepszonej;
9) zakaz ogrodzenia terenu;

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla pielegnaciji zieleni z Jeziora Osiek, wg odrebnych regulacji § 7,
pkt 1, lit. a;

2. Dopuszcza si¢ wlaczenie do terenu 9US z zagospodarowaniem, wg uprzednio okreslonych ustalen.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 5ZPs, przeznaczony dla zieleni parkowej, z urzadzeniami
sportowo - rekracyjnymi, z mozliwoscia realizacji:

1) boiska uniwersalnego do gier matych (siatkowka i koszykéwka) lub do siatkéwki plazowej;

2) placu zabaw dla dzieci;

3) zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej;

4) ciagu pieszego, wg zatgcznika Nr 1, o szeroko$ci min. 1,5 m, o nawierzchni gruntowej ulepszone;.
2. Dopuszcza si¢ wiaczenie do terenu 9US z zagospodarowaniem, wg ustalen dla tego terenu.

§ 15. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 6ZPs, przeznaczony dla zieleni parkowej, z urzadzeniami sportowo
- rekracyjnymi, z mozliwoscia realizacji:

1) boiska uniwersalnego do gier matych (siatkéwka i koszykéwka) lub do siatkéwki plazowej;

2) placu zabaw dla dzieci;

3) zieleni urzadzonej wysokie;j i niskiej;

4) ciagu pieszego, wg zalacznika Nr 1, o szeroko$ci min. 1,5 m, o nawierzchni gruntowej ulepszone;.

§ 16. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 7ZPs, przeznaczony dla zieleni parkowej, z urzadzeniami sportowo-
rekracyjnymi, z mozliwoscia realizacji:

1) boiska uniwersalnego do gier matych (siatkowka i koszykowka) lub do siatk6wki plazowej;

2) placu zabaw dla dzieci;

3) zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej;

4) ciagu pieszego, wg zatacznika Nr 1, o szerokosci min. 1,5 m, o nawierzchni gruntowej ulepszone;.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny o oznaczeniu 8ZPs, przeznaczony dla zieleni parkowej, z urzadzeniami
sportowo-rekracyjnymi, z mozliwoscia realizacji:
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1) boiska uniwersalnego do gier matych (siatkéwka i koszykéwka) lub do siatk6wki plazowej;

2) placu zabaw dla dzieci;

3) zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej;

4) rekultywacji z odtworzeniem niewielkiego zbiornika wodnego w terenie nieuzytku, wg zalacznika Nr 1.

§ 18. 1. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 9US, przeznaczony dla ustug komercyjnych w zakresie urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, w tym:

1) pola goifowe o 18 dotkach z zespotem do mini golfa;

2) towarzyszaca zabudowa w tym budynki: klubowe, apartamentowe i hotelowe oraz budynki indywidualnego
pobytu;

3) zielen parkowa;

4) drogi wewngtrzne i Sciezki pieszo-rowerowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) faczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni terenu;

3) budynki:
a) horyzontalnych brylach,

b) usytuowane w odlegtosci od drogi krajowej wylacznie w miejscach o nie przekroczonym pozi“omie
hatasu (60 dB dzien i 50 dB noc),

¢) usytuowanie w obszarze wystgpowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji,
umozliwia sie pod warunkiem stosowania skutecznych zabezpieczefi wykonywanych przez inwestora;

4) zabudowa do 3 kondygnacji w tym wysoki dach;

5) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci od 30 do 45° i jednakowym pokryciu
z dachéwki w kolorze ceglastym lub grafitowym na wszystkich budynkach;

6) zielei urzadzona wysoka, $redniowysoka i trawiasta o kompozycji parku krajobrazowego oraz zielen
izolacyjna, zimozielona w pasie 30,0m od linii rozgraniczenia drogi krajowej Nr 22, z zakazem sytuowania
w tym pasie obiektow budowlanych;

7) dopuszcza si¢ wiezg widokowg:

a) wysokosci do 20m,

b) konstrukcja azurowa,

¢) podstawa nie wigksza niz 4 x 4m,

d) w zespole zieleni wysokiej, zimozielonej;
8) obowiazuje utrzymanie:

a)lasu (dz. Nr 175/4 w obrebie Osiek), wg planu urzadzenia zmozliwoscia realizacji obiektow
turystycznego zagospodarowania lasu,

b) terenéw réznorodnosci biologicznej w zakresie zadrzewien (w tym siedlisk olsu) i zakrzewien, terenéw
niewielkich zbiomikéw wodnych oraz terenéw podmoklych i bagiennych jako uzytkéw ekologicznych
z mozliwos$cig odtworzenia zbiornik6w wodnych, wg zatacznika Nr 1,

¢) linii napowietrznych 15kV, wg zalacznika Nr 1 z mozliwoscia ich przebudowy na kablowe doziemne
w uzgodnieniu z zarzadcg tych sieci,

d) sieci wodociagowej o $rednicy 90mm, zapewniajacej obstuge uzytkownikéw w terenach przyleglych
z prawem do remontu, wymiany i przebudowy, na warunkach zarzadzajacych tymi urzadzeniami;
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9) dojazdy wylacznie zdrogi gminnej o oznaczeniu 32KDL, wg zalacznika Nr 1 i zterendw miasta
Dobiegniew oraz obstuga komunikacja lotnicza, z wykorzystaniem terenu o oznaczeniu 29KL na ladowisko
dla helikopter6w, wg zatacznika Nr 1;

10) obstuga infrastrukturg techniczna:

a) z sieci komunalnych w zakresie zaopatrzenia w wodg do celéw bytowych i odprowadzenia Sciekéw
sanitarnych,

b) zaopatrzenie w wode do celéw pielggnacii zieleni z jeziora Osiek, wg odrebnych regulacji dotyczacych
szczeg6lnego korzystania z wéd okreslonych w § 7, pkt 1, lit. a,

c) z istniejacych urzadzen i sieci energetycznych 15kV oraz z dodatkowych stacji transformatorowych
15/04kV na warunkach zarzadzajacego tymi urzadzeniami,

d)z wlasnych urzadzen w zakresie zaopatrzenia wgaz plynny (butlowy) idocelowo z systemu
przewodowego zaopatrzenia w gaz ziemny,

e) zaopatrzenie w cieplo z wlasnych urzadzen grzewczych, réwniez z wykorzystaniem energii ze Zrodet
ekologicznych i odnawialnych z zakazem stosowania paliw weglowych.

3. Dopuszcza si¢:

1) wlaczenie do terenu 9US terenéw przyleglych o oznaczeniach: 5ZPs i25UTL, ztowarzyszaca drogq
dojazdowa o oznaczeniu 41KD, z zagospodarowaniem, wg ustalen dla terenu 9US;

2) wylaczenie zterenu pol golfowych, dziatki ewidencji gruntéw Nr 375 polozonej, w granicach mlasta
Dobiegniew z utrzymaniem dotychczasowego przeznaczenia dla zespotu strzelnic; .

3) wydzielenie dwdch p6l golfowych;
4) lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych i stacji transformatorowych typu kioskowego;
5) zaopatrzenie w wodg dla pielegnacji zieleni z Jeziora Osiek, wg odrgbnych regulacji § 7, pkt 1, lit. a.

§ 19. Wyznacza si¢ teren ustug komercyjnych o oznaczeniu 10UTp, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla
zabudowy pensjonatowej oilosci do 90 miejsc noclegowych zzapleczem handlowo-gastronomicznym
i rekreacyjnym, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni terenu;

2) obowiazujg ustalone linie zabudowy ksztaltujace obrzeza terenéw komunikacji pieszej, a w pozostalym
zakresie nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zalacznika Nr 1;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

4) zabudowa do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

5) dach wielospadowy o nachyleniu od 30 do 45° i pokryciu w kolorze ceglastym;

6) zielen urzadzona o naturalistycznej kompozycji, z miejscami wypoczynku biernego;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,5 m z zielenia towarzyszaca wylacznie od strony
terenu 2ZP,US i drogi 31KDL

8) stanowiska postojowe dla samochodéw do 3,5t na parkingach otwartych i z mozliwoécia wbudowania
w przyziemie budynku, z zapewnieniem wskaZnika 1 stanowisko parkowania na 2,5 miejsca noclegowego.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych o oznaczeniu 11UH, wg zatacznika Nr 1 przeznaczone dla
ushug handlu i gastronomi, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) zesp6t pawilonéw ztowarzyszacymi elementami malej architektury zapewniajacymi uksztattowanie
jednorodnego wystroju architektonicznego;

2) rozmieszczenie zabudowy wok6t terenéw komunikacji pieszej, wg zatacznika Nr 1;
3) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

| 4) obowiazuja ustalone linie zabudowy ksztaltujace obrzeza terenéw komunikacji pieszej, a w pozostatym
| zakresie nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zalacznika Nr 1;
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5) konstrukcja podcieni zadaszen, pergoli i trejazy z elementéw drewnianych nawigzujacych do architektury
ogrodowej lub turystycznego urzadzania lasu, zapewniajacych zespotowi jednorodny charakter
architektoniczny;

6) zabudowa do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;

7) dachy dwuspadowe, a na budynkach naroznych wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci od 30 do
45° i pokryciu z dachéwki, w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

8) dojazdy wewngtrzne obrzeznie z placami manewrowymi, z dopuszczeniem parkowania pojazdéw do 3,5t
obstugujacych obiekty handlowo-ustugowe, wg zatacznika Nr 1;

9) tereny komunikacji pieszej w formie placu z dominanta plastyczno-architektoniczna i pasazy handlowo-
ustugowych o nawierzchni twardej z element6éw rozbieralnych z towarzyszaca zielenia;

10) powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni terenu zagospodarowana zielenia towarzyszaca
urzadzona, Sredniowysoka i niska;

11) ogélnie dostgpne sanitariaty w potudniowo-wschodnim segmencie zabudowy handlowej, obstugujace
tereny 8UH, czg$¢ terenow 1ZP,US i 2ZP,US;

12) opracowanie kompleksowego planu zagospodarowania terenu, wramach projektu budowlanego,
z realizacjq sukcesywnie w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;

13) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla zabudowy ustugowej na podstawie uprzednio wymiemionej
dokumentacji, z zakazem ogrodzen.

§21. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug komercyjnych o oznaczeniu 12UTn, przeznaczony dla ‘ustug
turystycznych — camping do 100 miejsc noclegowych, w tym: '

1) pole namiotowe na okoto 20 stanowisk (namiot + samochéd do 2,5t), do 70 miejsc noclegowych;
2) 10 stanowisk dla doczep i samochodéw turystycznych do 30 miejsc noclegowych;

3) towarzyszaca zabudowa w zakresie budynku recepcyjnego z ustugami handlowo- -gastronomicznymi
i sanitariatami, pawilon sanitarny (natryski, umywalnie, wc), jadalnia — $wietlica zzapleczem do
przyrzadzania positkow w wlasnym zakresie;

4) zielef towarzyszaca z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania:
1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu;
3) zabudowa do 2 kondygnacji, w tym poddasze;
4) dach wielospadowy o nachyleniu potaci od 30 do 45° i pokryciu w kolorze ceglastym;
5) boisko uniwersalne (siatkowka, koszykowka);

6) zieleri urzadzona z miejscem na ognisko oraz zielen izolacyjna od strony terenéw drég i terenéw 11UH
i 26KS;

7) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,8m z zakazem stosowania plytowych ogrodzen betonowych;
8) drogi wewngtrzne i stanowiska postojowe o nawierzchniach azurowych, twardych;

9) utrzymanie obiektéw infrastruktury z prawem do remontéw i przebudowy w zakresie sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnych o $rednicy 200mm i ttocznych o $rednicy 90 mm oraz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, zdopuszczeniem jej przebudowy na kablowa doziemna w uzgodnieniu
z zarzadzajacym tq linia;

10) obstuga infrastrukturg techniczna w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna poprzez
przylacza do budynkéw oraz do stanowisk postojowych dla doczep i samochodéw turystycznych,

b) sie¢ o$wietlenia terenu wyposazona w latarnie typu parkowego.
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3. Opracowanie wramach projektu budowlanego kompleksowego planu zagospodarowania terenu,
z dopuszczeniem etapowej realizacji.

§22. 1. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 13MNu, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustugami w zakresie obstugi motoryzacji, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziakki;
3) zasada usytuowania zabudowy mieszkalnej i warsztatowej, wg zatacznika Nr 1;
4) zabudowa mieszkalna:
a) bryla budynku o ukladzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze,

c) garaze wbudowane lub dobudowane, z dopuszczeniem wolnostojacych, z dachami jak na budynkach
mieszkalnych;

5) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie polaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gléwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;
6) budynki warsztatowe:
a) wolnostojace z dopuszczeniem powiazania tacznikiem z budynkami mieszkalnymi,
b) do 2 kondygnacji,
¢) z dachami jak na budynkach mieszkalnych,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
7) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci do 1,8m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzeri betonowych;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki;
9) zielen izolacyjna zimozielona pomigdzy warsztatami, a zabudowa mieszkalna;

10) dojazdy do warsztatéw wylacznie zdrogi o oznaczeniu 34KD, natomiast dojazdy do budynkéw
mieszkalnych z ulicy o oznaczeniu 35KD i uzupehiajaco z drég powiatowych Nr 1373F (poza granicami
planu);

11) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wiasnej dziatki;
12) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okre$lonych na zataczniku Nr 1:
b) szerokosci frontéw dzialek okoto 50m,
¢) powierzchnie dziatek okolo 3500m’,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zatacznika Nr 1,

¢) wymagane narozne $cigcie linii granicy dziatek 5 x 5, przy skrzyzowaniu drogi 34KD z droga powiatowa
Nr 1373F, wg zalacznika Nr 1;

13) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1, § 9, ust. 3.

2. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniach 14MNu, wg zalacznika Nr 1 przeznaczony dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustugami w zakresie handlu i gastronomii, z nastgpujacymi ustaleniami:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dzialki;
3) zasada usytuowania zabudowy mieszkalnej i warsztatowej, wg zalacznika Nr 1;
4) zabudowa mieszkalna:
a) bryly budynkéw o ukiadzie horyzontalnym,
b) do dwdéch kondygnacji, w tym poddasze,

¢) garaze wbudowane lub dobudowane, z dopuszczeniem wolnostojacych, z dachami jak na budynkach
mieszkalnych;

5) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie polaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
c) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zatgczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

6) budynki uslugowe wolnostojace z dopuszczeniem powigzania zbudynkami mieszkalnymi, do
2 kondygnacji z dachami jak na budynkach mieszkalnych;

7) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki;
9) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wlasnej dziatki;
10) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1:
b) szeroko$ci frontéw dziatek minimum 24m,
¢) powierzchnie dziatek od 2100 do 3500 m?,
d) kat polozenia granic dziatek okolo 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zalacznika Nr 1,

€) wymagane narozne Scigcie linii granicy dziatek 5 x 5, przy skrzyzowaniu drogi 35KD z droga powiatowsa,
Nr 1373F, wg zatacznika Nr 1;

11) zasady obshugi infrastrukturg techniczna, wg rozdziatu 1 § 9, ust. 3.

3. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 15MNu, wg zalacznika Nr 1 przeznaczony dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustugami w zakresie handlu i gastronomii, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki;
3) zasada usytuowania zabudowy mieszkalnej i warsztatowej, wg zatacznika Nr 1;
4) zabudowa mieszkalna:
a) bryly budynkdéw o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze,

c) garaz wbudowany lub dobudowany, z dopuszczeniem wolnostojacego, z dachem jak na budynkach
mieszkalnych;

5) dachy:

a) dwu lub wielospadowe,
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b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gléwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zatgczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;
6) budynki ustugowe:
a) wolnostojace z dopuszczeniem powiazania z budynkami mieszkalnymi,
b) do 2 kondygnaciji,
c) z dachami jak na budynkach mieszkalnych;
7) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki;
9) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wlasnej dzialki;
10) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1:
b) szeroko$¢ frontu dziatki minimum okoto 73m,
¢) powierzchnia dziatki okoto 2700m?,
d) kat polozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zaiqéznika Nr 1;
11) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, wg rozdziatu 1, § 9, ust. 3.

§ 23. 1. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 16MN, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla mieszkalnictwa
Jjednorodzinnego, z nastepujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwdch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ réwniez dachy ptaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dziatki, w zieleni przestaniajacej;

6) chodniki w wewngtrznych ciagach pieszych:

a) szeroko$¢ minimum 1,5m,

b) nawierzchnia rozbieralna, twarda, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej, ulepszonej;
7) ogrodzenia:

a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,

b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
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8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dzialki;
9) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wiasnej dziatki;
10) obowiazujq ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 30m,
¢) powierzchnie dziatek od 1250m?* do 1500 m?,
d) kat polozenia granic dzialek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi, wg zalacznika Nr 1,

€) wymagane narozne Scigcie linii granicy dzialek 5x 5m, przy skrzyzowaniu i rozwidleniu drég, wg
zalacznika Nr 1,

f) wewnetrzny ciag pieszy do terenu 7ZPs, o szerokosci minimum 6,0 m, w liniach rozgraniczenia dziatek;
11) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1, § 9, ust. 3.

2. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 17MN, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego, z nastepujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zatacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryla budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
c) usytuowanie gléwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) chodniki w wewngetrznych ciagach pieszych:
a) szeroko$¢ minimum 1,5m,
b) nawierzchnia rozbieralna, twarda, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej, ulepszonej;
7) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki;
9) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wilasnej dziatki;
10) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
b) szerokosci frontow dziatek minimum 30 m,
¢) powierzchnie dziatek od 1250m’ do 1500m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi, wg zalacznika Nr 1,
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€) wymagane narozne $cigcie linii granicy dzialek 5x 5m, przy skrzyzowaniu i rozwidleniu drog, wg
zatacznika Nr 1,

f) wewnetrzny ciag pieszy do terenu 7ZPs, o szerokosci minimum 6,0m, w liniach rozgraniczenia dziatek;
g) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1, § 9, ust. 3.

3. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 18MN, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego, z nastepujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryla budynku o ukfadzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych na zalaczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ réwniez dachy plaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wlasnej dziatki;
9) obowiazujg ustalenia dotyczace parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
b) szerokosci frontéw dzialek minimum 30 m,
¢) powierzchnie dziatek od 1250m? do 1500m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi, wg zalacznika Nr 1,
e) wymagane narozne Scigcie linii granicy dzialek przy skrzyzowaniu drég, wg zatacznika Nr 1,
f) wewnetrzny ciag pieszy do terenu 7Zps, o szerokosci min. 6,0 m
10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, wg rozdziatu 1 § 9 ust. 2, ust. 3 i ust. 4.

4. Wyznacza si¢ teren ooznaczeniu 19MN, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:

a) bryla budynku o ukfadzie horyzontalnym,

b) do dwdch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
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a) dwu lub wielospadowe,

b) nachylenie polaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,

¢) usytuowanie gléwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachdwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) chodniki w wewngtrznych ciggach pieszych:
a) szeroko$¢é minimum 1,5m,
b) nawierzchnia rozbieralna, twarda, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej, ulepszonej;

7) ogrodzenia:

a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki;

9) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wilasnej dzialki;

10) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zalaczniku Nr 1, l‘
b) szerokosci frontow dziatek 30m,

c) powierzchnie dziatek od 1400m?* do 1700m?
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi, wg zatacznika Nr 1,

€) wymagane narozne Scigcie linii granicy dzialek 5x 5m, przy skrzyzowaniu irozwidleniu drég, wg
zalacznika Nr 1,

f) wewngtrzny ciag pieszy do terenu 7Zps, o szerokosci min. 6,0m, w liniach rozgraniczenia dzialek;
11) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 § 9, ust. 3.

5. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 20MN, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, z nastepujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryla budynku o ukfadzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potfaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gléwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ réwniez dachy plaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dziatki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
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a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wiasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
b) powierzchnie dziatek od 920m? do 1030m?,
¢) kat polozenia granic dzialek okolo 90°, w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zalacznika Nr 1,
d) wymagane narozne Scigcie linii granicy dzialek 5 x 5 m, przy skrzyzowaniu drogi, wg zalacznika Nr 1.
10) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1 § 9, ust.

§ 24. 1. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 21UTL, wg zatacznika Nr 1, przeznaczony dia rodzinnej rekreacji
indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
Z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryla budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie polaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
) usytuowanie gléwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okre$lonych na zalaczniku Nr 1,
d) pokrycia z dach6wki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza sig¢ réwniez dachy plaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przeslaniajacej;

6) chodniki w wewnetrznych ciggach pieszych:
a) szeroko$¢ minimum 1,5m,
b) nawierzchnia rozbieralna, twarda, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej, ulepszonej;
7) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;
9) parkowanie pojazdow do 2,5t w granicach wlasnej dzialki;
10) obowiazujga ustalenia dotyczace parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zalaczniku Nr 1;
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 27m,
¢) powierzchnie dziatek od 1060m’ do 2400m?,
d) kat polozenia granic dzialek okolo 90°, w stosunku do linii rozgraniczenia drogi, wg zatacznika Nr 1,

e) wymagane narozne $cig¢cie linii granicy dzialek 5 x 5 m, przy skrzyzowaniu drég, wg zatacznika Nr 1,
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f) wewngtrzny ciag pieszy do terenu 6ZPs, o szerokosci minimum 6,0 m, w liniach rozgraniczenia dziatek;
11) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1, § 9, ust.

2. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 22UTL, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla rodzinnej rekreacji
indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
Z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryla budynku o ukladzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie polaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
¢) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dziatki, w zieleni przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wlasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okre$lonych na zalaczniku Nr 1,
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 27m,
¢) powierzchnie dziatek od 950m? do 1350m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zalacznika Nr 1,

e) wymagane narozne $cigcie linii granicy dzialek 5x 5m, przy skrzyzowaniu i rozwidleniu drég, wg
zaltacznika Nr 1;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, wg rozdziatu 1, § 9, ust.

3. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 23UTL, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla rodzinnej rekreacji
indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
Z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:

a) bryta budynku o ukladzie horyzontalnym,

b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:

a) dwu lub wielospadowe,
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b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
c) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ réwnie2 dachy plaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) chodniki w wewngetrznych ciagach pieszych:
a) szeroko$¢ minimum 1,5m,
b) nawierzchnia rozbieralna, twarda, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej, ulepszonej;
7) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;
9) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wtasnej dziatki;
10) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 27m,
¢) powierzchnie dziatek od 950m’ do 1350m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zalacznika Nr 1,
€) wymagane narozne scigcie linii granicy dziatek 5 x 5 m, przy skrzyzowaniu drég, wg zalacznika Nr 1,

f) wewngtrzny ciag pieszy do terenéw 6ZPs i4ZP,US, oszerokosci minimum 6,0m, w liniach
rozgraniczenia dzialek;

11) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziahu 1, § 9, ust. 3;
12) sie¢ kablowa doziemna 15kV, w wewngtrznym ciagu pieszym.

4. Wyznacza sig teren o oznaczeniu 24UTL, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony dla rodzinnej rekreacji
indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryta budynku o ukfadzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
c) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajace;j;

6) ogrodzenia:
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a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazd6w do 2,5t w granicach wlasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zalaczniku Nr 1,
b) szerokoéci frontéw dzialek minimum 27m,
¢) powierzchnie dziatek od 950m? do 1350m?,
d) kat polozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zalacznika Nr 1,
€) wymagane narozne Scigcie linii granicy dziatek 5 x 5m, przy skrzyzowaniu drég, wg zatacznika Nr 1;
10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, wg rozdziatu 1, § 9, ust. 3.

5. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 25UTL, wg zatacznika Nr 1, przeznaczony dla rodzinnej rekreacji
indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
z nastgpujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;
3) zabudowa:
a) bryla budynku o ukladzie horyzontalnym,
b) do dwéch kondygnacji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie polaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
c) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych na zataczniku Nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych o 1 kondygnacji z dachami jak na
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w glebi
dzialki, w zieleni przestaniajacej;

6) chodniki w wewnetrznych ciaggach pieszych:
a) szeroko$¢ minimum 1,5m,
b) nawierzchnia rozbieralna, twarda, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej, ulepszone;j;
7) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;
9) parkowanie pojazdow do 2,5t w granicach wlasnej dzialki;
10) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zalgczniku Nr 1,
b) szerokosci frontow dzialek minimum 27m,
¢) powierzchnie dziatek od 1270m? do 2100m?,
d) kat potozenia granic dzialek okolo 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi wg zalacznika Nr i,
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¢) wymagane narozne $cigcie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drég, wg zalacznika Nr 1,

f) wewngetrzny ciag pieszy do terendow S5ZPs i4ZP,US, o szerokosci minimum 6,0m, w liniach
rozgraniczenia dzialek;

11) zasady obstugi infrastruktura techniczna, wg rozdziatu 1, § 9 ust. 3;
12) dopuszcza si¢ wiaczenie do terenu 9US z zabudowa i zagospodarowaniem, wg ustalen dla tego terenu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o oznaczeniu 26KS, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony na parkingi dla
samochod6w do 2,5t, na okoto 110 stanowisk, z nastepujacymi ustaleniami:

1) wjazdy na teren parkingu wylacznie z drogi 31KDL;

2) bezkolizyjne dojscia ze stanowisk postojowych do terenu 11UH;

3) 10% stanowisk dla oséb niepelnosprawnych od strony terenéw 11UH;

4) zielen izolacyjna zimozielona, $redniowysoka o szerokosci 8 m, od strony terenu 12UTn.

2. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 27KS, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony na parking dla samochodéw
do 2,5t, na okolo 70 stanowisk, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) wjazdy i wyjazdy wylacznie na drogg o oznaczeniu 37KD;

.’ 2) uklad stanowisk postojowych prostopadty lub pod katem 60° do jezdni drogi 37KD;
3) 10% stanowisk dla oséb niepelnosprawnych od strony terenu 2ZP,US;
4) zieleni towarzyszaca, zimozielona, $redniowysoka od strony terenu 2ZP,US.

3. Wyznacza si¢ teren o oznaczeniu 28KS, wg zatacznika Nr 1, przeznaczony na parking dla samochoddw
do 2,5t, na okolo 60 stanowisk, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) wjazdy i wyjazdy na drogg o oznaczeniu 31KDL;
2) uktad stanowisk postojowych prostopadly lub pod katem 60° do jezdni drogi 31KDL;
3) 10% stanowisk dla oséb niepelnosprawnych od strony terenu 4ZP,US;

4) zielen izolacyjna zimozielona, $redniowysoka o szerokosci 5,0 m od strony terenu 4ZP,US oraz od strony
terenéw 15MNu i 22UTL

§ 26. Wyznacza si¢ teren ustug komercyjnych o oznaczeniu 29KL, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony na
ladowisko do 2 helikopteréw, gléwnie dla obstugi pola golfowego, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) stanowiska postojowe dla helikopterdw z drogami wewnetrznymi;

2) zaplecze lotniskowe w zakresie budynku obstugi lotéw z hangarem na 1 stanowisko do przegladow
' technicznych i drobnych napraw oraz stacja paliw;

3) budynki o horyzontalnych brytach, usytuowane w odlegtosci minimum 30m od drogi krajowej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zalacznika Nr 1;

5) zielen izolacyjna zimozielona o szerokosci 20m od strony drogi, o oznaczeniu 32KDL oraz 30m przy
granicach z pozostalymi terenami przyleglymi.

§ 27. Wyznacza sie tereny rolnicze o oznaczeniu 30RMa, wg zatacznika Nr 1z przeznaczeniem dla
gospodarstw agroturystycznych, z nast¢pujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zalacznika Nr 1;
2) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki;

3) rozmieszczenie zabudowy nawigzujace do ukladéw zabudowy rezydencjonalnej lub zagr6d wiejskich,
ztozonych z budynku giéwnego i dwdéch budynkdéw towarzyszacych, z zakazem lokalizacji budynkow
trwatych i tymczasowych, nie zwiazanych z produkcja rolnicza lub realizacja inwestycji;

4) zabudowa:

a) bryly budynko6w o ukladzie horyzontalnym,
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b) do dwoch kondygnacji, w tym poddasze,
c) pokoje dla turystow w ilosci do 5, wylacznie wbudowane w budynki mieszkalne;
5) dachy:
a) dwu i wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° jednakowe na wszystkich budynkach,
c) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym;
6) ogrodzenia siedlisk o powierzchniach od 0,25 do 0,5ha oraz sadéw i wybiegoéw dla zwierzat:
a) azurowe do wysokosci 2,0m, z zielenia towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni dziatki;
8) parkowanie pojazdow i maszyn zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia w granicach wilasnej dziatki;
9) obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie, wg zasad okreslonych na zalaczniku Nr 1, z dopuszczeniem ich aczenia,
. b) szerokosci frontéw dziatek minimum 100m,
¢) powierzchnie dziatek od 13000m’ .
10) sie¢ wodociggowa do utrzymania, o srednicy 90min, z prawem do remontu i wymiany urzadzen;
11) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, wg rozdziatu 1, § 9, ust. 3. ‘

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 31KDL, wg zalacznika
Nr 1 przeznaczony dla drogi gminnej, w klasie lokalnej, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 15,0m;
2) jezdnia o szerokosci 5,0 (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,5 m), o nawierzchni twardej rozbieralnej;

3) $ciezka pieszo-rowerowa o szerokosci 3,5m, jednostronna, usytuowana wg zasady okre$lonej na zataczniku
Nr 1;

4) chodnik jednostronny o nawierzchni twardej, rozbieralnej, o szerokosci minimum 1,5m, co najmniej na
odcinkach przylegtych do terenu zabudowy mieszkalnej i letniskowej;

5) szpaler zieleni przysianiajacej, zimozielonej, Sredniowysokiej;
6) wjazdy publiczne do terenéw 10UTp, 26KS i 28KS, a do pozostatych terenéw wjazdy indywidualne;
. 7) zatoczka dla autokaréw na 2 stanowiska, przy terenie 26KS;
8) infrastruktura techniczna, w zakresie sieci:
a) wodociagowej, wg zatacznika Nr 1, o $rednicy 90mm wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej, wg zatacznika Nr 1, grawitacyjne o srednicy 200mm i tloczne o srednicy 90mm,

¢) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazonej w wpusty uliczne oraz w separatory,
z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chionne, wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej kablowej doziemnej 15kV, wg zatacznika Nr 1 i 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego ulozenia.

2. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 32KDL, wg zatacznika Nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej, w klasie lokalnej, z nastgpujacymi ustaleniami:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 12,0m;
2) jezdnia o szerokosci 5,0 (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,5m) o nawierzchni twardej;
3) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
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a) wodociggowej o $rednicy 90mm wyposazonej w hydranty p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej, wg zatacznika Nr 1, grawitacyjne o $rednicy 200mm , z dopuszczeniem
kanalizacji tloczne;j,

¢) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazonej w wpusty uliczne oraz w separatory,
z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chtonne, wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej kablowej doziemnej 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego uloZenia.

§29. 1. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 33KD, wg zalacznika Nr I,
przeznaczony dla drogi gminnej, dojazdowej, nastepujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m), z placem do zawracania 12,5/12,5 m,
o nawierzchni twardej, z dopuszczeniem przej$ciowo nawierzchni gruntowej;

3) chodniki o szerokosci minimum 1,5m, od strony zabudowy:
a) z nawierzchnia twardg rozbieralna,
b) dopuszcza si¢ przejsciowo nawierzchnig gruntowa ulepszona;
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociggowej o $rednicy 90mm, wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej, wg zalacznika Nr 1, grawitacyjnej o $rednicy 200mm,

¢) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chtonne, wg odregbnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej kablowej doziemnej 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego ulozenia.

2. Wyznacza sig teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 34KD, wg zatacznika Nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej, dojazdowej, nastgpujacymi ustaleniami:

1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m), o nawierzchni twardej z dopuszczeniem
przejsciowo nawierzchni gruntowej;

3) chodniki o szerokosci minimum 1,5m, od strony zabudowy:
a) z nawierzchnia twarda rozbieralna,
b) dopuszcza sig przejsciowo nawierzchnie gruntowa ulepszona,
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociagowej o Srednicy 90mm, wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej, wg zatacznika Nr 1, grawitacyjnej o srednicy 200mm,

c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chtonne, wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej kablowej doziemnej 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych —rezerwa dla docelowego ulozenia

3. Wyznacza si¢ tereny realizacji celu publicznego o oznaczeniu: 35KD i 36KD, wg zalacznika Nr 1,
przeznaczone dla drég gminnych, dojazdowych, nastgpujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m), z placami do zawracania 12,5/12,5 m,
o nawierzchni twardej z dopuszczeniem przejsciowo nawierzchni gruntowej;
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3) chodniki o szeroko$ci minimum 1,5m, od strony zabudowy:
a) z nawierzchnia twarda rozbieralna,
b) dopuszcza si¢ przejsciowo nawierzchni¢ gruntowa ulepszona;
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociagowej o Srednicy 90mm, wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej, wg zatacznika Nr 1, grawitacyjnej o $rednicy 200mm,

¢) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnig wyposazona w wpusty uliczne z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chtonne, wg odrgbnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej kablowej doziemnej 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego utozenia.

4. Wyznacza sig¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 37KD, wg zalacznika Nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej, dojazdowej, nastgpujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m), o nawierzchni twardej z dopuszczeniem
przejsciowo nawierzchni gruntowej;

3) chodniki o szerokoéci minimum 1,5m:
a) z nawierzchnia twarda rozbieralna, dopuszcza si¢ przejsciowo nawierzchni¢ gruntowa ulepszona,
b) obustronne od strony zabudowy, '
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociggowej o Srednicy 90mm, wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o §rednicy 200mm, wg zatacznika Nr 1,

c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chtonne, wg odrgbnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej, napowietrznej 15kV, wg zalacznika Nr 1 i kablowej doziemnej 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego utozenia.

5. Wyznacza sig teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 38KD, wg zatacznika Nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej, dojazdowej nastgpujacymi ustaleniami:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25m), o nawierzchni twardej z dopuszczeniem
przej$ciowo nawierzchni gruntowej;

3) chodniki o szerokosci minimum 1,5m:
a) z nawierzchnia twarda rozbieralng, dopuszcza si¢ przejsciowo nawierzchni¢ gruntowa ulepszona,
b) obustronne od strony zabudowy,
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociggowej o $rednicy 90mm, wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o $rednicy 200mm, wg zalacznika Nr 1,

¢) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chlonne, wg odrgbnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej, kablowej doziemnej 0,4kV,

e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego ulozenia.
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6. Wyznacza si¢ tereny realizacji celu publicznego o oznaczeniu: 39KD, wg zatacznika Nr 1, przeznaczony
dia drogi gminnej, dojazdowej, nastepujacymi ustaleniami:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25m), o nawierzchni twardej z dopuszczeniem
przej$ciowo nawierzchni gruntowej;

3) chodniki o szerokosci minimum 1,5m:
a) z nawierzchnia twarda rozbieralna, dopuszcza sig¢ przejsciowo nawierzchnig gruntowa ulepszona,
b) obustronne od strony zabudowy,
4) szpaler zieleni przystaniajacej, zimozielonej, Sredniowysokiej;
5) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociggowej o sSrednicy 90mm, wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o $rednicy 200mm, wg zalacznika Nr 1,

c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chlonne, wg odrgbnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej, kablowej doziemnej 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego utozenia.

7. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 40KD, wg zalgcznika Nr 1, przeznaczony
dla drogi gminnej, dojazdowej nastepujacymi ustaleniami:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25m), o nawierzchni twardej z dopuszczeniem
przejsciowo nawierzchni gruntowej;

3) chodniki o szeroko$ci minimum 1,5m:
a) z nawierzchnig twarda rozbieralna, dopuszcza sig przejsciowo nawierzchnig¢ gruntowa ulepszona,
b) obustronne od strony zabudowy,
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociagowej o Srednicy 90mm, wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o $rednicy 200mm, wg zalacznika Nr 1,

¢) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chtonne, wg odrgbnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznych, kablowych doziemnych 15kV, wg zatacznika Nr 1 oraz 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego ulozenia.

8. Wyznacza si¢ teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 41KD, wg zalacznika Nr 1 przeznaczony
dla drogi gminnej, dojazdowej, nastepujacymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5 (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25), z placami do zawracania 12,5/12,5m,
o nawierzchni twardej z dopuszczeniem przejsciowo nawierzchni gruntowej ulepszone;j;

3) chodniki o szerokos$ci minimum 1,5m, obustronne:

a) z nawierzchnia twarda rozbieralna,

b) dopuszcza sig przejsciowo nawierzchni¢ gruntowg ulepszona,
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociagowej o $rednicy 90mm wyposazonej w hydranty p. poz,
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b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o $rednicy 200mm, wg zatacznika Nr 1,

¢) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnia wyposazona w wpusty uliczne, z odprowadzeniem do
gruntu poprzez separatory i studnie chtonne, wg odrgbnych regulacji Prawa Wodnego,

d) elektroenergetycznej, kablowej doziemnej 0,4kV,
e) teletechnicznych i gazowych — rezerwa dla docelowego ulozenia.
5) dopuszcza si¢ wiaczenie terenu 9US z zabudowg i zagospodarowaniem, wg ustalefi dla tego terenu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren wod otwartych jeziora Osiek o oznaczeniu 42 WS, wg zalacznika Nr 1,
z nastgpujacymi ustaleniami:

1) szczegéblne korzystanie z wod, wg rozdziatu 1, § 7, pkt 1;

2) utrzymanie lokalizacji dotychczas zrealizowanych pomostéw uwidocznionych w treéci mapy syt. — wys.
z prawem do remontu i przebudowy;

3) umozliwia si¢ lokalizacj¢ zespoléw pomostow dla obstugi terenéw o oznaczeniach 1ZP,US, (kapielisko)
1 2USw (osrodek sportéw wodnych), wg zasad okre$lonych na zataczniku Nr 1, z prawem do remontu
i przebudowy oraz wg przepiséw szczeg6inych;

4) wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych konstrukcji monolitycznych w realizacji pomostéw
i kapielisk;
5) ogranicza sig:

a) wysokos¢ pomostéw ponad lustro wody w dostosowaniu do istniejacych wich rozbudowie' oraz
pozostatych do 0,5m. powyzej lustra wody, '

b) szerokos¢ pomostow: kapieliska i przystani wodnej do 3,0m dla obstugi terenéw o oznaczeniach:
1ZP,US i 3USw, wg zalacznika Nr 1;

6) dopuszcza si¢ przystosowanie linii brzegowej, w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb, w terenach:

a) 1ZP,US, docelowo do 60% diugosci linii brzegowej, z pozostawieniem odcinkéw linii brzegowej
w stanie naturalnym od strony terenéw przylegltych,

b) 2USw, docelowo do 30m linii brzegowej, od osi pomostéw nawodnych;

7) dopuszcza si¢ pomosty plywajace.

2. Wyznacza si¢ teren wdd otwartych jeziora o oznaczeniu 43 WS, wg zalacznika Nr 1, z nastepujacymi
ustaleniami:

1) szczegélne korzystanie z wod, wg rozdziatu 1, § 7 pkt 1;
2) utrzymanie linii brzegowej w stanie naturalnym.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 31. Grunty rolne w obszarze planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy R IlIb
o powierzchni 3,5860ha, na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi - decyzja Nr GZ.tr.057-602-
183/10 z dnia 15.06.2010r.

§ 32. Grunty rolne do czasu realizacji zagospodarowania pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 33. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Karpinski




