UCHWALA NR XXXI/279/97

RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE z dnia 30 grudnia 1997 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

turystycznych nad jeziorem Wielgie w Dobiegniewie

Na podstawie, art.18 ust.2, pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. . ©
samorzgdzie terytorialnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z
pozniejszymi zmianami), oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89, poz.415 z pdzniejszymi zmianami)

uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
turystycznych nad jeziorem Wielgie w Dobiegniewie sktadajacy sie z ustalen
zawartych w treéci uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcych zatacznik do

niniejszej uchwaty.

§2

Ustala sie przeznaczenie terenéw okreslone liniami rozgraniczajacymi wg rysunku
planu, o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania oznaczonych symbolami

okreslonymi w uchwale i rysunku planu.

§3

Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych wg rozdziatu 2

i rysunku planu:

1) tereny ulic i wydzielone parkingi wg § 8,

2) tereny obstugi technicznej: urzadzen zaopatrzenia w energie oraz odprowadzenia
Sciekdw wg § 9,

3) tereny zieleni w réznych kategoriach wg § 10,

4) wod otwartych wg § 11.




§4
Ustala sie nastepujace zasady infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekdw z uwzglednieniem ustalen § 7,

2) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o energie elekitryczng, gaz ptynny lub
przewodowy w dostosowaniu do potrzeb zainteresowanych | warunkow

technicznych,

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci 15 kV poprzez istniejacq stacje
stupowg oraz planowang stacje typu miejskiego,

4) usytuowanie sieci w terenach okreslonych liniami rozgraniczenia uktadu

komunikacyjnego z uwzglednieniem przepisow branzowych,

5) stosowanie sieci doziemnych w odniesieniu do nowych urzgdzen.

§ 5
Ustala sie zasady w zakresie lokalnych warunkéw, zasad, standardow ksztattowania

zabudowy wg Rozdziatu 2, natomiast warunki ksztaltowania zieleniwg § 7.

§6

1. Ustala sie zasady podziatu terenu na dziatki wg rysunku planu.

2. Ustala sie wydzielenie w pierwszej kolejnoéci linii rozgraniczenia terenow
publicznych , a w szczegdlnosci terenéw komunikacyjnych, jako podstawy do
dalszego podziatu terenu na dziatki indywidualnych uzytkownikow wg zasad

rysunku planu.
§7
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki wodno - $ciekowej w oparciu o
komunalne systemy miasta Dobiegniew w zakresie zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia $ciekdw sanitarnych,

2)w przedmiotowym zakresie dopuszcza si@ z zachowaniem warunkow

technicznych:
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a) dalsze uzytkowanie funkcjonujgcych dotychczas indywidualnych urzadzen

zaopatrzenia w wodg,
b) uzytkowanie istniejacych osadnikéw bezodptywowych,

3) maksymalne ograniczenie wycinki starodrzewu i krzewow w zagospodarowaniu
poszczegolnych terendw wkomponowujac zabudowe w zielen, a w szczegoblnosci
w odniesieniu do ukiadéw zieleni potozonych w sgsiedztwie lini rozgraniczenia
drog i ulic oraz zapewniajacych naturalng izolacje | warunki kameralnego
wypoczynku w granicach poszczegdlnych nieruchomosci,

4) wprowadza sie zakaz likwidacji drzewostanu i zakrzewien skarp,

5) wprowadzanie zieleni zimozielonej przestaniajgcej i izolacyjnej wg ustalen rysunku
planu,

6) ogrodzenia azurowe z siatki o wysokoéci do 1,2 m bez podmurowki, wewnatrz
uktadow zieleni:

a) o swobodnie komponowanym obrzezu,
b) w odniesieniu do zrealizowanego zagospodarowania dopuszcza sig linearne
uktady zieleni w formie zywoptotow,

7) maksymalne stosowanie zieleni  wysokiej i $redniowysokiej, zimozielonej,
ograniczajgcej ekspozycje zabudowy w krajobrazie,

8) ksztaltowanie zieleni w sposob zapewniajacy przestanianie zabudowy poprzez
maksymalng ochrone istniejacej zieleni oraz jej uzupeinienie stosownie do
warunkéw przestrzennych lokalizacji,

9) ograniczenie zadrzewien i zakrzewien w sektorach widokowych okreslonych na
rysunku planu ,

10) rozmieszczenie pojemnikow na odpady state w czesciach przyulicznych dziatek
przy ulicach kategorii KD, stosujgc ostony z zieleni zimozielonej oraz istniejgcy

zielen krzaczasta, z uwzglednieniem warunkow przestrzennych lokalizacji.
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Rozdzial 2

Ustalenia dla poszczegodlnych terenéow.
§8

Ustala sig tereny komunikacji o symbolu K ... wedtug rysunku planu :

1) komunikacji kotowe] w tym tereny :

a) drogi krajowej nr 160 o symbolu KDK z pasem technicznym w liniach

rozgraniczenia wedtug rysunku planu i jezdnig o szerokosci 7,0 m,
b) gtdwnej ulicy dojazdowej o symbolu KDG z jezdnig o szerokosci 6,0 m,

c) ulic dojazdowych o symbolu KD o szerokosci jezdni 3,5 - 5,0 m i stanowiskami

parkowania,

d) pomocniczych ulic dojazdowych o symbolu KD1 o szerokosci jezdni 3,5 oraz

mijankami,
e) place manewrowe do zawracania usytuowane w liniach rozgraniczenia w/w ulic,

f) parkingi dla  samochodow  osobowych z  zielenig  towarzyszacg

o symbolu KS, Z,

2) komunikacji pieszej o symbolu KX, w zakresie ulic i placéw o nawierzchniach
utwardzonych z dopuszczeniem dojazdow eksploatacyjnych do obiektow

infrastruktury techniczne;j.

§9
Ustala sie tereny obstugi technicznej wg rysunku planu :

1) przepompowni sciekéw sanitarnych o symbolu NOp, z utrzymaniem istnigjgcych
obiektow | zagospodarowania oraz z wprowadzeniem zieleni przestaniajgcej przy

ogrodzeniu,

2) urzgdzen zaopatrzenia w energie elekiryczna o symbolu EE z nastepujacymi

zasadami zagospodarowania :

a) zakaz zabudowy niezwigzanej z funkcja,
b) stacja transformatorowa typu miejskiego z zakazem stosowania stacji stupowej,

c) wprowadzenie zieleni zimozielonej, przestaniajgce;j.




§10
Ustala sie:
1) tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP, US wg rysunku planu :
a) zakaz zabudowy,r

b) lokalizacja miejsc plazowania oraz placykéw do gier i zabaw w dostosowaniu do

wystepujgcych potrzeb i warunkow przestrzennych,

c) ciag pieszo-rowerowy wg ideogramu rysunku planu o nawierzchni utwardzonej o
szerokoéci 3,0 m z dopuszczeniem dojazddéw eksploatacyjnych do urzgdzen

. L »~
sieciowych,

d) ksztaltowanie zieleni wediug § 7,

2) tereny zieleni parkowe] urzqdzohej o symbolu ZL wg rysunku planu

o charakterze parku lesnego z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania :
a) urzadzenia komunikacji pieszej wedtug zasad rysunku planu,

b) lokalizacja dominanty architektoniczno-plastycznej (rzezba ogrodowa Iub aitana)

na osi kompozycji przestrzennej wg zasad rysunku planu,

3) tereny o symbolu ZL, ZP wg rysunku planu z przeznaczeniem dla zieleni lesnej

z nastepujgcymi ustaleniami :
a) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej,

b) ciggi piesze o charakterze parkowym o nawierzchni gruntowej, wediug zasad

okreslonych ideogramem na rysunku planu,

§ 11

Tereny wod otwartych wg rysunku planu z nastepujgcymi ustaleniami:

1) tereny jeziora o symbolu W1 z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania :

a) utrzymanie linii brzegowej z maksymalnym zachowaniem roslinnosci wynurzonej
z dopuszczeniem sytuowania pomostow wedkarskich o szerokosci do 1,56 m
i dlugosci mieszczgce] sie@ w pasie roslinnosci wynurzonej  (ograniczenie

ekspozycji z lustra wody),




b) dopuszcza sie organizacje miejsc kapielowych w sgsiedztwie terenéw o symbolu

ZP, USs,

2) tereny wod Mierzeckiej Strugi wg rysunkéw planu o symbolu W2 z nastepujacymi

zasadami zagospodarowania :
a) utrzymanie kolektora ttocznego wg rysunku,

b) lokalizacja ktadki dla ruchu pieszo-rowerowego w miejscu usytuowania w/w

kolektora z ograniczeniem jego ekspozycji w krajobrazie,

3) tereny rowu wg rysunku planu o symbolu W3, odwadniajgcego tereny drogi KDW

i tereny przylegte z nastepujacymi zasadami zagospodarowania :
a) utrzymanie dotychczasowej funkcji,

b) ograniczenie zanieczyszczern wodami deszczowymi odprowadzanymi rowem do

jeziora poprzez zastosowanie stawu osadowego wg zasad rysunku planu,

4) tereny rowu otwartego o symbolu W4 odwadniajgcego przylegte tereny z korektg
przebiegu wg rysunku planu z odprowadzeniem wod deszczowych poprzez

piaskownik - studzienke chionng do gruntu.
§12
Ustala sie:

1) tereny mieszkalnictwa zagrodowego o symbolu MR, MN wg rysunku planu
z dopuszczeniem ich przeznaczenia dla mieszkalnictwa rodzinnego

w dostosowaniu do wystepujgcych potrzeb wg zasad zagospodarowania :

a) adaptacja, rozbudowa i uzupeinienie zabudowy wg uprzednio okreslonego

przeznaczenia,

b) zabudowa o gabarytach do 1,5 kondygnacji z maksymalnym wprowadzaniem w
ramach uprzednio wymienionych dziatan, dachéw dwuspadowych o pokryciu z

dachowki ceramicznej lub podobnym w kolorze ceglastym,

c)w realizacji nowych budynkéow i w ich rozbudowie uwzgledniac nalezy
nieprzekraczalne linie wg rysunku planu usytuowane 25 m od krawedzi jezdni

drogi o symbolu KDK,




2) tereny upraw ogrodniczych z towarzyszgcym mieszkalnictwem rodzinnym o

symbolu RO, MN wg rysunku planu i z zasadami zagospodarowania jak w pkt. 1.
§13

Ustala sie tereny o symbolu MJ, UTL wg rysunku planu, przeznaczone dla
mieszkalnictwa jednorodzinnego Ilub zabudowy letniskowej, z nastepujgcymi

zasadami zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki o wielkosciach granicznych od 600 do 800 e,
2) minimalny front dziatki 20 m,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu usytuowane 25 m od krawedzi

jezdni drogi o symbolu KDK,

4) zabudowa o gabarytach 1,5 kondygnacji,

5) dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia, na wszystkich budynkach
potaci dachowych od 35° do 45° i pokryciu w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej

6) zakaz lokalizacji budynkow wolnostojgcych w zabudowie letniskowej,

7) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie jednorodzinnej o uksztattowaniu

podobnym do budynku giéwnego lub przestaniane zielenig zimozielona.
§ 14
1. Ustala sie tereny przeznaczone dla zabudowy letniskowej wg rysunku planu :

1) o symbolu UTL, z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania :

a) powierzchnia dziatki o wielkosciach granicznych od 600 do 800 nt,

b) minimalny front dziatki 18 m, dziatki narozne front min. 20 m,

c) zabudowa o gabarytach 1,5 kondygnaciji,

d) dach dwuspadowy o jednakowym kgcie nachylenia, na wszystkich budynkach
potaci dachowych od 35° do 45° i pokryciu w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej,

e) uktad kalenicy wg zasad rysunku planu,

f) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw  gospodarczych w zabudowie

letniskowey,




2) o symbolu UTL1, z nastepujacymi zasadami zagospodarowania :
a) utrzymuije sie dotychczasowy podziat na dziatki z dopuszczeniem korekt wg zasad

rysunku planu,
b) zabudowa o gabarytach 1,5 kondygnagiji,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw  gospodarczych w zabudowie

letniskowej,
3) o symbolu UTL2, z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania :
a) dziatki wg zasad rysunku planu,

b) utrzymanie, modernizacja, przebudowa i nadbudowa istniejgcych domkow
turystycznych o gabarytach 1 kondygnacji do 1,5 kondygnacji, z zakazem

zwiekszania powierzchni zabudowy,
c) ksztaltowanie dachu i kolorystyka pokrycia przy nadbudowie jak w pkt. 1,
d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych.

2. Ustala sie tereny o symbolu UTL, RO wg rysunku planu, przeznaczone dla
zabudowy letniskowej lub upraw ogrodniczych z zasadami zagospodarowania jak

dla terendw w.§ 13 lub upraw ogrodniczych bez zabudowy mieszkalne;.
§15

Ustala sie tereny o symbolu 1MP wg rysunku planu, przeznaczone dla zabudowy
mieszkalno-pensjonatowej 0 nastepujgcych zasadach zabudowy

i zagospodarowania :
1) uktad przestrzenny o symetrycznym zatozeniu osiowym,

2) zabudowa o rozczionkowanej bryle i gabarytach 1,5 do 2,5 kondygnacji
nadziemnej od strony KD1, z usytuowaniem giéwnego budynku na goérnym

tarasie,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu usytuowane 25 m od krawedzi

jezdni drogi o symbolu KDK,

4) zakaz lokalizacji nowej wolnostojgcej zabudowy gospodarczej,




5) rzut poziomy wg zasad rysunku planu z zastosowaniem: ryzalitdw , podcieni

okapowych i podpartych stupami oraz gankéw i werand,

6) dach wielopotaciowy o jednakowym kacie nachylenia  wszystkich potaci
dachowych od 35° do 45°,

7) dodwietlenie poddasza lukarnami nakrytymi dwuspadowymi daszkami,

8) daszki dwuspadowe nad gankami i werandami o takim samym nachyleniu, co

potac gidowna,

9) stosowanie takiego samego pokrycia nad gankami, werandami, podcieniami

i lukarnami jak na potaciach gtéwnych,

10) dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki w zabudowie bliZzniaczej po osi

symetrii budynku,
11) dojazdy wytacznie od strony dojazdu KD1 i parkingu KS, Z.
§ 16

Ustala sie tereny o symbolu MN, RO, wg rysunku planu, z przeznaczeniem dla
mieszkalnictwa rodzinnego z towarzyszgcymi uprawami ogrodniczymi lub ich
przeznaczenia dla mieszkalnictwa pensjonatowego i usiug sportowych o symbolu
MP, US z dopuszczeniem podziatu terenu po osi kompozycji przestrzennej z
zastosowaniem zabudowy blizniaczej, z w/w ustugami pod warunkiem zachowania

nastepujgcych zasad zabudowy i zagospodarowania :

1) uktad przestrzenny o symetrycznym zatozeniu osiowym, z adaptacjq istniejgcej

zabudowy,

2) zabudowa o rozczionkowanej bryle i gabarytach 1,5 kondygnacji nadziemnej,

nawigzujgca formg do dworu z oficynami,
3) zakaz lokalizacji nowej wolnostojgcej zabudowy gospodarczej,

4) rzut poziomy prostokatny z oficynami oraz z zastosowaniem: ryzalitdw , podcieni

okapowych i podpartych stupami oraz gankéw i werand,
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5) dach wielopotaciowy o jednakowym kacie nachylenia  wszystkich potaci
dachowych od 35° do 45° o pokryciu dachowym w kolorze i fakturze jak w terenie

o symbolu MP, UG, US,
6) doswietlenie poddasza lukarnami nakrytymi dwuspadowymi daszkami,

7) daszki dwuspadowe nad gankami i werandami o takim samym nachyleniu, co

potac gtowna,

8) stosowanie takiego samego pokrycia nad gankami, werandami, podcieniami

i lukarnami jak na potfaciach gtownych,
9) wprowadza sie zakaz stosowania loggii oraz okien potaciowych,

10) ogrodzenie terenu wewnatrz uktadéw o swobodnej kompozyciji krajobrazowej z
zakazem wprowadzania uktadow linearnych za wyjgtkiem sgsiedztwa osi

kompozycji przestrzennej,

11) podjazd, parkingi i gtdwny cigg pieszy w kierunku jeziora po osi kompozycji

przestrzennej,

12) zespdt boisk do gier matych z towarzyszgcymi budynkami i zielenig

wg zasad rysunku planu,

13) dopuszcza sie podziat na dwie dzialki o osi kompozycji przestrzennej

bez ogrodzenia w tej linii podziatu,

14) w osi kompozycji przestrzennej linearny uktad architektury ogrodowe;.

§ 17
Ustala sie tereny o symbolu MP, UG, US wg rysunku planu, przeznaczone dla
mieszkalnictwa pensjonatowego, ustug gastronomicznych i zespotu boisk do gier

matych z zielenig towarzyszgca, wedlug nastepujgcych zasad

1) zabudowa o gabarytach 1,5 kondygnacji o architekturze nawigzujgcej do
zabudowy w zespole MN, RO, MP, US z zachowaniem zasad symetryczne,
kompozycji osiowej wedtug zasad rysunku planu,

2) ksztattowanie zieleni w formie alei usytuowanej na osiach kompozycji

przestrzennej,
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3) ksztaft bryty budynku horyzontalny, o gabarytach 1,5 kondygnadiji,
4) rzut poziomy prostokatny ze stosowaniem ryzalitdw, podcieni  okapowych

| podpartych stupami oraz gankoéw i werand,

5) dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia, na wszystkich potaciach
dachowych od 35° do 45° oraz o pokryciu dachowym w kolorze i fakturze jak
w terenie o symbolu MN, RO, MP, US,

6) w przypadku doswietlania poddasza lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami

z zakazem stosowania loggi i okien potaciowych,

7) dopuszcza sie lukarny przykryte daszkami jednospadowymi  pod warunkiem

zachowania conajmniej 1,5 m. odlegloéci od krawedzi potaci dachowych,

8) daszki dwuspadowe nad gankami i werandami 0O takim samym nachyleniu,

co potac gtéwna,

9) stosowanie takiego samego pokrycia nad gankami, werandami, podcieniami

i lukarnami jak na potaciach gtéwnych,
10) dopuszcza sie garaze i pomieszczenia gospodarcze wytgcznie jako wbudowane,

w osiach kompozygji przestrzennej linearne uktady architektury ogrodowej z

dominantg architektoniczno-plastyczng wg zasad rysunku planu.

§18

1. Ustala sie tereny o symbolu MP, UTL wg rysunku planu, przeznaczone dla
mieszkalnictwa pensjonatowego z ksztattowaniem zabudowy wg § 17 pkt. 3 - 10

lub zabudowy letniskowej z podziatem na dwie dziatki.
2. Zasady zagospodarowania wg § 14 ust. 1 pkt. 1.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu usytuowane 25 m od krawedzi

jezdni drogi o symbolu KDK.
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§19

Ustala sie tereny o symbolu UR, KS wg rysunku planu, przeznaczone dla ustug
‘ rzemiesiniczych w zakresie obstugi motoryzacji i towarzyszacego mieszkalnictwa w

zabudowie mieszkalno warsztatowe; :
1) powierzchnia dziatki o wielkoéciach granicznych od 1500 do 2200 e,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu usytuowane 25 m od krawedzi

jezdni drogi 0 symbolu KDK,

3) zabudowa mieszkalna o gabarytach 1.5 kondygnacji, warsztatowa o gabarytach 1

kondygnacja,

4) dach dwuspadowy na budynku mieszkalnym o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 359 do 45° o pokryciu w kolorze naturalnym dachowki

ceramiczne.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 20

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy ustala sie jednorazowa optate od

i wzrostu wartosci nieruchomosci :

1) w wysokosci 30 % w odniesieniu do gruntéw niestanowigcych witasnosci gminy,
2) dla gruntéw stanowigcych wtasno$¢ gminy 0%.
§ 21

' Uchyla sie uchwate nr XXXVIII/271/94 Rady Narodowej Miasta i Gminy w
Dobiegniewie z dnia 26. 05. 1994 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew, w czesci

dotyczacej obszaru okreslonego granicami opracowania niniejszego planu.
§ 22

Wykonanie uchwaty powieréa sie Zarzadowi Miasta i Gminy Dobiegniew.
§ 23

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej ogtoszenia z mocg, obowigzujaca po uptywie
14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Gorzowskiego.

PRZEWODNILZACY
RADY MIEJSKIEJ

/’/"" //' '
vy
mgr Kr{yj’té{f %(gﬁowski




