UCHWALA NR VI1/43/19
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE

z dnia 16 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dobiegniew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr XXIX/165/17 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dobiegniew (z pdzn. zm.), stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew, przyjetego uchwalyg Nr XLIV/266/14 Rady
Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 stycznia 2014 r., Rada Miejska w Dobiegniewie uchwala, co
nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew, zwany
dalej planem.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje obszary w granicach administracyjnych miasta Dobiegniew, ktorych granice
okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
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8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym;

12) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

13) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

14) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.
2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych 1idobr kultury wspoiczesnej ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem chronionych krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;;

2) granic 1sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak powyzszej problematyki.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych terenu, szerokosci terenow drog;

6) historyczny uktad urbanistyczny;

7) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow;
8) stanowiska archeologiczne wraz z numerem;

9) teren przestrzeni publicznej;

10) miejski deptak handlowy;

11) granice strefy ochronnej terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych;
13) przeznaczenie terendow.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi lub wskazuja obowigzujace granice obszaréw ustanowione odrgbnymi aktami
prawnymi.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
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2) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie¢, w ktorej w zespole fotoelementow
potprzewodnikowych nastepuje bezposrednia przemiana energii promieniowania stonecznego
w energi¢ elektryczna;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa
si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczb¢ kondygnacji
nadziemnych budynku;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu ciggla, dzielaca
obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

6) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania dla samochodow
zlokalizowane w garazach nadziemnych, podziemnych oraz na powierzchni terenu w formie
parkingu terenowego odkrytego lub miejsca do parkowania pod zadaszeniem na przyktad
w formie wiaty, w liczbie okre$lonej w ustaleniach planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub
okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktéra zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; poza te
lini¢ mogg wystawac nie wigcej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody,
okapy, dachy oraz balkony; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy przebudowy i remontu
budynkow istniejgcych oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
na ktérej nalezy zlokalizowa¢ elewacje frontowa, z dopuszczeniem cofnigcia zabudowy na
dhugosci nie wigkszej niz 20 % diugosci elewacji oraz wysunigcia elementdéw takich jak balkony,
schody, podjazdy 1 okapy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki,
ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewne¢trznych krawedzi wszystkich budynkéw na
powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktérej sa usytuowane z wylaczeniem powierzchni obiektow
budowlanych i ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, tarasdw naziemnych, drog dojazdowych, chodnikow, podestow;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, uchwaty Rady Miejskiej w Dobiegniewie oraz uchwaly sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
powinno dominowaé w sposob okre§lony w ustaleniach planu na danym terenie, stanowiace
nie mniej niz 55% powierzchni terenu;

13) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach planu, przeznaczenie podstawowe
terenu, stanowiace nie wigcej niz 45% powierzchni terenu;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajacym przeznaczenie terenu;

15) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych Iub wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;
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16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

17) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, w tym réwniez nalezacych do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 506);

18) ustlugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi turystyczne w tym obiekty i ushugi
hotelarskie zgodnie zustawa o ustugach hotelarskich oraz uslugach pilotow wycieczek
1 przewodnikow turystycznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 238);

19) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

20) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie, budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji
powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich.

II. USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW/U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MU;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U;

7) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: Uk;

8) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: UT;

9) tereny ustug o$§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: Uo;

10) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem: UK;

11) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: Up;

12) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US;

13) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, oznaczone na rysunku planu symbolami:
P;

14) tereny zabudowy produkcyjnej, skladow, magazynéw i zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: P/U;

15) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R;

16) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS;
17) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: Z;

18) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP;

19) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL;

20) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZC;

21) teren cmentarza nieczynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZCn;
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22) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami:
E;

23) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami: K;
24) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami: W;
25) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ES;

26) tereny parkingdw 1 garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami: KP;

27) tereny drég publicznych klasy gltownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KD-GP,

28) tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G;
29) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z;
30) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-L;
31) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-D;,
32) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-PJ,
33) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDP;
34) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW;
35) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7k.
§ 7. W zakresie zasad ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:
1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3, ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy, o ile
nie narusza to przepisoOw odrebnych;

3) lokalizacje nowych budynkow 1 urzadzen elektrowni stonecznej przy zachowaniu okreslonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszcza si¢ przebudowg 1 remont pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementoéw budynku do linii rozgraniczajacej droég z dopuszczeniem termoizolacji;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych
elementow budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie ikontynuacj¢ dachow ptlaskich przy
przebudowie lub rozbudowie;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatka budowlang jesli nie koliduje to z wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy;

8) dla garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sig:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 45°,

- dla dachoéw o kacie nachylenia gltéwnych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek
zachowania jednakowych spadkow gtownych potaci,

- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
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b) w zabudowie ustugowe;j:
- maksymalng wysoko$¢ 8 m,
- dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci nie wigkszym niz 45°,

- dla dachow o kacie nachylenia gtownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek
zachowania jednakowych spadkow gtownych potaci,

- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

c)dla zabudowy nie wymienionej w lit. ai b obowigzuja parametry ustalone w przepisach
szczegotowych;

9) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) dla catego obszaru planu, potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 Lasy
Puszczy nad Drawa, obowiazuja nakazy, zakazy idopuszczenia okreslone w przepisach
odrebnych;

2) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

3) W mys$l przepisow o ochronie §rodowiska przed hatasem, dla terenow faktycznie
zainwestowanych, oznaczonych symbolami:

a) MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MW, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

¢) MN/U, MW/U, MU, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych,

d) Uo, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) UT, US, ZP, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

f) pozostate tereny nie wymienione w lit. a— e, nie s3 objete ochrong przed halasem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem:

a) drog publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

¢) inwestycji celu publicznego,

d) terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ES, 2ES,

e) zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2 ha,

f) zabudowy wustugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2 ha,
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g) osrodkow wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi,
terenami przemystlowymi, innymi terenami zabudowanymi 1 zurbanizowanymi terenami
niezabudowanymi, wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2 ha,

h) zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej,
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha;

5) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegblnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii,

6) zakaz skladowania odpadow 1magazynowania zlomu, za wyjatkiem magazynowania
tymczasowego, zgodnie zprzepisami ustawy o odpadach oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

7) nakaz ochrony rzeki Mierzecka Struga, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem dzialan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

9)dla catego obszaru planu, polozonego w zasiggu Giownych Zbiornikow Woéd Podziemnych
(,,GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotoéw — Pita — Strzelce Krajenskie” oraz ,,GZWP nr 136 Zbiornik
miedzymorenowy Dobiegniewo (Dobiegniew)” obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore mogg zanieczyszcza¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane
scieki, emitowane pyly i1 gazy oraz magazynowane odpady;

10) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow;

11) ochrong terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarzy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych ustala si¢:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkoéw:

a) baszta z fragmentami muréw miejskich, ul. Zabytkowa (nr rej.: 198 z dnia 16.03.1961 r. i KOK-
[-23/76 z dnia 22.10.1976 1.),

b) kosciot parafialny p.w. Chrystusa Kréla wraz z terenem dawnego cmentarza (nr rej.: 197 z dnia
16.03.1961 r., KOK-1-22/76 z dnia 22.10.1976 r. i L-186/A z dnia 25.11.2005 r.),

c) arsenat, ul. Szpitalna 1 (nr rej.: 1145 z dnia 15.04.1964 r., KOK-1-201/76 z dnia 07.12.1976r.
1 L-391/A z dnia 19.03.2010 1.);

2) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe chronione ustaleniami
planu, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad urbanistyczny,

b) budynek gospodarczy szachulcowy, ul. Mickiewicza 3,
¢) budynek gospodarczy szachulcowy, ul. Ogrodowa 2,
d) dom szachulcowy, ul. Ogrodowa 7,

e) budynek poczty, ul. Obroncow Pokoju 4,
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f) budynek dworca kolejowego,

g) koéciot parafialny rzymskokatolicki p.w. Sw. Jozefa,
h) arsenat, ul. Szpitalna 1,

1) baszta z fragmentami muréw miejskich, ul. Zabytkowa,
j) park miejski, ul. Dembowskiego,

k) cmentarz, ul. Dembowskiego,

1) kaplica cmentarna,

m) dwor, ul. Szpitalna 1,

n) magazyn zbozowy, ul. Szpitalna 1,

0) most drogowy, nad rzekg Mierzecka Struga, w ciggu drogi krajowej nr 22 Gorzow Wlkp. —
Walcz,

p) cmentarz przyko$cielny, ul. Staszica 2,
q) cmentarz jeniecki,
r) cmentarz zydowski;
3) dla zabytkéw, o ktorych mowa w pkt 2 ustala sig:
a) zachowanie historycznej formy w zakresie bryly, formy i rodzaju pokrycia dachu,

b) przy wymianie zewngtrznej stolarki okiennej 1 drzwiowej nakaz dostosowania do historycznej
formy oraz podziatow,

¢) stosowanie materiatow nawigzujacych do tradycyjnych rozwigzan,

d) przy remoncie elewacji nakaz ich odtworzenia historycznych podzialéw 1 detalu, zgodnie z ich
pierwowzorem,

e) w przypadku ztego stanu sanitarnego zieleni dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow,

f) uzupetienie wycigtych drzew ikrzewoéw nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku
starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami,

g) zachowanie historycznego rozplanowania uktadu ulic i placow;

4) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych w formie strefy ochrony archeologicznej,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu:

a) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/4,
b) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/7,
¢) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/8,
d) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/9,
e) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/10,
f) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/11,
g) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/12,
h) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/13,
1) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/14,
j) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/15,
k) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/16,
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1) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-17/6,
m) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-17/1,
n) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-17/2;

5) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
1 opieki nad zabytkami;

6) w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg
przepisy szczegdlowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 32ZP wyznacza si¢ jako teren przestrzeni
publicznej;

2) miejski deptak handlowy, zlokalizowany w granicach terenow: 1KD-GP, 12KD-D, 13KD-D,
15KD-D, 24KD-D, 26KD-D, wyznacza si¢ jako teren przestrzeni publicznej;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, wzdluz terenow przestrzeni publicznej, o wysokich
walorach estetycznych;

4) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow
1 placow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury 1zieleni na terenach drog, z wyjatkiem pasa
jezdnego, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych o drogach
publicznych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 11. W zakresie terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, ustala sig:

1) dla catego obszaru planu, potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony — Natura 2000 —
PLB320016 — Lasy Puszczy nad Drawg, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przyrody;

2) dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami;

3)dla terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, nakaz postepowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony waod;

4) dla terenéw polozonych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrebnymi, ze szczeg6dlnym uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz Rozporzadzenia w sprawie wymagan jakie musza
spelnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwlok i1 szczatkow.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢:

1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z dziatem III, Rozdziatlem 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek:
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a) 1000 m? dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojace;,

b) 600 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej,
¢) 400 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej,
d) 1000 m? dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 1000 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
) 600 m? dla terenéw zabudowy ustugowe;j,
g) 1000 m? dla terenow produkcyjno-ustugowych,
h) 2000 m? dla terendw produkcyjnych;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek:
a) 18 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej,
b) 14 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej,
¢) 6 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowe;j,
d) 15 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) 18 m dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
f) 14 m dla terenow zabudowy ustugowe;,
g) 20 m dla terenéw produkcyjno-ustugowych,
h) 40 m dla terenéw produkcyjnych;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

3. Ustalone w ust. 2 zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie dotycza wydzielen
pod drogi, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) wskazuje si¢ granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 50 m 1150 m, dla
ktorych obowiazujg zasady ustalone w przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych;

2) zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

3) w granicach strefy ochronnej terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych:

b) zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych,
c) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi;

4) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych w odlegtosci 10 m od
granicy terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Tk, bedacego terenem
zamknigtym;

5) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 4, obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego;

6) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: KD-GP, KD-G,
KD-Z, KD-L, KD-D;

2) drogi wymienione w pkt 1 oraz ciagi pieszo-jezdne KD-PJ i drogi wewngtrzne KDW zapewniaja
obstuge w zakresie komunikacji dla terendw;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow, w celu umozliwienia dostgpu do drog publicznych;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wilasnej dziatce w granicach
terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejsze] niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w tym ustug
turystyki,

) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,
o$wiaty, kultury, kultu religijnego 1 ustug sportu i rekreacji,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 250 m? powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

2) dla urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej, za wyjatkiem urzadzen elektrowni stonecznej,
ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie
liniami zabudowy, o ile nie narusza to przepisOw odrgbnych;

3) dla urzadzen i1 budowli infrastruktury technicznej, za wyjatkiem urzadzen elektrowni stonecznej,
nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych parametréw zabudowy, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i placow
z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci sredniego i1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ instalacje fotowoltaiczne 1 stoneczne oraz inne Zrédta energii odnawialnej, w tym
mikroinstalacje, o mocy nieprzekraczajacej 100kW, zgodnie =z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem lit. ¢),

c)na terenach 1ES 12ES dopuszcza si¢ instalacje fotowoltaiczne i sloneczne o mocy
przekraczajacej 100kW,

d) lokalizowanie wnetrzowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach
przylegajacych do drogi publicznej,

e) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe na terenach innych niz wskazane
na rysunku planu o wielko$ci nie mniejszej niz 42 m?;

Id: 035A1406-85B7-432B-99AF-314B47150FFC. Podpisany Strona 11



6) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢
teletechniczna:

a) z istniejacej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane¢ na
sie¢ kablowa,

c) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcego 1 projektowanego gazociggu
sredniego cis$nienia, zbiornikéw statych lub butli;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet
ciepta z wykorzystaniem paliw statych, paliw ptynnych, odnawialnych, zbiomasy, energii
elektrycznej, zrodet geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych
zrédet energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie wwode¢ na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe
z og6lnodostepne;j sieci wodociggowe;,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody do czasu
budowy sieci wodociggowej,

¢) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych,
e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujec¢ lokalnych i studni;
10) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow w miejscu gdzie nie ma mozliwosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjne;j,

d) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed
ich wprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zplacéw manewrowych, drog
1 parkingéw utwardzonych po podczyszczeniu ze zwigzkdw ropopochodnych na dziatce
inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacji deszczowej, gruntu lub wod
powierzchniowych;
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12) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu - ustala si¢ mozliwos$¢ uzytkowania terendw w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 17. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D 1 ZP
wyznacza si¢ jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

§ 18. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zroédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, ustala sig:

1) strefe ochronng terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

2) w obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw mieszkalnych oraz
obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi.

§ 19. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwiazanego zuchwaleniem planu - ustala si¢
w wysokosci:

1) 25 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, MW, MW/U, MU, U,
Uk, Uo, UK, Up, US, P, P/U, ES;

2) 0,1 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, WS, Z, ZP, ZC, ZCn, ZL, E,
W, K, Tk, KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-PJ, KDP i KDW.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 20. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN — 65MN, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nieuciazliwe;
2) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaty;
3) dojazdy;
4) miejsca postojowe;
5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna;
6) obiekty matej architektury;
7) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place;
9) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw ustugowych w formie budynkéw wolno stojacych i/lub
w formie lokalu ustugowego wyodrgbnionego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

4) liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, plus poddasze uzytkowe;
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5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,9;
8) dachy:
a) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachoéw o kacie nachylenia gltownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek
zachowania jednakowych spadkéw gtownych potaci,

c¢) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 1 pokryciu
tozsamym z gtéwnymi potaciami dachu,

d) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, kryte dachowka lub materialem dachowko
podobnym,

e) dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);

9) usytuowanie kalenicy réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa
do 5°.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, z drog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciaggi pieszo-jezdne oraz
dojazdy.

§ 21. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U — 11MN/U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi nieucigzliwe.

3. Ustala si¢ realizacje¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2, tacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaly;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe;
4) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna;
5) obiekty matej architektury;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place;
8) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikow zagospodarowania terendw,
o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, plus poddasze uzytkowe;
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4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,1;
7) dachy:
a) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachoéw o kacie nachylenia gltownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek
zachowania jednakowych spadkéw gtownych potaci,

c¢) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 1 pokryciu
tozsamym z gtéwnymi potaciami dachu,

d) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, kryte dachowka lub materialem dachowko
podobnym;

8) usytuowanie kalenicy réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa
do 5°.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendow, o ktérych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne oraz
dojazdy.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW — 10MW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaly;
3) dojazdy;
4) miejsca postojowe, parkingi,
5) zielef urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna;
6) obiekty malej architektury;
7) place zabaw;
8) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
9) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 5;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 2,0;
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6) dachy:
a) dachy ptaskie albo jedno lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U — 13MW/U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ushugi.

3. Ustala si¢ realizacje¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2, tacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.

4. Dla terenu 2MW/U dopuszcza si¢ budynki opieki spotecznej i socjalne;.
5. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi,
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna;
5) obiekty matej architektury;
6) place zabaw;
7) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 5;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
6) dachy:
a) dachy ptaskie albo jedno Iub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

7. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terendw, o ktérych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MU - 3MU, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
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1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa, w tym:
a) plac targowy 1 pawilony targowe,
b) amfiteatr ze sceng,
c) arsenalt,
d) wieza widokowa,
e) boisko sportowe.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaly;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng;
5) obiekty malej architektury;
6) place zabaw;
7) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 15 m dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) 35 m dla wiezy widokowe;j,
¢) 14 m dla arsenatu,
d) 10 m dla amfiteatru ze scena,
e) 5 m dla pawilonow targowych;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz:
a) 4, w tym poddasze uzytkowe dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) 6 dla wiezy widokowej,
¢) 2 dla arsenatu,
d) 1 dla amfiteatru ze scena,
e) 1 dla pawilonow targowych;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
6) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
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- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 80°,

- w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
b) dla wiezy widokowej:

- ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

- dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha, szkto),
¢) dla arsenatu:

- dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

- w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

- dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha, szkto),
d) dla amfiteatru ze scena:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 25°,

- dopuszcza si¢ krycie dachem pneumatycznym,
e) dla pawilon6éw targowych:

- ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa wust. 1, z drég
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 13U, ustala sig
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowe;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku ustugowym;
2) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaly;
3) dojazdy;
4) miejsca postojowe, parkingi,
5) zielef urzadzona;
6) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 39% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,0;
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6) dachy:
a) ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UKk, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug kultu religijnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe, parkingi,
2) zielen urzadzona;
3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place.

3. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej wysokosci budynku kosciola z mozliwo$ciag zmian o nie wigcej niz 5%
w przypadku przebudowy dachu;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) dachy:
a) o kacie nachylenia gldownych potaci nie wigkszym niz 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ue, 2Uo, ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe: teren uslug o§wiaty.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) hale sportowe;
2) boiska sportowe;
3) obiekty sportowo-rekreacyjne;
4) place zabaw;
5) dojazdy;
6) miejsca postojowe, parkingi;
7) zielen urzadzona;
8) obiekty malej architektury;

9) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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10) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,
o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
5) dachy:
a) ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, z drog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug kultury.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug kultury, w tym: muzeum
wraz z pawilonem, wiezg straznicza, itp. obiektami.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe, parkingi,
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) chodniki, $ciezki edukacyjne.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) wysokos$¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych muzeum, tj. wieza straznicy, pylon informacyjny,
nie wieksza niz 11 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 23% powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
6) dachy:
a) o kacie nachylenia gldownych potaci nie wigkszym niz 25°,

b) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
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5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa wust. I, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnegtrzne, ciggi pieszo-jezdne oraz
dojazdy.

§ 29. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Up - 4Up, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajace:
1) ustugi;
2) place zabaw;
3) dojazdy;
4) miejsca postojowe, parkingi;
5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna;
6) obiekty matej architektury;
7) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place.

3. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) dachy:
a) plaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug turystyki.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi sportu 1 rekreacji;
2) place zabaw;
3) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna;
4) obiekty matej architektury;
5) cieki 1 oczka wodne oraz urzadzenia melioracji;
6) dojazdy;
7) miejsca postojowe, parkingi;

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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9) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2;
6) dachy:
a) plaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 35°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US - 5US, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ushug sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu
irekreacji, wtym m.in.: boiska, hale sportowe, korty, urzadzenia sportowe, obiekty do obslugi
sportow wodnych, strzelnice.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustlugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu 1rekreacji, wtym obiekty tymczasowe
z mozliwoscig ich lokalizowania poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) place zabaw;

3) stanowiska wedkarskie i pomosty;

4) plaze;

5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna;
6) obiekty malej architektury;

7) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji;

8) dojazdy;

9) miejsca postojowe, parkingi;

10) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) ciagi piesze, rowerowe 1 utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) dachy:
a) ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 35°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowiagzek obstugi komunikacyjnej terendow, o ktorych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciggi pieszo-jezdne oraz

dojazdy.
§ 32. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P - 6P, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny, ustugi.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi, utwardzone place;
4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,03,
b) maksymalny: 1,5;
5) dachy o dowolnej konstrukc;ji i ksztatcie.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa wust. 1, z drég
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U — 9P/U, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i zabudowy uslugowe;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona,
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi, utwardzone place;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,03,
b) maksymalny: 1,5;
5) dachy o dowolnej konstrukc;ji i ksztatcie.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa wust. 1, z drég
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne oraz
dojazdy.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R — 10R, ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) stawy hodowlane;
2) realizacj¢ liniowych inwestycji celu publicznego, ciagéw pieszych i rowerowych;
3) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS — 5WS, ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodlagdowych.

2.Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych,
przepustow, ktadek, przejs¢, mostow 1 urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenie 1WS dopuszcza si¢ mola, pomosty, przystanie, kapieliska, ciggi piesze, pomosty
plywajace.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z - 17Z, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
zielen w formie urzadzonej lub nieurzadzone;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
nie mniejsza niz 95 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) realizacj¢ liniowych inwestycji celu publicznego, ciagéw pieszych i rowerowych;
2) place zabaw;
3) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP — 9ZP, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
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1) tymczasowe wystawy plenerowe;

2) obiekty matej architektury;

3) place zabaw;

4) terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne;

5) miejsca rekreacji wodnej;

6) ciagi piesze;

7) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) tereny utwardzone, parkingi.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, z drog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciggi pieszo-jezdne oraz
dojazdy.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, ustala si¢
przeznaczenie: tereny lasow.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek gospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi o lasach.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC, ustala si¢ przeznaczenie: teren
cmentarza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) kaplice;
2) grobowce, krypty, kostnice;
3) kolumbaria;
4) domy pogrzebowe;
5) zielen urzadzona;
6) obiekty matej architektury.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi o cmentarzach 1 chowaniu zmartych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ elementy organizacji cmentarza ikomunikacji wewnetrznej w postaci alei
gléwnych, bocznych oraz placow;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 0,001;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 0,2;

6) wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 4 m;

7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°.

5. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa wust. 1, zdrég
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZCn, ustala si¢ przeznaczenie:
teren cmentarza nieczynnego.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielef urzadzona;
2) obiekty matej architektury.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E - 9E ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod
urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;j.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dzialki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9;
6) dachy o dowolnej konstrukc;ji i ksztatcie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod
urzadzenia 1 budowle infrastruktury technicznej —kanalizacja.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dzialki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9;
6) dachy o dowolnej konstrukc;ji i ksztatcie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 43. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W, 2W ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociag.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod
urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — wodociagowe;.
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3.Dla terendow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywno$¢ zabudowy:
¢) minimalna: 0,01,
d) maksymalna: 0,9;
6) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztalcie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, z drog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 44. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ES, 2ES ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny elektrowni stoneczne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajace:
1) zabudowa gospodarcza;
2) miejsca postojowe, parkingi, utwardzone place;
3) dojazdy, drogi serwisowe;
4) infrastruktura techniczna;
5) zielef urzadzona.

3.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ budowli przeznaczenia podstawowego nie wigksza niz 5 m;
2) wysokos¢ zabudowy dla funkcji uzupetniajacych nie wigksza niz 7 m;
3) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,0;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstlugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, zdrog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP - 7KP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdw 1 garazy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen;

2) utwardzone place;
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3) siedzi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9;
5) dachy dwuspadowe lub jednospadowe lub ptaskie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, z drog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-GP, 2KD-GP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy gltownej
ruchu przyspieszonego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 47. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-G - 6KD-G ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtowne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy gtownej,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 48. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 49. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L — 4KD-L ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 50. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D — 54KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 51. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-PJ — 32KD-PJ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ciggoéw pieszo-jezdnych.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ ciggéw pieszo-jezdnych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 52. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP - 4KDP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych ciggoéw pieszych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: zielen
urzadzona i obiekty matej architektury.

§ 53. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW — SKDW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drogi wewnetrzne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 54. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Tk, 2Tk ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny kolejowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢:
1) realizacji infrastruktury, urzadzen, budynkow i budowli stuzacych kolejnictwu;
2) realizacji drog.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztalcie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, z drog
publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 55. Wykonanie powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dobiegniewie

Marek Kowalczyk
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UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa,
w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dobiegniew, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XXIX/165/17 Rady

Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew z po6zn. zm., zwanego
dalej projektem planu miejscowego.
Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy oraz wskazane ponizej
elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy, tj.: sposob usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, bedacy integralng czescig planu, wykonany na mapie w skali
1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do Uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2
do Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgonie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do Uchwaty.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew” przyjetego uchwata
Nr XLIV/266/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 stycznia 2014 r., zwanego dalej
Studium.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
miasto Dobiegniew, w granicach administracyjnych.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono
obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje odnoszace si¢ do
opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenéw oraz w § 7 uchwaty;

2) waloréow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w§ 81 9
uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury wspoiczesnej —
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poprzez regulacje zawarte w § 9 uchwaly. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepujg na terenie
objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenéw
wskazanych w Studium. Ponadto dla terenow gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczng, ktora bedzie mogta
by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych
terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

7) prawa wiasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowigcych witasnos¢ publiczng, a dopiero w przypadku braku takich
gruntow, 1 powstaniu koniecznosci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie
w przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych
podzialéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — przy wyznaczaniu terenow pod lokalizacje
drog publicznych uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak aby zapewnic
bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drog;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §10 uchwatly. Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obslugi terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, jak roéwniez zapewnienie ciggtosci 1 spojnosci systemu
komunikacji samochodowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych  — poprzez regulacje zawarte w §15 uchwaly. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego. Na
umieszczone ogloszenie/obwieszczenie w prasie lokalnej, ktore zostalo réwniez
umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dobiegniewie (Biuletyn
Informacji Publicznej), o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
wskazujgce termin sktadania wnioskow do dnia 24.10.2018 r., w ktorym wplyneto 12
wnioskOw od os6éb prawnych, dotyczacych zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dzialki z dziatkg sgsiednig, zabudowy
ustlugowej. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono
ponownie mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
umieszczone w prasie lokalnej ogloszenia/obwieszczenia, ktore zostalo réwniez
umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dobiegniewie (Biuletyn
Informacji Publicznej), o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W
trakcie wylozenia, ktére miato miejsce w dniach od 25 lutego 2019 r. do 18 marca 2019 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dobiegniewie w dniu 11 marca 2018 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie
wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Ze wszystkich spotkan i1 dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
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planu miejscowego byty sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje planu zawarte w §15 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne, poprzez
poszanowanie prawa wilasnos$ci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci 1
inne dochody zwigzane 2z obrotem nieruchomos$ciami oraz na oplaty
1 odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski 1 =zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza
oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko,
zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu. Poniewaz projekt planu nie stanowi catosci obszaru gminy, szczegblowe analizy dotyczace
rozwoju gminy, wyznaczenia obszarOw pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na
potrzeby opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Spetnienie  wymogéw okreslonych w art. 1 wust. 4 ustawy, polegajagce na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na
uwzglednieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem 1 przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng
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wyznaczonego 1 istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczegolnosci
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajagcy inwestorom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu ;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w

§14 uchwaty;
4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrbwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod

zainwestowanie, kierujac  si¢  dostepnoscia 1 mozliwoscig  uzbrojenia  terenow
w infrastrukture techniczng i drogowg. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwos¢
uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Uchwatg Nr XVII/105/16 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 kwietnia 2016 r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobiegniew oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie gminy Dobiegniew, Rada Miejska w Dobiegniewie po zapoznaniu si¢ z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dobiegniew, uznata koniecznos¢
aktualizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych
potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Dobiegniew oraz uchwalenia planéw miejscowych,
bedacych w trakcie trwania procedury formalno-prawnej. Ponadto wskazano, iz obowigzujace
Studium wymaga aktualizacji w zakresie obowigzujacych przepisow prawa, w tym m.in.
wykonania analiz i bilansu terenow.

W  przygotowanych przez Burmistrza Dobiegniewa wynikach analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazano, i1z obowigzujgce na terenie gminy
Dobiegniew miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed rokiem 2003 r.
wymagaja aktualizacji. Dodatkowo wskazano, konieczno$¢ sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszarOw o najwigkszym potencjale inwestycyjnym, do
ktorego zaliczono obszar miasta Dobiegniew, co przyczyni si¢ do zahamowania rozwoju
niekontrolowanej zabudowy realizowanej w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy.
Tym samym, uchwalenie przedtozonego projektu planu miejscowego wypeltnia zlecenia zawarte w
Analizie poprzez realizacje¢ ustalonych zamierzen inwestycyjnych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozie skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wykonany dla
perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego przyniesie wplywy do
budzetu gminy =z podatkow, oplaty planistycznej itp. Nalezy rowniez podkreslic,
ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowalo dla gminy
wieloma korzysciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terendbw w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
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rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.
4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego Burmistrz ogtlosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na
sktadanie wnioskow, tj. do dnia 24.10.2018 r. Jednocze$nie do instytucji witasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania projektu planu miejscowego =zostato przestane zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedura
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen
planu na s$rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci
wptyneto 12 wnioski ztozonych przez osoby fizyczne oraz 10 wnioskow przekazanych przez
instytucje opiniujgce/uzgadniajgce. Nastgpnie zostat przygotowany projekt planu miejscowego
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly
przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostat przedtozony do opiniowania
cztonkom Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie do pozostatych instytucji
opiniujgcych 1uzgadniajacych. Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych uzgodnien 1 opinii,
wymaganych w procedurze, w dniu 15 lutego 2019 r. zostato umieszczone ogloszenie, ktore zostato
rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wylozeniu projektu planu miejscowego
wraz z uzasadnieniem i prognozg oddzialywania na $srodowisko do publicznego wgladu, w dniach
od 25 lutego 2019 r. do 18 marca 2019 r. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Dobiegniewie w dniu 11 marca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W terminie sktadania uwag, czyli do dnia 1 kwietnia 2019 r. nie wptyneta zadna uwaga do
projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje obszar administracyjny miasta Dobiegniew. Planowane
zainwestowanie przewiduje utrzymanie istniejacej i rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, infrastruktury
technicznej, w tym elektrowni stonecznych oraz komunikacji. Koncentrujagc ksztattowanie
przestrzeni na zabudowie, regulujac powyzsze przeznaczenie terendw takimi parametrami jak:
powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy. Obszar objety planem ma zapewniong dost¢pnos¢ komunikacyjng oraz
dostep do wymaganych sieci infrastruktury technicznej. Obszar planu bedzie obstugiwany przez
drogi publiczne klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gltéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;
oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne i drogi wewngtrzne. Planowana zabudowa ma nawigzywac
kubaturg 1 architekturg do istniejagcych w otoczeniu budynkow.

Przeznaczenie terenow objetych planem pod tereny zabudowy oraz komunikacje jest
wynikiem realizacji przesadzen, ktore nastgpity na etapie realizacji Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane zmiany sposobu zagospodarowania przyczynig si¢ do zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej] w obrgbie terendow pod zainwestowanie, ale wprowadzone
zostaly zapisy ograniczajgce intensywnos¢ zabudowy. Ponadto miejscowy plan spowoduje
zwigkszenie powierzchni terendw komunikacyjnych, jest to jednak niezbedne w celu zapewnienia
obstugi komunikacyjnej projektowanych zmian.
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6. Podsumowanie.

Wszystkie czynno$ci zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone
zgodnie z zasadami 1 trybem okre§lonym w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.
W S$wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew, jest zasadne.
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