UCHWALA NR ..............
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE z dnia ............... .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes  trzennego
Strefy turystyczno-sportowej Osiek-Dobiegniew.

Na podstawie, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami)
uchwala sie co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Strefy turystyczno-sportowej Osiek- Dobiegniew w obrebach ewidencji gruntow Osiek,
Chometowo i Lugi zwany dalej planem:

1) w obszarze wyznaczonym Uchwalg Nr XXI/137/2008 Rady Miejskiej
w Dobiegniewie z dnia 20 maja 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
planu ze zmiang wg uchwaty nr XXV/157/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008 r., wedtug
granic okreslonych na zataczniku nr 1,

2) w zakresie ustalen tekstu planu zawartych w tresci uchwaty oraz na zalgcznikach
stwierdzajac jednoczesnie jego zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dobiegniew  wedlug  wyrysu
zamieszczonego na zatgczniku nr 1.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 w zakresie rysunku planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu (sporzgdzony
po wytoZeniu do publicznego wglgdu);

3) zalgcznik nr 3 dotyczacy rozstrzygniecia sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, (sporzgdzony po wytoZeniu do publicznego wglgdu).

8§ 2.1. Ustala sie przeznaczenie terendw o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania.

2. Poszczegolne tereny oznacza sie identyfikatorami cyfrowo-literowymi.
3. Przedmiotowe tereny wyznacza sie liniami rozgraniczenia na zatgczniku nr 1.

4. W poszczegoélnych terenach obowigzujg przepisy ogolne wg ustalen rozdziatu 1,
§3doo.

8 3.1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie:
1) zasad ochrony i ksztattowania przyrody i krajobrazu okreslonych w 8§ 4;
2) zapewnienie:

a) funkcjonalnych powigzan terendw kapielisk, plaz i zieleni z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi poprzez zmiane uktadu drogowego z ksztattowaniem
zagospodarowania wg ustalen dla plaz i zieleni z urzadzeniami sportowo-
-rekreacyjnymi,



b) wydzielenia kameralnych zespotow zabudowy mieszkalnej lub letniskowej
(do 17 dzialek) oddzielonych od siebie terenami zieleni urzgdzonej lub
szpalerami zieleni sredniowysokiej, zimozielonej w drogach o oznaczeniach
31KDL, 34KD i 36KD wg zatacznika nr 1,

c) duzej dostepnosci ustug handlu, z dojsciami do 5 minut z zespotéw zabudowy
mieszkalnej lub letniskowej,

d) ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w terenach 8UH i QUH w formie
placow pasazy handlowo-ustugowych,

e) jednorodnego wyrazu architektonicznego zespotom zabudowy ustugowej
w terenach o oznaczeniach 1ZP,US, 2USw, 8 UH i 9 UH, wg zatacznika nr 1,

f) ksztattowania zabudowy o horyzontalnym (poziomym) uksztattowaniu bryty

g) ograniczenia ilosci kondygnaciji i wysokosci zabudowy,

h) ujednolicania pokry¢ dachowych wg ustaleh rozdziatu 2,

i) stref ruchu uspokojonego w obszarze planu;

3) uzdatnienie czesci terenu o oznaczeniu 1ZP,US wg zatgcznika nr 1 i ustalen dla
terenow: 1ZP,US, wg 8 10, ust 1, pkt 1, lit. b, 2USw, wg 8§ 11, ust. 1, pkt 3, lit. b,
6ZPs i ustalen 8§15, ust. 1, pkt 4, 7US, wg 816, ust. 2, pkt. 8, lit b;

4) ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania kompleksowo w oparciu o plan
zagospodarowania w ramach projektu budowlanego opracowany dla terendw:
1ZP,US, 2USw, 3ZPs, 4ZPs, 7US, 8UH, 9UH, 12UTn, 25ZP/ UTn.

2. Ochrony wymagajg nastepujgce elementy zagospodarowania,

wg zatgcznika nr 1:

1) wody powierzchniowe jeziora Osiek (Chometowskie — teren 46WS) i jeziora
0 oznaczeniu 47WS;

2) Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych — GWZP-136, w ktérym znajduje sie caty
obszar planu;

3) walory krajobrazowe uktadéw zieleni i uksztattowanie powierzchni ziemi oraz
fizjonomia obrzeza jezior (tereny 46WS i 47WS);

4) starodrzew w terenach 1ZP,US , 2USw oraz las i starodrzew w terenie 7US;

5) uzytki ekologiczne w terenie 7US;

6) zadrzewienia i zakrzaczenia przywodne, przydrozne i $rédpolne do uscislenia
w decyzjach o uwarunkowaniach srodowiskowych.

3. Obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajgce z ustalen dla obszarow ochrony przyrody, wg 8 4, ust. 2.

84.1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska w zakresie:
1) nakazu ograniczenia:
a) eksponowania obiektow w terenach przywodnych, za wyjagtkiem wiez
widokowych i zagospodarowania linii brzegowej wg ustaleh rozdzialu 2,
§ 10, ust. 1, pkt 4, lit. c, § 11, ust. 2, pkt 2,
b) do niezbednego minimum na  podstawie decyzji o0 uwarunkowaniach
Srodowiskowych:
- usuwania oczeretow i roslinnosci zanurzonej w strefie plytkiej wody
wyznaczonej linia brzegowga poza rejonami lokalizacji  kagpielisk
I pomostow,



- ingerencji krajobrazowej w zakresie zmiany uksztattowania powierzchni ziemi

oraz wznoszenia budowli i obiektow oraz zagospodarowania terenu
nie uwzglednionego w ustaleniach rozdzialu 2;
2) ochrony:

a) wod powierzchniowych i podziemnych, odprowadzenia i neutralizacji sciekow i
wod opadowych, zaopatrzenia w ciepto i gospodarki odpadami wg 8§ 9 ust. 4 pkt
6; oraz regulacji stosunkéw gruntowo-wodnych wg § 10 ust. 4,
b) warunkéw klimatu lokalnego w zakresie ograniczenia emisji wg 8 9 ust. 2.
pkt. 5;
3) zakazu:
a) odprowadzenie sciekow i wod opadowych z powierzchni utwardzonych do waéd
powierzchniowych,
b) odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych drég
i parkingéw bez ich neutralizacji,
c) wznoszenia budowli i obiektow poza ustalonymiw § 10 § 11,
d) uzytkowania sprzetu wodnego z silnikami spalinowymi za wyjatkiem gospodarki
rybackiej oraz bezpieczenstwa i ratownictwa wodnego;
4) dopuszczenia na podstawie odrebnych decyzji:
a) wycinki do pojedynczych drzew ze wzgledéw sanitarno—zdrowotnych oraz
w terenach plazowo—kagpieliskowych oraz lokalizacje zabudowy,
b) usuwania zadarnionych powierzchni wynikajgcego z realizacji kapielisk
w dopuszczonych rejonach.

2. Obowigzujg ustalenia:

1) rozporzadzenia nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego
(Dz. U. Wojewddztwa Lubuskiego Nr 47 poz. 820) w zakresie obszaru
.1 Puszcza Drawska”; obejmujgcego swoim zasiegiem tereny wg zatacznika nr 1;

2) obszaru planu Natura 2000 o oznaczeniu PLB320016 — specjalna ochrona ptakéw
w catym obszarze planu;

3) dotyczace ochrony uzytkow ekologicznych w terenie 7US, wg ustalen
8 16, pkt 8, lit. b;

4) ochrony:

a) gatunkowej ptakow, gadéw, ptazéw i zwierzat wodnych i ich siedlisk,

b) siedlisk olsu olchowego w terenach 1ZP,US, 2USw, 7US w sasiedztwie uzytkdw
ekologicznych

c) starodrzewu w terenach uprzednio wymienionych;

d) lasu w terenie 7US, wg 8§ 16, pkt 8, lit. a.

85. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych, wg zatacznika nr 1 obowigzuje
przeprowadzenie badan ratunkowych w uzgodnieniu z Lubuskim Konserwatorem
Zabytkow w wypadku zmiany dotychczasowego rolniczego zagospodarowania;

2) zabezpieczenie wszelkich znalezionych w trakcie robo6t ziemnych przedmiotow
I warstw kulturowych o wartosci historycznej, z obowigzkiem wstrzymania roboét
oraz zawiadomienia Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Dobiegniewa.



86. Zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz parametry

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslajg ustalenia

rozdziatu 2, § 10, 8 11, § 12, 8 13, § 14, § 15.

87. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych

ochronie na podstawie odrebnych przepiséw odnosnie:

1)

2)

terendw 0 oznaczeniach 46WS i 47WS w ktorych obowigzujg przepisy Prawa

wodnego w zakresie:

a) powszechnego i szczegodlnego korzystania z wod i dotyczace ich utrzymania,

b) realizacji kagpielisk i pomostéw nawodnych oraz nabrzezy powodujgcych zmiany
uksztattowania linii brzegowej,

c) odprowadzenia $ciekow i wod opadowych;

Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP-136 w granicach obejmujacych

swoim zagospodarowaniem tereny opracowania planu z zagospodarowaniem

uwzgledniajgcym ochrone woéd powierzchniowych i podziemnych, wg ustalen

dotyczacych gospodarki wodno - $ciekowej i odpadami statymi 8 9, ust. 2, pkt 1

I pkt2,ust. 3, pkt 1, pkt 2 i pkt 3, ust. 4, pkt 4, pkt 5, pkt 6 i pkt 9.

88. Nieruchomosci w obszarze planu wyznaczone liniami rozgraniczenia terenow

podlegajg podziatowi wg ustalen dla terendw o oznaczeniach: MN, UTL, MNu.

1)

2)

1)

89.1. Ustala sie w zakresie komunikaciji:

zasady powigzan:

a) z drogg krajowag nr 22 oraz z drogg powiatowg o0 oznaczeniu KDP gminnymi
drogami lokalnymi o oznaczeniu KDL, wg zatgcznika nr 1,

b) lotniczych poprzez planowane Igdowisko dla helikopteréw o oznaczeniu 28KL,

c) jezior: tugi, Lipie i Osiek (Chometowskie) z Rzekg Drawg ponizej Starego
Osieczna szlakiem turystyki wodnej Mierzeckiej Strugi,

d) terendéw turystyczno — wypoczynkowych nad jeziorem Osiek $ciezkami
rowerowymi przy drodze powiatowej o oznaczeniu KDP z miastem Dobiegniew
i wsiami Osiek i Chometowo drogg gminng w obrebie tugi, wzdtuz granicy
obszaru chronionego krajobrazu ze wsig tugi, poza granicami planu
wg odrebnych regulaciji;

e) terenédw przywodnych, ciggiem pieszym nad jeziorem w obrebach tugi,
wg odrebnych regulaciji;

obstuga komunikacjg teren6w w obszarze planu:

a) wytgcznie z drog gminnych lokalnych i dojazdowych o parametrach ustalonych
dla ruchu uspokojonego,

b) w zakresie parkowania pojazdéw na wydzielonych parkingach o oznaczeniach
26KS, 27KS i w poszczegolnych terenach, wg ustalen rozdziatu 2,

c) sciezkg pieszo-rowerowg w drogach o oznaczeniach 33KDL, 35KD, oraz
w terenach 1ZP,US i 4ZPs, z mozliwoscig lokalizacji $ciezki rowerowej w terenie
0 oznaczeniu 7US,

d) terenami komunikacji pieszej w formie placow i pasazy oraz ciggami pieszymi,
wg zatgcznika nr 1.

2. Utrzymuje sie w zakresie infrastruktury techniczneyj:

zaopatrzenie w wode z systemu miejskiego siecig o $rednicy 110 mm oraz siecig
rozdzielczg o srednicy 90 mm utozong w liniach rozgraniczenia terendw drog
lokalnych i dojazdowych oraz o w terenie 1ZP,US, 4USw, 7US, 43W;



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

odprowadzenie sciekow sanitarnych:

a) do kanalizacji miejskiej w Dobiegniewie poprzez istniejacg przepompownie
Sciekow sanitarnych w terenie 2USw, sieciami ttocznymi o srednicy 90 mm,

b) do w/w przepompowni siecig grawitacyjng o Srednicy 200 mm i ttoczng 90 mm
utozong w terenach o oznaczeniu 1ZP,US, 2USw, 12UTn, 26KS;

w zaopatrzeniu w energie elektryczna;

a) napowietrzne stacje transformatorowe 15/04 kV: ,Jezioro” S-34-93 oraz ,Domki”
S-35-30 z mozliwoscig przebudowy powigzan linii napowietrznych 15kV
na kablowe doziemne,

b) sie¢ 0,4kV obstugi terenéw 1ZP,US, 2UTw.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastruktura techniczna:

zaopatrzenie w wode do celow bytowych i odprowadzanie $ciekOw sanitarnych
powigzane z systemami obstugujgcymi miasto Dobiegniew oraz wsie Chometowo
i Lugi, wg zalgcznika nr 1;

zaopatrzenie w wode z jeziora Osiek dla celéw pielegnaciji zieleni w terenie 3ZPs,
4ZPs i 7TUT, wg odrebnych regulaciji;

odprowadzenie wod opadowych z terendéw drég i parkingbw poprzez separatory
do studni chtonnych lub wéd otwartych, w pozostatym zakresie na wlasny teren
nieutwardzony;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci 15kV, poprzez trafostacje 15/04 kV
»~Jezioro” S-34-93 oraz ,Domki” S-35-30;

zaopatrzenie w gaz ptynny , a docelowo w gaz przewodowy;

zaopatrzenie w ciepto do celéw bytowych i ogrzewania budynkdéw z wiasnych
urzadzen grzewczych w oparciu o energie elektryczng, gaz ptynny z systemow
bezprzewodowych, a docelowo z sieci oraz z odnawialnych zrédet energetycznych
Z ograniczeniem paliw weglowych;

skltadowania statych odpadéw w pojemnikach i kontenerach z zapewnieniem ich
selektywnej zbidrki z ich wywozem i neutralizacje poza obszarem planu;

regulacja stosunkéw gruntowo — wodnych wg ustalen § 9, ust 4, pkt 9;

obstuga telekomunikacyjna z systemow bezprzewodowych, a docelowo z systemu
przewodowego obstugujacego miasto Dobiegniew na warunkach operatorow
systemow.

4. Ustala sie dla obstugi terendbw w obszarze planu uzupetnienie urzadzen

komunikacji i infrastruktury technicznej wg zatgcznika nr 1 w zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

uktadu drog gminnych lokalnych i dojazdowych;

Sciezki pieszo-rowerowej, wg zatgcznika nr 1, o szerokosci 3,0 m;

komunikacji pieszej w tym place, pasaze, promenady i gtdwne ciagi piesze,
wg zatgcznika nr 1;

sieci wodociggowe o srednicy 90 mm wyposazone w hydranty p.poz w drogach
lokalnych i dojazdowych oraz w terenie o oznaczeniu 45W, wg rozdziatu 2, §835;
sieci kanalizacji deszczowej o srednicy ¢ 300 w drodze o0 o0znaczeniu
KD i w terenie KS z odprowadzeniem wdd opadowych do studni chtonnych;

sieci kanalizacji deszczowej w drogach lokalnych i dojazdowych oraz w terenie
wydzielonych parkingdw z urzadzeniami podczyszczajgcymi i odprowadzeniem
do gruntu lub wéd powierzchniowych, wg odrebnych regulacij;

sieci elektroenergetycznych 0,4 kV w terenach drog lokalnych i dojazdowych oraz
w korytarzu technicznym (teren o oznaczeniu 44E) z mozliwoscig przebudowy
w terenie 7US sieci tranzytowych napowietrznych 15 kV oraz powigzan z stacjg



8)

1)

2)

transformatorowg ,Domki” S-35-30, na sieci kablowe doziemne w uzgodnieniu
z Zarzadzajacym tg siecig, ponadto umozliwia sie lokalizowanie transformacji typu
kioskowego w terenie 7US do potrzeb zaopatrzenia odbiorcéw;
regulacji stosunkéw gruntowo- wodnych:
a) w terenie 1ZP,US, wg zalgcznika nr 1:
- drenaz odwadniajagcy =z odprowadzeniem wéd do jeziora Osiek
(Chometowskie) - teren 46WS poprzez separator osadow,
- rekultywacja nieuzytku polegajgca na wymianie gruntu z usunieciem darni
i humusu oraz podniesienie poziom terenu, $rednio ok. 40 cm, z utozeniem
nawierzchni rozbieralnej lub ulepszonej na warstwie gruzu lub zwiru o grubej
frakcji umozliwiajacej, zaleganie i przeptyw wéd gruntowych,
b) w terenach 7US:
- odtworzenie zbiornikow wodnych, wg zatgcznika nr 1,
- rekultywacje obrzeza rozlegtego nieuzytku przylegtego do terenu 47WS,
c) w terenie 40RMa umozliwia sie odtworzenie zbiornika wodnego, wg zatgcznika
nrl.

5. W realizacji urzadzen oraz wykonywaniu robét: liniach rozgraniczenia drég nie
zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego i zarzadzania tym ruchem obowigzuje:
utozenie planowanych sieci doziemnych w drogach lokalnych i dojazdowych, poza
jezdnig;

uzgodnienie z zarzadcg drogi projektow budowlanych i uzyskanie zezwolenia
na wykonywanie robot.

Rozdziat 2
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw

810.1 Wyznacza sie teren o oznaczeniu 1 ZP,US wg zatacznika nr 1 przeznaczony

dla realizacji celu publicznego w zakresie wypoczynku przywodnego z nastepujacymi
ustaleniami:

1)

plaze piaszczyste i trawiaste z zielenig towarzyszaca:
a) dla wielkosci granicznej 1500 do 2000 uzytkownikow (wg wskaznika 15
do 20 m?/ osobe),
b) uzdatnienie terenéw, w tym:
- rekultywacja nieuzytku wg zatgcznika nr 1, polegajgca na wymianie gruntu
Z usunieciem darni i humusu oraz podniesienie poziom terenu, $srednio
ok. 30-40 cm, z utlozeniem warstw piasku na warstwie gruzu lub Zwiru
o grubej frakcji umozliwiajgcej, zaleganie i przeptyw wod gruntowych,
- dla ciggéw pieszych, polegajgca na wymianie gruntu z usunieciem darni
I humusu oraz podniesienie poziom terenu, srednio ok. 30-40 cm, z utozeniem
nawierzchni rozbieralnej lub ulepszonej na warstwie gruzu lub zwiru o grubej
frakcji umozliwiajacej, zaleganie i przeptyw wéd gruntowych
- przystosowanie docelowo do 60% linii brzegowej do celow kapielowych,
pozostawiajac od strony terendéw przylegltych odcinki brzegu w stanie
naturalnym,
- wycinki drzewostanu wylgcznie ze wzgledow sanitarnych oraz ciecia
przeswietlajgce ograniczone do niezbednego minimum, wg odrebnych
regulacii,



2)
3)

4)

5)

w

- uzupetnienie zieleni komponowanej w terenie porolnym (czes¢ dz. nr 173/4),
zapewniajac kompensacje;

powierzchnia biologicznie czynna min.75% powierzchni terenu;

utrzymuje sie istniejgce sieci:

a) wodociggowg o srednicy 90 mm,

b) grawitacyjng kanalizacji sanitarnej o srednicy 200 mm;

umozliwia sie lokalizacje:

a) pawilonu sanitarnego w rejonie wskazanym na zatgczniku nr 1,

- powierzchnia zabudowy do 300 mz,

- zabudowa o jednej kondygnacji z dachem dwuspadowym oraz
o jednakowym nachyleniu potaci 30 do 35°,

- pokrycie dachowe z gontu bitumicznego w kolorze ceglastym,

b) pomostow kagpieliska w dostosowaniu do wystepujgcych potrzeb poza
dotychczas wykonywanymi wg 8§ 7 pkt 1, 8§ 19 ust.2 pkt 2 i pkt 4 lit.a, pkt 5, pkt
6, pkt 7a,

c) wiezy widokowej o wysokosci do 15 m i konstrukcji drewnianej na betonowych
fundamentach punktowych, przykrytej daszkiem wielopotaciowym o nachyleniu
potaci od 45 do 60° o pokryciu wg 8§ 10 ust.1 pkt 3 lit.d,

d) obiektéw turystycznego zagospodarowania lasu tj. schrony p. deszczowe, stoty
i tawy, miejsca na ognisko oraz kosze na odpadki,

e) wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1 Sciezki pieszo-rowerowej o szerokosci
3,0 m o nawierzchni twardej i gtébwnych ciggdéw pieszych o szerokosci 1,8 m
0 nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej ulepszonej;

obowigzuje zakaz parkowania pojazdow za wyjatkiem dopuszczonych w § 10,

ust. 1, pkt 3, lit.h.

2. Obowigzuje opracowanie, kompleksowego planu zagospodarowania terenu,
ramach projektu budowlanego wraz z obiektami nawodnymi lokalizowanymi

w terenie 46WS, wg 8 36.

811.1. Wyznacza sie teren 0 oznaczeniu 2USw wg zalgcznika nr 1 przeznaczony

dla ustug komercyjnych w zakresie osrodka sportow wodnych, z mozliwoscig
lokalizacji bazy noclegowej do 60 miejsc z nastepujgcymi ustaleniami:

1)
2)

3)

powierzchnia biologicznie czynna minimum 75% powierzchni terenu;
budynek przystani wodnej w przyziemiu hangary na sprzet wodny i zaplecze
warsztatowe, recepcja z sanitariami, na wyzszej kondygnacji zaplecze klubowe
I pokoje noclegowe z pomieszczeniami sanitarnymi z mozliwoscig lokalizacji lokalu
mieszkalnego, umozliwia sie wykonanie tarasow nad czescig hangaréw do obstugi
pomieszczen w drugiej kondygnacji:
a) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu,
b) 2 kondygnacje w tym wysoki dach,
c) dach wielopotaciowy o nachyleniu potaci 30 do 45° i pokryciu z dachéwki
w kolorze ceglastym;
w zagospodarowaniu terenu:
a) do utrzymania sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjna o $rednicy 200 mm
i ttoczna o srednicy 90 mm wraz z przepompownig sciekdéw, wg zatgcznika nr 1,
b) uzdatnienie terenow, w tym:
- pod place do skfadowania sprzetu wodnego i ciggi piesze, polegajgca
na wymianie gruntu z usunieciem darni i humusu oraz podniesienie poziom



terenu, S$rednio ok. 30 cm, z utozeniem nawierzchni rozbieralnej lub
ulepszonej na warstwie gruzu lub zwiru o grubej frakcji umozliwiajgcej,
zaleganie i przeptyw wod gruntowych,

- przystosowanie linii brzegowej do celéw wodowania sprzetu wodnego,
docelowo do 30 m obustronnie przy pomostach pozostawiajgc od strony
terenéw przylegtych odcinki brzegu w stanie naturalnym,

- wycinki drzewostanu wytgcznie ze wzgledow sanitarnych oraz ciecia
przeswietlajgce ograniczone do niezbednego minimum, wg odrebnych
regulaciji,

c) place do skladowania sprzetu wodnego o nawierzchni azurowej,

d) w ksztattowaniu zieleni:

- Zzielen izolacyjna od strony terenu Harcerskiego Osrodka Zeglarskiego,

- obiekty turystycznego zagospodarowania lasu jak tawy, stoly, kosze
na odpady, miejsce na ognisko,

e) parking od strony drogi 35KD,

f) Sciezka pieszo-rowerowa o szerokosci 3,0 m o nawierzchni twardej i gtowny
cigg pieszy o szerokosci 1,8 m o nawierzchni twardej, z dopuszczeniem
nawierzchni gruntowej ulepszonej, wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1;

4) obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej wg ustaleh 8 9 ust.1,
pkt 1 i ust.2.

2. Obowigzuje opracowanie, kompleksowego planu zagospodarowania terenu w
ramach projektu budowlanego wraz z obiektami nawodnymi lokalizowanymi
w terenie 46WS wg 8§ 36.

812. Wyznacza sie tereny realizacji celu publicznego, w zakresie urzadzen
sportowo-rekreacyjnych z zielenig urzadzong o oznaczeniu 3ZPs, wg zalacznika nr 1
z mozliwoscig lokalizaciji:

1) amfiteatru wg zalgcznika nr 1 z budynkami zaplecza o igcznej powierzchni
zabudowy do 400 m2 z sanitariatami dla obstugi uzytkownikéw terenu,

2) boisk do gier matych, w tym: siatkbwka plazowa, tenis ziemny, boiska uniwersalne
koszykowka — siatkdwka;

3) gtowny cigg pieszy o szerokosci 1,8 m o nawierzchni twardej, z dopuszczeniem

nawierzchni gruntowej ulepszonej, wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1;

4) niewielkiego zbiornika wodnego, wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1;
5) miejsca do zabaw dla dzieci;
6) zieleni parkowej wydzielajgcej zespoty obiektéw rekreacyjno-sportowych.

813. Wyznacza sie tereny realizacji celu publicznego, w zakresie urzadzen
sportowo-rekreacyjnych z zielenig urzgdzong o oznaczeniu 4ZPs, wg zatgcznika nr 1
z mozliwoscig lokalizaciji:

1) plaz piaszczystych i trawiastych dla obstugi przylegtego kapieliska poza granicami
planu;

2) Sciezka pieszo-rowerowa 0 szerokosci 3,0 m o nawierzchni twardej i gtdwny ciag
pieszy o szerokosci 1,8 m o nawierzchni twardej, z dopuszczeniem nawierzchni
gruntowej ulepszonej, wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1;

3) boisk do gier matych w tym siatkéwka plazowa, boisko uniwersalne koszykowka -
- siatkéwka, wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1;

4) miejsca do zabaw dla dzieci;

5) zieleni parkowej wydzielajgcej zespoty obiektéw rekreacyjno-sportowych;



6) obiektéw turystycznego zagospodarowania lasu tj. schrony p. deszczowe, stoty
I tawy, miejsca na ognisko oraz kosze na odpadki;

7) Sciezki pieszo-rowerowej o szerokosci 3,0 m o nawierzchni twardej i gtdwnych
ciggow pieszych o szerokosci 1,8 m o nawierzchni twardej z dopuszczeniem
nawierzchni gruntowej ulepszonej, wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1;

8) obowigzuje zakaz parkowania pojazdow za wyjgtkiem dopuszczonych w § 10,
ust. 1, pkt 3, lit.h;

9) do utrzymania sie¢ wodociggowa $rednicy 90 mm;

10) przepompownia $ciekdéw sanitarnych i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjne
0 Srednicy 200 mm i ttoczne o srednicy 90 mm;

11) opracowanie w ramach projektu budowlanego, kompleksowego planu
zagospodarowania terenu wraz z obiektami nawodnymi lokalizowanymi w terenie
46WS, wg § 36.

8 14. Wyznacza sie teren 0 oznaczeniu 5ZPs przeznaczony dla zieleni parkowe;j
Z urzgdzeniami sportowo-rekracyjnymi z mozliwoscig realizaciji:
1) boiska uniwersalnego do gier matych t.j. Siatkbwka, koszykdéwka lub do siatkdwki
plazowej;
2) placu zabaw dla dzieci;
3) zieleni urzgdzonej wysokiej i niskiej.

8§ 15.1. Wyznacza sie tereny o0 oznaczeniu 6ZPs przeznaczone dla zieleni

parkowe] z urzgdzeniami sportowo-rekracyjnymi z mozliwoscig realizacji:

1) boiska uniwersalnego do gier matych t.j. siatkbwka i koszykowka lub do siatkowki
plazowej;

2) placu zabaw dla dzieci;

3) zieleni urzgdzonej wysokiej i niskiej;

4) rekultywacja z odtworzeniem niewielkiego zbiornika wodnego w terenie nieuzytku,
wg zatgcznika nr 1;

5) dopuszcza sie wigczenie do terenu 7US z zabudowg i zagospodarowaniem,
wg ustalen dla tego terenu.

2. Dopuszcza sie wigczenie do terenu 7US z zagospodarowaniem wg ustalen dla
tego terenu.

816.1. Wyznacza sie teren o0 oznaczeniu 7US przeznaczony dla ustug
komercyjnych w zakresie urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym:
1) pole golfowe o 18 dotkach z zespotem do mini golfa;
2) towarzyszaca zabudowa w tym: dom klubowy, budynki apartamentowe
i hotelowe oraz budynki indywidualnego pobytu;
3) zielen parkowa,;
4) drogi wewnetrznej i $ciezka pieszo-rowerowa.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) taczna powierzchnia zabudowy do 5 % powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80 % powierzchni terenu;

3) budynki o horyzontalnych brytach;

4) zabudowa do 3 kondygnacji w tym wysoki dach;

5) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci od 30 do 45°
i jednakowym pokryciu z dachoéwki w kolorze ceglastym lub grafitowym
na wszystkich budynkach;
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6) zielen urzadzona  wysoka, sSredniowysoka i trawiasta o kompozycji parku
krajobrazowego;

7) dopuszcza sie wieze widokowg o wysokosci do 20,0 m, w zespole zieleni;

8) obowigzuje utrzymanie:

a) lasu (dz. nr 175/4 w obrebie Osiek), wg planu urzadzenia z mozliwoscig
realizacji obiektéw turystycznego zagospodarowania lasu,

b) terenow ro6znorodnosci biologicznej w zakresie zadrzewien i zakrzewien,
terendbw podmoktych i bagiennych jako uzytkédw ekologicznych z mozliwoscig
odtworzenia zbiornikbw wodnych, wg zatacznika nr 1,

c) linii napowietrznych 15kV, wg zatacznika nr 1 z mozliwoscig ich przebudowy
na kablowe doziemne w uzgodnieniu z Zarzadca tych sieci,

d) sieci wodociggowe]j o srednicy 90 mm i linii elektroenergetycznych,
napowietrznych 15kV zapewniajgcej obstuge uzytkownikbw w terenach
przylegtych z prawem do remontu, wymiany i przebudowy na kablowe
doziemne, na warunkach Zarzadzajgcych tymi urzgdzeniami;

9) dojazdy z drogi gminnej 1KDL i 2 KDL i z terenéw miasta Dobiegniew oraz obstuga
komunikacjg lotnicza, z wykorzystaniem terenu o oznaczeniu 28KL na lgdowisko
dla helikopteréw, wg zatgcznika nr 1,;

10) obstuga infrastrukturg techniczna;

a) z sieci komunalnych w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych
i odprowadzenia sciekOw sanitarnych,

b) zaopatrzenie w wode do celdéw pielegnacji zieleni z jeziora Osiek, wg odrebnych
regulacji dotyczacych szczegodlnego korzystania z wod,

c) z istniejgcych urzadzen i sieci energetycznych 15 kV oraz z dodatkowych stacji
transformatorowych 15/04 kV na warunkach Zarzadzajgcego tymi urzgdzeniami,

d) z wiasnych urzadzeh w zakresie zaopatrzenia w gaz ptynny (butlowy)
i docelowo z systemu przewodowego zaopatrzenia w gaz ziemny,

e) zaopatrzenie w ciepto z whasnych urzadzeh grzewczych, rowniez
z wykorzystaniem energii ze zrédet ekologicznych i odnawialnych z zakazem
stosowania paliw weglowych.

3. Dopuszcza sie wilaczenie do terenu 7US terendw przylegtych o oznaczeniach:
6ZPs, 18MN, 22UTL, 23UTL, 24UTL, 30RMa, z towarzyszacymi drogami dojazdowymi
0 oznaczeniach: 41KD, 42KD, 43KD oraz korytarzy infrastruktury technicznej
0 oznaczeniach: 44E, 45W 1z zabudowg i zagospodarowaniem, wg ustalen
8 16, ust 1 i 2, z mozliwoscig wydzielenia dwoch pdél golfowych.

4. Dopuszcza sie wylaczenie z terenu pol golfowych, dziatki ewidencji gruntéw
nr 375 potozonej w granicach miasta Dobiegniew z utrzymaniem dotychczasowego
przeznaczenia dla zespotu strzelnic.

817. Wyznacza sie tereny wustug komercyjnych o oznaczeniu 8UH,
wg zatgcznika nr 1 przeznaczone dla ustug handlu i gastronomi z nastepujgcymi
ustaleniami:

1) zabudowa z towarzyszacymi elementami matej architektury zapewniajgcymi
uksztattowanie jednorodnego w wystroju architektonicznym;

2) rozmieszczenie zabudowy wokot terendw komunikacji pieszej, wg zatgcznika nr 1;

3) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

4) obowigzujg ustalone linie zabudowy ksztaltujgce obrzeza terenéw komunikaciji
pieszej, a w pozostatym zakresie nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zalgcznika
nrl;
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5) konstrukcja podcieni zadaszenh, pergoli i trejazy z elementow drewnianych
nawigzujgcych do architektury ogrodowej lub turystycznego urzadzania lasu,
zapewniajgcych zespotowi jednorodny charakter architektoniczny;

6) zabudowa do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;

7) dachy dwuspadowe, a na budynkach naroznych wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci od 30 do 45°i pokryciu z dachowki, w kolorze ceglastym na
wszystkich budynkach;

8) dojazdy wewnetrzne obrzeznie z placami manewrowymi z dopuszczeniem
parkowania pojazdow do 3,5t obstugujgcych obiekty handlowo-ustugowe,
wg zatgcznika nr 1;

9) tereny komunikacji pieszej w formie placu z dominantg plastyczno-architektoniczng
i pasazy handlowo-ustugowych o nawierzchni twardej z elementéw rozbieralnych
z towarzyszacaq zielenia;

10) powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni terenu zagospodarowana
Zielenig towarzyszaca urzgdzong, sredniowysoka i niska;

11) ogdélnie dostepne sanitariaty w potudniowo-wschodnim segmencie zabudowy
handlowej, obstugujgce tereny 8UH, czesc¢ terenow 1ZP,US oraz czes$¢ terenu
3ZPs;

12) opracowanie kompleksowego planu zagospodarowania terenu, w ramach projektu
budowlanego, z realizacjg sukcesywnie w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb;

13) podziat na dziatki na podstawie uprzednio wymienionej dokumentacji po osiach
Scian wydzielajgcych segmenty zabudowy szeregowej.

818 Woyznacza sie tereny ustug komercyjnych o oznaczeniu 9UH,
wg zatgcznika nr 1 przeznaczone dla ustug handlu i gastronomi z nastepujgcymi
ustaleniami:

1) zabudowg z towarzyszacymi elementami matej architektury zapewniajgcymi
uksztattowanie jednorodnego w wystroju architektonicznym zespotu w zabudowie
szeregowej;

2) rozmieszczenie zabudowy wokot terenéw komunikacji pieszej, wg zatacznika nr 1;

3) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

4) obowigzujg ustalone linie zabudowy ksztaltujgce obrzeza terenow komunikacji
pieszej, a w pozostatym zakresie nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) konstrukcja podcieni zadaszenh, pergoli i trejazy z elementow drewnianych
nawigzujgcych do architektury ogrodowej lub turystycznego urzadzania lasu,
zapewniajgcych zespotowi jednorodny charakter architektoniczny;

6) zabudowa do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;

7) dachy dwu lub wielospadowe oraz o jednakowym nachyleniu potaci od 30 do 45°
i pokryciu z dachdéwki, w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

8) dojazdy wewnetrzne obrzeznie z placami manewrowymi z dopuszczeniem
parkowania pojazdow do 3,5t obstugujgcych obiekty handlowo-ustugowe,
wg zatgcznika nr 1;

9) tereny komunikacji pieszej w formie pasazu handlowo-ustugowego o nawierzchni
twardej z elementow rozbieralnych z towarzyszacy zielenig;

10) powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni terenu zagospodarowana
Zielenig towarzyszaca urzgdzong, sredniowysoka i niska;

11) opracowanie budowlanego kompleksowego planu zagospodarowania terenu,
w ramach projektu, z realizacjg sukcesywnie w dostosowaniu do wystepujgcych
potrzeb.
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819.1. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych o oznaczeniu 10UTp,
wg zatgcznika nr 1, przeznaczony dla zabudowy pensjonatowej o ilosci do 90 miejsc
zbiorowego zakwaterowania z zapleczem handlowo-gastronomicznym i rekreacyjnym
oraz w zakresie imprez, z nastepujacymi ustaleniami:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zatgcznika nr 1;

3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;

4) zabudowa do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

5) dach wielospadowy o nachyleniu od 30 do 45°i po kryciu w kolorze ceglastym lub
grafitowym (kolor tupku);

6) zieleh urzadzona o naturalistycznej kompozycji, z miejscami wypoczynku biernego;

7) stanowiska postojowe dla samochodéw do 3,5t na parkingach otwartych
Iz mozliwoscig wbudowania w przyziemie, z zapewnieniem wskaznika
1 stanowisko parkowania na 2,5 miejsca noclegowego.

2. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych o oznaczeniu 11UTp,
wg zatgcznika nr 1, przeznaczony dla zabudowy pensjonatowej o ilosci do 140 miejsc
zbiorowego zakwaterowania z zapleczem handlowo-gastronomicznym, rekreacyjnym
oraz w zakresie organizacji imprez i konferencji, z nastepujgcymi ustaleniami:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg zatgcznika nr 1;

3) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu;

4) zabudowa do 2 kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe;

5) dach wielospadowy o nachyleniu od 30 do 45°i po kryciu w kolorze ceglastym;

6) od strony pétnocnej wbudowane ustugi gastronomiczne i sanitariaty obstugujace
rowniez uzytkownikéw terenu 3ZPs;

7) zieleh urzgdzona o naturalistycznej kompozycji, z miejscami wypoczynku

i rekreaciji;

8) stanowiska postojowe dla samochodéw do 3,5t na parkingach otwartych
iz mozliwoscig wbudowania w przyziemie, z zapewnieniem wskaznika

1 stanowisko parkowania na 2,5 miejsca noclegowego.

§20.1. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych o oznaczeniu 12UTn przeznaczony

dla ustug turystycznych — camping do 110 miejsc noclegowych, w tym:

1) pole namiotowe na okoto 20 stanowisk (namiot + samochod do 2,5t, do 75 miejsc
noclegowych;

2) 10 stanowisk dla doczep i samochodow turystycznych do 35 miejsc noclegowych;

3) towarzyszgca zabudowa w zakresie budynku recepcyjnego z ustugami handlowo-
-gastronomicznymi i sanitariatami, pawilon sanitarny (natryski, umywalnie, wc),
jadalnia — Swietlica z zapleczem do przyrzadzania positkébw w wtasnym zakresie;

4) zielen towarzyszaca z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi.

5) docelowo przytaczenie terenu 25ZP/UTn z zwiekszeniem ilosci miejsc noclegowych
do 240, w tym: do 160 miejsc noclegowych t.j. do 45 stanowisk dla namiotow oraz
do 80 miejsc t.j. do 26 stanowisk dla doczep i samochodow turystycznych.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania:
1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu;
3) zabudowa do 2 kondygnaciji, w tym poddasze;
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4) dach wielospadowy o nachyleniu potaci od 30 do 45° i pokryciu w kolorze
ceglastym,;

5) boisko uniwersalne (siatkéwka, koszykowka);

6) zielen urzadzona z miejscem na ognisko zielen izolacyjna od strony terenéw drog
i terenu 8UH,;

7) drogi wewnetrzne i stanowiska postojowe o nawierzchniach twardych;

8) utrzymanie obiektow infrastruktury z prawem do remontow i przebudowy w zakresie
sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych o srednicy 200 mm i ttocznych o srednicy
90 mm oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, z dopuszczeniem jej
przebudowy na kablowg doziemng w uzgodnieniu z Zarzadzajgcym tg linia;

9) obstuga infrastrukturg techniczng w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode, odprowadzenia s$ciekbéw sanitarnych i zaopatrzenie
w energie elektryczng poprzez przytacza do budynkow oraz sieci zaopatrzenia
w wode i energie elektryczng, odprowadzenia $ciekdw sanitarnych
z urzadzen umozliwiajgcych przytaczenie doczep i samochodow turystycznych,
b) sie€ oswietlenia terenu wyposazona w latarnie typu parkowego.

3. Opracowanie w ramach projektu budowlanego kompleksowego planu
zagospodarowania terenu tgcznie z terenem 25ZP/UTn.

8§21.1. Wyznacza sie teren o oznaczeniu 13MNu, wg zalgcznika nr 1,
przeznaczony dla mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami w zakresie obstugi
motoryzacji, z nastepujacymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziaki;

3) zasada usytuowania zabudowy mieszkalnej i warsztatowej, wg zatgcznika nr 1;

4) zabudowa mieszkalna:

a) bryla budynku o uktadzie horyzontalnym,

b) do dwdch kondygnacji, w tym poddasze,

c) garaze wbudowane Ilub dobudowane, z dopuszczeniem wolnostojacych,

z dachami jak na budynkach mieszkalnych;

5) dachy:

a) dwu lub wielospadowe,

b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,

c) usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drdg, wg zasad okreslonych

na zatgczniku nr 1,

d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

6) budynki warsztatowe wolnostojace z dopuszczeniem powigzane tgcznikiem
z budynkami mieszkalnymi, do 2 kondygnacji z dachami jak na budynkach
mieszkalnych, dopuszcza sie rowniez dachy ptaskie;

7) ogrodzenia:

a) azurowe do wysokosci do 1,8 m, z zielenig towarzyszaca,

b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki;

9) zielen izolacyjna zimozielona od strony drogi o oznaczeniu 31KDL oraz pomiedzy
warsztatami, a zabudowg mieszkalng;

10) dojazdy do warsztatéw z drogi o oznaczeniu 31KDL, natomiast dojazdy budynkéw
mieszkalnych z ulicy o oznaczeniu 40KD;

11) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wtasnej dziaiki;
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12) obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1:
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,
c) powierzchnie dziatek od 2400 m? do 3000 m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi
wg zatgcznika nr 1,
e) wymagane narozne $ciecie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drég,
wg zalgcznika nr 1 i warunkéw technicznych 5 x 5 m;
13) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, wg rozdzialu 1 8§ 9 ust. 2, ust. 3
I ust. 4.

2. Wyznacza sie tereny o oznaczeniach 14MNu, 15MNu i 16MNu, wg zalacznika
nr 1 przeznaczone dla mieszkalnictwa jednorodzinnego z ustugami w zakresie handlu
I gastronomii, z nastepujgcymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziafki;

3) zasada usytuowania zabudowy mieszkalnej i warsztatowej, wg zatgcznika nr 1;
4) zabudowa mieszkalna:

a) brylty budynkdéw o uktadzie horyzontalnym,

b) do dwdch kondygnacji, w tym poddasze,

c) garaze wbudowane Ilub dobudowane, z dopuszczeniem wolnostojacych,

z dachami jak na budynkach mieszkalnych;
5) dachy:

a) dwu lub wielospadowe,

b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,

c) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drdg, wg zasad okreslonych

na zataczniku nr 1,

d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

6) budynki ustugowe wolnostojace z dopuszczeniem powigzania z budynkami
mieszkalnymi, do 2 kondygnacji z dachami jak na budynkach mieszkalnych;

7) ogrodzenia:
a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki;

9) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wiasnej dzialki;

10) obowigzujg ustalenia dotyczace parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku
podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie wg zasad okres$lonych na zatgczniku nr 1:

b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,

c) powierzchnie dziatek od 2100 do 3500 m?,

d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi

wg zatgcznika nr 1;
11) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, wg rozdzialu 1 § 9 ust. 2, ust. 3

i ust. 4.

§22. Wyznacza sie tereny o oznaczeniu 17MN, 19MN, wg zalgcznika nr 1
przeznaczone dla mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej, z nastepujgcymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;
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2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziaki;
3) zabudowa:
a) bryla budynku o ukfadzie horyzontalnym,
b) do dwdch kondygnacii, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
c) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych
na zatgczniku nr 1,
d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane =z dopuszczeniem wolnostojacych
o 1 kondygnacji z dachami jak na budynkach mieszkalnych, dopuszcza sie rowniez
dachy ptaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w gtebi dziatki, w zieleni
przestaniajacej;

6) ogrodzenia:

a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki;

8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wiasnej dziakki;

9) obowigzujg ustalenia dotyczgce parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,

b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,

c) powierzchnie dziatek od 900 m? do 2000 m?,

d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi,
wg zatgcznika nr 1,

e) wymagane narozne $ciecie linii granicy dzialek przy skrzyzowaniu drog,
wg zatgcznika nr 1.

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, wg rozdzialu 1 8 9 ust. 2, ust. 3
i ust. 4.

§23. Wyznacza sie tereny o oznaczeniu 18MN, wg zalgcznika nr 1 przeznaczone
dla mieszkalnictwa jednorodzinnego =z dopuszczeniem zabudowy letniskowej,
Z nastepujgcymi ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziakki;

3) zabudowa:

a) bryta budynku o uktadzie horyzontalnym,
b) do dwoch kondygnaciji, w tym poddasze;
4) dachy:
a) dwu lub wielospadowe,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,
c) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drdg, wg zasad okreslonych
na zatgczniku nr 1,
d) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane Ilub dobudowane z dopuszczeniem wolnostojacych
o 1 kondygnaciji z dachami jak na budynkach mieszkalnych, dopuszcza sie réwniez
dachy ptaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w gtebi dziatki, w zieleni
przestaniajacej;

6) ogrodzenia:
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a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,
b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziaki;
8) parkowanie pojazdow do 2,5t w granicach wtasnej dziaiki;
9) obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
podziatu nieruchomosci:
a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1,
b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,
c) powierzchnie dziatek od 900 m? do 1800 m?,
d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi
wg zatgcznika nr 1,
e) wymagane narozne $ciecie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drogi,
wg zatgcznika nr 1.
10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, wg rozdzialu 1 8 9 ust. 2, ust. 3
i ust. 4,
11) dopuszcza sie wigczenie do terenu 7US z zabudowg i zagospodarowaniem,
wg ustalen dla tego terenu.

824. Wyznacza sie tereny o oznaczeniu 20UTL i 21UTL, wg zatacznika nr 1
przeznaczone dla rodzinnej rekreacji indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowe]
z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, z nastepujacymi ustaleniami:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziafki;

3) zabudowa:

a) bryla budynku o uktadzie horyzontalnym,

b) do dwdch kondygnacji, w tym poddasze;

4) dachy:

a) dwu lub wielospadowe,

b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,

c) usytuowanie gtéwnej kalenicy w stosunku do drog, wg zasad okreslonych

na zatgczniku nr 1,

d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane =z dopuszczeniem wolnostojacych
o 1 kondygnacji z dachami jak na budynkach mieszkalnych, dopuszcza sie rowniez
dachy ptaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w gtebi dziatki, w zieleni
przestaniajacej;

6) ogrodzenia:

a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,

b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;

8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wiasnej dzialki;

9) obowigzujg ustalenia dotyczgce parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku
podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie wg zasad okres$lonych na zatgczniku nr 1:

b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,

c) powierzchnie dziatek od 950 m? do 2200 m?

d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi

wg zatgcznika nr 1,
e) wymagane narozne $ciecie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drég,
wg zatgcznika nr 1.
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10) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, wg rozdzialu 1 8§ 9 ust. 2, ust. 3
I ust. 4.

825. Wyznacza sie tereny o oznaczeniu 22UTL i 23UTL, 24UTL, wg zatacznika nr 1
przeznaczone dla rodzinnej rekreacji indywidualnej w zakresie zabudowy letniskowe]
z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, z nastepujacymi ustaleniami:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziaki;

3) zabudowa:

a) bryla budynku o ukfadzie horyzontalnym,

b) do dwdch kondygnacji, w tym poddasze;

4) dachy:

a) dwu lub wielospadowe,

b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,

c)usytuowanie gtownej kalenicy w stosunku do drég, wg zasad okreslonych

na zatgczniku nr 1,

d) pokrycia z dachowki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

5) garaze wbudowane lub dobudowane =z dopuszczeniem wolnostojacych
o 1 kondygnacji z dachami jak na budynkach mieszkalnych, dopuszcza sie rowniez
dachy ptaskie pod warunkiem lokalizacji garazu w gtebi dziatki, w zieleni
przestaniajacej;

6) ogrodzenia:

a) azurowe do wysokosci 1,5m, z zielenig towarzyszaca,

b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;

8) parkowanie pojazdéw do 2,5t w granicach wiasnej dziakki;

9) obowigzujg ustalenia dotyczgce parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1,

b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,

c) powierzchnie dziatek od 1000 m? do 1700 m?,

d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi

wg zatgcznika nr 1,
e) wymagane narozne $ciecie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drég,
wg zatgcznika nr 1;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, wg rozdzialu 1 8§ 9 ust. 2, ust. 3
I ust. 4;

11) dopuszcza sie wigczenie do terenu 7US z zabudowg i zagospodarowaniem,
wg ustalen dla tego terenu.

826.1. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych o oznaczeniu 25ZP/UTn
z przeznaczony dla ustug turystycznych - powiekszenie campingu w terenie 12UTn
z przejsciowym zagospodarowaniem  zielenig towarzyszacq | izolacyjna,
Z nastepujgcymi ustaleniami:
1) ilos¢ miejsc noclegowych: 95 do 130, w tym:
a) pole namiotowe na okoto 25 stanowisk (namiot + samochdd do 2,5t), na 65
do 85 miejsc noclegowych;
b) do 13 stanowisk dla doczep i samochodow turystycznych do 45 miejsc
noclegowych;
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2) docelowo przylgczenie terenu 12UTn z zwiekszeniem ilosci miejsc noclegowych
do 240, w tym: do 160 miejsc noclegowych na stanowiskach dla namiotow t.j. do 45
stanowisk oraz do 80 miejsc t.j. do 26 stanowisk dla doczep i samochoddéw
turystycznych.

2. Ksztaltowanie zagospodarowania:
1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu;
2) drogi wewnetrzne i stanowiska postojowe o nawierzchniach twardych potgczone

z uktadem tych drég w terenie 12UTn;

3) utrzymanie obiektow infrastruktury z prawem do remontéw i przebudowy

w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o srednicy 200 mm i ttocznej

o Srednicy 90 mm,;

4) zielen towarzyszgca stanowiskom dla namiotdow oraz doczep i samochodéw
turystycznych i izolacyjna od strony drég i terenu 8UH;
5) obstuga infrastrukturg techniczng w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz odprowadzenia $ciekdw
sanitarnych z urzadzen umozliwiajacych przytaczenie doczep i samochodow
turystycznych,

b) sie¢ oswietlenia terenu wyposazona w latarnie typu parkowego.

3. Opracowanie w kompleksowego planu zagospodarowania terenu, w ramach
projektu budowlanego, tacznie z terenem 12UTn,.

827.1. Wyznacza sie teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 26KS
przeznaczony na parking dla samochodow do 2,5t, na okoto 330 stanowisk
i 2 stanowiska postojowe dla autokaréw, z nastepujacymi ustaleniami:

1) stanowiska postojowe dla autokarow i zieleh towarzyszgca od strony terenéw 3ZPs

1 9UH,;

2) ukiad stanowisk postojowych, wg zasad okreslonych na zatgczniku;

3) dopuszcza sie wydzielenie stanowisk pod katem 60°do jezdni;

4) wjazdy na teren parkingu wytacznie z drogi 40KD, a wyjazdy przez droge 38KD;
5) gtéwny ciag pieszy, wg zasady okreslonej na zatgczniku;

6) 10% stanowisk dla oséb niepetnosprawnych od strony terenéw 3ZPs i QUH.

2. Wyznacza sie teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 27KS,
wg zatgcznika nr 1, przeznaczony na parking dla samochoddéw do 2,5t, na okoto 20
stanowisk, z nastepujgcymi ustaleniami:

1) ukiad stanowisk postojowych prostopadly lub pod katem 60° do jezdni drogi
nr 31KDL;

2) 10% stanowisk dla oséb niepetnosprawnych od strony terenu 4ZPs;

3) zielen izolacyjna, zimozielona, sredniowysoka od strony terenu 16MNu.

§28. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych o oznaczeniu 28KL, wg zatgcznika nr
1, przeznaczony na lagdowisko do 2 helikopteréw, gtéwnie dla obstugi pola golfowego,
Z nastepujgcymi ustaleniami:
1) stanowiska postojowe dla helikopterow z drogami wewnetrznymi;
2) zaplecze lotniskowe w zakresie budynku obstugi lotébw z hangarem na 1 stanowisko
do przegladow technicznych i drobnych napraw oraz stacja paliw;
3) pasy zieleni izolacyjnej zimozielonej o szerokosci od 20 do 30 m przy granicach
z terenami przylegtymi.
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829. Wyznacza sie tereny rolnicze o oznaczeniu 29RMa i 30RMa, wg zalgcznika
nr 1 z przeznaczeniem dla gospodarstw agroturystycznych, z nastepujacymi
ustaleniami:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika nr 1;

2) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziakki;

3) rozmieszczenie zabudowy nawigzujgce do uktadéw zabudowy rezydencjonalnej
lub zagrdéd wiejskich, ztozonej z budynku gtébwnego i dwdch budynkdéw
towarzyszacych;

4) zabudowa:

a) bryly budynkdéw o uktadzie horyzontalnym,

b) do dwdch kondygnacji, w tym poddasze,

C) garaze wylgcznie wbudowane;

5) dachy:

a) dwu i wielospadowe,

b) nachylenie potaci dachowych pod katem 30 do 45° na wszystkich budynkach,

c) pokrycia z dachéwki w kolorze ceglastym na wszystkich budynkach;

6) ogrodzenia siedlisk o powierzchniach od 0,25 do 0,5 ha oraz sadéw i wybiegow
dla zwierzat:

a) azurowe do wysokosci 2,0m, z zielenig towarzyszaca,

b) z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki;

8) parkowanie pojazdéw | maszyn zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
w granicach wiasnej dziafki;

9) obowigzujg ustalenia dotyczace parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku
podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie wg zasad okres$lonych na zatgczniku nr 1,

b) szerokosci frontéw dziatek minimum 24m,

c) powierzchnie dziatek od 19000 m* do 42000 m?,

d) kat potozenia granic dziatek okoto 90° w stosunku do linii rozgraniczenia drogi

wg zatgcznika nr 1,

e) wymagane narozne $ciecie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniu drég,

wg zatgcznika;

10) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, wg rozdzialu 1 8§ 9 ust. 2, ust. 3
I ust. 4;

11) dopuszcza sie wigczenie terenu 7US, z zabudowg i zagospodarowaniem,
wg ustalen dla tego terenu.

830.1. Wyznacza sie teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 31KDL
przeznaczony dla drogi gminnej w klasie lokalnej, z nastepujgcymi ustaleniami:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 12,0 m, wg zatgcznika nr 1;
2) jezdnia o szerokosci 5,0 (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,5 m), usytuowana:
a) osiowo w pasie drogowym,
b) za wyjatkiem odcinkbw drogi w przylegajgcych do terenéw zabudowy
letniskowej 0 oznaczeniu 22UTL, 23UTL, 24UTL, os jezdni przesunieta o0 1,5 m
w kierunku poétnocno-zachodnim w stosunku do osi pasa drogowego;
3) chodniki o nawierzchni twardej, rozbieralnej, o szerokosci minimum 1,5 m:
a) w terenach przylegtych do zabudowy o oznaczeniu 5ZP, 6ZP, 19MN, 20UTL,
21UTL, 22UTL , 23UTL, 24UTL z obustronne,
b) przy terenach 11UTp, 13MNu, 29RMa chodniki jednostronne,
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c) od strony terendw wymienionych w pkt 2, lit. b chodnik oddzielony od jezdni

pasem o szerokosci 3,0 m ze szpalerem zieleni zimozielonej Sredniowysokiej;
4) wjazd publiczny do terenu 11UTp, do pozostatych terendw wjazdy indywidualne;
5) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:

a) wodociggowej o $rednicy 90 mm wyposazonej w hydranty p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o srednicy 200 mm i tlocznej o Srednicy
90 mm, wg zatgcznika nr 1,

c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnig wyposazonej w wpusty uliczne
oraz w separatory, z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chtonne lub
do zbiornika wodnego w poinocno-zachodniej czesci terenu 7US,
wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) siec elektroenergetyczna 0,4kV,

e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci teletechnicznych i gazowych.

2. Wyznacza sie teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 32KDL
przeznaczony dla drogi gminnej w klasie lokalnej, z nastepujgcymi ustaleniami:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 12,0 m, wg zatgcznika nr 1;
2) jezdnia o szerokosci 15,0 m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,5 m, usytuowana:

a) osiowo w pasie drogowym,

b) za wyjatkiem odcinkbw drogi w przylegajacych do terendéw planowanej
zabudowy na dziatkach nr: 171/4, 171/5 przesunieta o 3,5 m, w kierunku terenu
w/w, w stosunku do osi pasa drogowego;

3) Sciezka pieszo-rowerowa o szerokosci 3,5m, od terenu 7US, oddzielona od jezdni
pasem zieleni;
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:

a) wodociggowej o srednicy 90 mm wyposazonej w hydranty p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej, wg zatagcznika nr 1,

c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnig wyposazona w wpusty uliczne
oraz w separatory z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chionne,
wg odrebnych regulacji prawa wodnego,

d) siec elektroenergetyczna 0,4kV,

e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci teletechnicznych i gazowych.

3. Wyznacza sie teren realizacji celu publicznego o oznaczeniu 33KDL
przeznaczony dla drogi gminnej w klasie lokalnej, z nastepujgcymi ustaleniami:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 12,0 m, wg zatgcznika nr 1;
2) jezdnia o szerokosci 5,0 (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,5 m);
3) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociggowej o srednicy 90 mm wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o srednicy 200 mm i ttocznej o $rednicy 90
mm, wg zatgcznika nr 1,
c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnig wyposazonej w wpusty uliczne
oraz w separatory, z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chtonne,
d) siec elektroenergetyczna 0,4kV,
e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci teletechnicznych i gazowych.

831. Wyznacza sie tereny realizacji celu publicznego o oznaczeniach: 34KD, 35KD
przeznaczone dla drogi gminnej dojazdowej, hastepujgcymi ustaleniami:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 15,0 m;
2) jezdnia o szerokoséci 4,5 m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m) o nawierzchni
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twardej rozbieralnej, usytuowana z przesunieciem osi o 3,75 m w strone terenéw
jeziora Osiek (pobocze o szerokosci 1,5 m od strony jeziora):
3) Sciezka pieszo-rowerowa, od strony terenow 12UTn, 15MNu, 19MN, 20UTL, 52Ps,
21UTL, 16MNu:
a) szerokosci 3,5 m, o nawierzchni twardej z elementow rozbieralnych, przejsciowo
dopuszcza sie nawierzchnie gruntowg ulepszona,
b) oddzielona od jezdni pasem o szerokosci 4,5 m ze szpalerem zieleni
zimozielonej sredniowysokiej i niskiej;
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociggowej o srednicy 90 mm, wg zalgcznika nr 1, wyposazonej
w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o srednicy 200 mm, wg zatgcznika nr 1,
c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnig wyposazona w wpusty uliczne
z odprowadzeniem do gruntu poprzez separatory i studnie chionne,
wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,
d) siec elektroenergetyczna 0,4kV,
e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci teletechnicznych i gazowych.

832. Wyznacza sie tereny realizacji celu publicznego o oznaczeniach: 36KD,
37KD, 38KD, 39KD, 40KD, wg zatacznika nr 1 przeznaczone dla drég gminnych
dojazdowych z nastepujgcymi ustaleniami:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0 m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5 (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25) o nawierzchni
twardej z dopuszczeniem przejsciowo nawierzchni gruntowej ulepszonej
za wyjatkiem droég 38KD, 41KD;

3) chodniki o szerokosci minimum 1,5 m:

a) z nawierzchnig twardg rozbieralng, dopuszcza sie przejsciowo nawierzchnie

gruntowg ulepszona,
b) obustronne od strony zabudowy mieszkalnej i letniskowej,
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:
a) wodociggowej o $rednicy 90 mm wyposazonej w hydranty p. poz,
b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o srednicy 200 mm i ttocznej o srednicy 90
mm, wg zalgcznika nr 1,

c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnig wyposazona w wpusty uliczne,
z odprowadzeniem do gruntu poprzez separatory i studnie chtonne,
wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) siec elektroenergetyczna 0,4kV,

e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci teletechnicznych i gazowych.

833. Wyznacza sie tereny realizacji celu publicznego o oznaczeniach: 36KD,
41KD, 42KD i 43KD, wg zalacznika nr 1 przeznaczone dla drog gminnych
dojazdowych z nastepujgcymi ustaleniami:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia pasa drogowego 10,0 m;

2) jezdnia o szerokosci 4,5 m (2 pasy ruchu uspokojonego po 2,25 m) o nawierzchni
twardej z dopuszczeniem przejsciowo nawierzchni gruntowej ulepszonej
za wyjatkiem drog 38KD, 41KD;

3) chodniki o szerokosci minimum 1,5 m:

a) z nawierzchnig twardg rozbieralng, dopuszcza sie przejsciowo nawierzchnie

gruntowg ulepszona,
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b) obustronne od strony zabudowy mieszkalnej i letniskowej,
4) infrastruktura techniczna w zakresie sieci:

a) wodociggowej o srednicy 90 mm wyposazonej w hydranty p. poz,

b) kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o srednicy 200 mm i ttocznej o Srednicy
90 mm, wg zatgcznika nr 1,

c) kanalizacji deszczowej usytuowanej pod jezdnig wyposazonej w wpusty uliczne
oraz w separatory, z odprowadzeniem do gruntu poprzez studnie chtonne lub
do zbiornika wodnego w péinocno-zachodniej czesci terenu 7US,
wg odrebnych regulacji Prawa Wodnego,

d) siec elektroenergetyczna 0,4kV,

e) docelowo rezerwa dla utozenia sieci teletechnicznych i gazowych;

5) dopuszcza sie wigczenie terenu 7US z zabudowg i zagospodarowaniem,
wg ustalen dla tego terenu, bez wydzielania drogi.

834. Wyznacza sie teren realizacji celu publicznego, o oznaczeniu 44E,
przeznaczony dla korytarza infrastruktury technicznej dla potrzeb przebudowy linii
napowietrznej 15kV na kablowg doziemng, do stacji transformatorowej
.Domki” S-3530, wg zatgcznika nr 1, nastepujacymi ustaleniami:

1) szerokosc¢ korytarza w liniach rozgraniczenia 4,0 m;
2) dopuszcza sie utozenie innych sieci dla obstugi terenu 7US.

835. Wyznacza sie teren realizacji celu publicznego, o oznaczeniu 45W,
przeznaczony dla korytarza infrastruktury technicznej dla potrzeb przebudowy sieci
wodociggowej, wg zatgcznika nr 1, nastepujgcymi ustaleniami:

1) szerokosc¢ korytarza w liniach rozgraniczenia 4,0 m;
2) dopuszcza sie utozenie innych sieci dla obstugi terenu 7US.

836. Wyznacza sie teren wod otwartych jeziora Osiek (Chometowskie)

0 oznaczeniu 46 WS, wg zatgcznika nr 1, z nastepujgcymi ustaleniami:

1) szczegollne korzystanie z wéd, wg rozdziatu 1, 8 7, pkt 1;

2) utrzymanie lokalizacji dotychczas zrealizowanych pomostow uwidocznionych
w tresci mapy syt. —wys. z prawem do remontu i przebudowy;

3) umozliwia sie lokalizacje zespotow pomostow dla obstugi terendbw o0 oznaczeniach
1ZP,US, (kgpielisko) i 2USw (osrodek sportow wodnych), wg zasad okreslonych
na zatgczniku nr 1, z prawem do remontu i przebudowy oraz wg przepiséw
szczegOlnych;

4) wprowadza sie zakaz stosowania betonowych konstrukcji monolitycznych
w realizacji pomostow, kapielisk i przystani;

5) ogranicza sie:

a) wysokos¢ pomostow ponad lustro wody w dostosowaniu do istniejgcych w ich

rozbudowie oraz pozostatych do 0,5m. powyzej lustra wody,

b) szerokos¢ pomostow: kapielisk i przystani do 3,0m dla obstugi terenéw 1ZP,US

do 2,5m w 3UT, do 2,0m w 2ZP,US, wg zatgcznika nr 1;

6) kagpieliska w terenach o oznaczeniach wg zalgcznika nr 1, wg decyzji
o uwarunkowaniach srodowiskowych:

a) 1ZP,US w dostosowaniu do wystepujgcych potrzeb, docelowo do 60% dtugosci
linii brzegowej, z pozostawieniem odcinkow linii brzegowej w stanie naturalnym
od strony terendw przylegtych,

b) 2USw w dostosowaniu do wystepujgcych potrzeb, docelowo do 30 m linii
brzegowej, od osi pomostéw nawodnych;,;
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7) dopuszcza sie pomosty ptywajace.

2. Wyznacza sie teren wod otwartych jeziora o oznaczeniu 47 WS, wg zalgcznika
nr 1, z nastepujgcymi ustaleniami:
1) szczegolne korzystanie z wod, wg rozdziatu 1 8 7 pkt 1;
2) utrzymanie linii brzegowej w stanie naturalnym.

Rozdziat 3
Przepisy ko nAcowe

837. Grunty rolne w obszarze planu przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne
klasy R lllb o powierzchni 12,59 ha, na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi - nr decyziji............. Z dnia.........,.

838. Grunty rolne do czasu realizacji zagospodarowania pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

839. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie jednorazowg optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) w wysokosci 30 % dla terendw w obszarze planu za wyjatkiem terenow dla realizacji
celu publicznego;
2) dla terenéw celu publicznego 0%.

840. Woykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Dobiegniewa.
841. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej ogtoszenia z mocg obowigzujacg

po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.



