Dobiegniew, dnia ... czerwca 2022 r.

Burmistrz Dobiegniewa

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Dobiegniewie

Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew w

obrebie ewidencyjnym Mierzecin

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Dobiegniew w obrebie ewidencyjnym Mierzecin.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXVI11/167/20 Rady
Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew w

obrebie ewidencyjnym Mierzgein”, zwanej dalej ,,planem”.

Plan zostal wykonany zgodnie =z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z
uwagi na brak wystepowania:
1) krajobrazu wymagajacego uksztattowania.
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ochrony dobr kultury
wspotczesnej.
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
To wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja takie elementy jak:
dobra kultury wspotczesnej, zabytki, tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia

powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



Plan obejmuje obszar w obrgbie ewidencyjnym Mierzecin w gminie Dobiegniew, ktorego
granice okres$la zalacznik nr 1, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty nr XXVII/167/20 Rady
Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew w
obrebie ewidencyjnym Mierzecin.
Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiagce zalacznik nr 4.

Plan zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobiegniew” uchwalonego Uchwata Nr
XLIV/266/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 stycznia 2014 r., z p6zn. zm.

zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w wojewodztwie Lubuskim w powiecie
strzelecko-drezdeneckim. Teren niniejszego planu obejmuje czgs¢ obrgbu Mierzecin. W
granicach opracowywanego planu znajduja si¢ tereny rolnicze, uzytkow zielonych. Obszary
planu zlokalizowane sg przy czynnej linii kolejowej, dziatki obj¢te planem posiadaja rowniez

bezposredni dostep do drogi wojewodzkiej. Przez obszar przechodzi rowniez gazociag.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje planu zawarte w uchwale jak réwniez na zatgczniku graficznym. W
czesci opisowe] regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia wystepuja W
ustaleniach ogdélnych w §7 uchwaly oraz w ustaleniach szczegdélowych dla
poszczegodlnych terenow. Na rysunkach planu wymogi te zostaly spelnione poprzez
wprowadzenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. W stosunku do terenow, na ktérych dopuszczono
zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w §7 uchwaty;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty.

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — zostato speinione poprzez
regulacje zawarte w §9 uchwaty.

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w §14 uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — dla terendw gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optat¢ planistyczna,
ktora begdzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszlte zainwestowanie;

prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu
publicznego w pierwszej kolejnosci gruntdw stanowigcych wilasno$¢ publiczng, a
dopiero, w przypadku braku takich gruntow, a powstania koniecznosci przeznaczenia
terenow pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnych.
Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i1 uwzglednieniem
istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznos$ci
prowadzenia linii rozgraniczajagcych po granicach istniejagcych podziatow
geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa — duzy wplyw na poprawe
bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego.
Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez zawarte w
§14 uchwaty. Obstuga komunikacyjna zostala zapewniona z przylegtych drog
publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne;

potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w §10
uchwaty;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczeg6lnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §14 uchwaty. W
celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu danych w
planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do planu. Na umieszczone w dniu 23 lutego 2021 .
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez opublikowane na stronie
internetowej BIP Gminy Dobiegniew oraz w prasie lokalnej, o przystagpieniu do
sporzadzenia planu, nie wptynety wnioski o0sob fizycznych. Po uwzglednieniu
wnioskow zlozonych przez instytucje ktore zostalty wplynety na podstawie
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu, oraz wniosku inwestora,



kolejno Burmistrz Dobiegniewa wystapil o zaopiniowanie i uzgodnienie. Projekt
planu uzyskal wszystkie niezbgedne opinii i uzgodnienia. Nastgpnie Burmistrz
Dobiegniewa wystapit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, za posrednictwem
Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego, o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. W dniu 7 czerwca 2022 r. projekt otrzymat zgode
Ministra, na odrolnienie 1,5100 ha gruntéw. Kolejno projekt zostal przekazany do
etapu wylozenia do publicznego wgladu. Burmistrz Dobiegniewa w zwyczajowo
przyjety sposob obwiescit i oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu w dniu 20
czerwca (w lokalnej prasie, na stronie www. gminy Dobiegniew oraz na BIP.
Wylozenia miato miejsce w dniach od 28 czerwca do 18 lipca 2022 r. w dniu 4 lipca w
siedzibie Urzedy Miejskiego w Dobiegniewie odbyta si¢ dyskusja publiczna,
zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do 3 sierpnia 2022 r.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione
poprzez dokumentowanie dotychczasowych czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia planu. Z dotychczas przeprowadzonych spotkac i dyskusji na
temat rozwigzan przyjetych w planie sporzadzono protokoty.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — zostato spetnione poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w § 8 i §15
dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy,
polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zglaszane w postaci wnioskéw organow uzgadniajacych 1 opiniujacych, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne, zostalo
spetlnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci 1 istniejagcego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie
sporzadzania planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskow. Na potrzeby opracowanego planu jest przygotowywana Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody 1 wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu planu i
obejmuje ona mi¢dzy innymi:
1) prognozg¢ wptywu ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami

oraz na optaty i odszkodowania, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy;



2) prognoze wptywu ustalen planu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy;
3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan planu, wynikajgce z

uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby planu, zostata przygotowana Prognoza oddziatywania na srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego planu zostata
przeanalizowana chtonnos¢ terenu, z uwzglednieniem terendow juz zainwestowanych oraz
przeznaczonych pod nowg zabudowe. Poniewaz plan stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy,
szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwoj
infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego wczesniej Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobiegniew.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni
polegajace na uwzglednieniu:

1) ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne
rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
warunkowane bylo sgsiedztwem 1 klasg techniczng wyznaczonego 1 istniejgcego
uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog;

2) zapewnienia rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z =zasada
zrOwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego poprzez uwzglednienie

istniejgcego uktadu komunikacyjnego 1 infrastruktury techniczne;.



3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.
Rada Miejska w Dobiegniewie Uchwatg Nr XVII/105/16 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z
dnia 28 kwietnia 2016 r. przyjeta przygotowang na wniosek Burmistrza Dobiegniewa Oceng
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy
Dobiegniew. W celu oceny postepu uchwalanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego o ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zgromadzone wnioski w sprawie zmiany lub

sporzadzenia miejscowych planow.

Plan jest zgodny z wynikami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prognoza finansowa w opracowaniu.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w
art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu,
w dniu 23 lutego 2021 r. Burmistrz Dobiegniewa oglosit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okres$lajac co najmniej 21
dniowy termin na skladanie wnioskéw. Nastepnie do instytucji wlasciwych do opiniowania 1
uzgadniania zostaly przestane zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Po
otrzymaniu wnioskéw 0d instytucji, zostal opracowany projekt planu. Nastepnie projekt
zostal przekazany Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania oraz
pozostatym instytucja bioragcym udzial w procedurze formalno-prawnej. Projekt planu uzyskat
wszystkie niezbedne opinii 1 uzgodnienia. W dniu 7 czerwca 2022 r. projekt otrzymat zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na odrolnienie 1,5100 ha gruntéw rolnych. Kolejno
projekt zostal przekazany do etapu wyloZzenia do publicznego wgladu. Burmistrz
Dobiegniewa w zwyczajowo przyjety sposob obwiescit 1 oglosit o wylozeniu do publicznego
wgladu w dniu 20 czerwca (w lokalnej prasie, na stronie www. gminy Dobiegniew oraz na
BIP. WylozZenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem
1 prognoza oddziatywania na §rodowisko, mialo miejsce w dniach od 28 czerwca do 18 lipca
2022 r. w dniu 4 lipca w siedzibie Urzedy Miejskiego w Dobiegniewie odbyta si¢ dyskusja

publiczna, zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do 3 sierpnia 2022 r.



6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania planu.

Glownych celem opracowania planu jest budowa zakladu TOKAR CNC Technology w
ktorego sktad wychodzi m.in. pracownia edukacyjna, magazyn wyrobow gotowych, budynek
hali produkcyjnej, budynek montazu i rezerw, narzedziownia, jadalnia i portiernia.

Ustalania planu zakazujg lokalizacji przedsicwzie¢ zawsze mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko w granicach planu.

Ustalono ponadto zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w szczegélnosci zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii oraz zakaz sktadowania odpadow i magazynowania zlomu w
tym zlomu za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z przepisami ustawy o
odpadach oraz gminnymi przepisami porzadkowymi. Ograniczy to mozliwos¢ lokalizacji
inwestycji szczegdlnie ucigzliwych dla mieszkancow i srodowiska.

Plan dopuszcza lokalizacje paneli fotowoltaicznych dla terenu 1PU.

Plan znajduje si¢ w catosci w obszarze: SOO — Lasy Puszczy Nad Drawga PLB320016, OSO —
Uroczyska Puszczy Drawskiej PLH320046, OChK — Obszar Chronionego Krajobrazu —
Puszcza Drawska, GZWP nr 136 zbiornik mi¢dzymorenowy Dobiegniew, GZWP nr 127
subzbiornik Ztotow-Pita- Strzelce Krajenskie.

Plan jest objety wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Projekt planu utrzymat zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, na zmian¢ przeznaczenia

gruntéw rolnych, na cele nierolnicze.

7. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi

przepisami ustawy, a plan spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym

samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Dobiegniewa



