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1. PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowanh i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwane dalej ,studium”, jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktéry okresla polityke
przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity*
Dz.U. 2022 poz. 503).

Podstawg do sporzgdzenia niniejszej zmiany studium jest Uchwata Nr XXIX/164/17
Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobiegniew. Zmiana studium obejmuje obszar miasta i gminy
Dobiegniew. Dotychczas dla obszaru miasta i gminy Dobiegniew istniato obowigzujgce
studium, przyjete Uchwatg nr XLIV/266/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 stycznia
2014 r., a sporzgdzenie niniejszego opracowania wynika z koniecznosci aktualizacji jego tresci
pod katem biezgcych potrzeb spoteczno-gospodarczych i mozliwosci zréwnowazonego
rozwoju gminy poprzez okreslenie kierunkow rozwoju, a takze wigze sie z dostosowaniem
dokumentéw planistycznych do obowigzujgcych przepisow prawa.

Zawartos¢ niniejszego opracowania jest zgodna z art. 10 wspomnianej ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022
poz. 503) oraz z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405).

Przedmiotem zmiany jest dostosowanie problematyki studium do wymogow ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz koniecznos$é
dokonania aktualizacji uwarunkowan i okreslenia kierunkdw zmian w polityce przestrzennej
gminy, uwzgledniajgcych oczekiwania mieszkancéw i wtadz lokalnych, przy uwzglednieniu

zasady zrownowazonego rozwoju.

2. CEL | ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503), studium nie stanowi aktu prawa miejscowego,
jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym, ksztattujgcym polityke przestrzenng

oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium sporzgdza

! (dalej: t.j.)
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sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg wigzgce dla wtadz
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

W mysl ww. ustawy przy sporzgdzaniu studium lub jego zmiany uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajgce z dokumentéw planistycznych opracowanych na szczeblu
krajowym, wojewddzkim (strategii rozwoju i planie zagospodarowania wojewodztwa)
oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okres$la kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania przestrzennego
oraz lokalne zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej
w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz na rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej, powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego,
mozliwosci zagospodarowania nowych terendw oraz stopien przeksztatcen istniejgcego
zagospodarowania, a takze koniecznos¢ ochrony obszaréw i obiektow wartoSciowych.
W zwigzku z powyzszym studium moze stanowi¢ swoistg oferte promocyjng dla potencjalnych

inwestorow.
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ROZDZIAL |
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Gmina miejsko-wiejska Dobiegniew potozona jest w poétnocno-wschodniej czesci
wojewoddztwa lubuskiego na pograniczu Z  wojewoddztwem wielkopolskim
i zachodniopomorskim. Gmina znajduje sie w powiecie strzelecko-drezdeneckim i sgsiaduje
z gming miejsko-wiejskg Strzelce Krajenskie i Drezdenko oraz z gming wiejskg Stare Kurowo.
Od pétnocy, pétnocnego zachodu i potnocnego wschodu gmina sasiaduje z trzema gminami
wojewodztwa zachodniopomorskiego: gming miejsko-wiejskg Drawno i Czlopa oraz gming
wiejskg Bierzwnik, natomiast od wschodu 2z gming miejsko-wiejskg wojewodztwa
wielkopolskiego - Krzyz Wielkopolski. Potozenie gminy na pograniczu z wojewodztwem
wielkopolskim i zachodniopomorskim wigze sie¢ ze znacznym oddaleniem od miast petnigcych
wazne funkcje gospodarcze. Do Zielonej Gory odlegtos¢ wynosi ok. 170 km, natomiast

do Gorzowa WIkp. ok. 50 km, do Szczecina ok. 110 km, do Poznania ok. 130 km.

wafmifnsko-mazur
zacﬁadniopom 4

WOJEWODZTWA /_)t_/ POWIATY
e /gn orskie
T filo iz ezdenecki
it =
| o
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strzelecko-drezdeneckiego
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t wschowski
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Dobiegniew

—~-Strzelce Krajenskie

L“\

Ryc.1. Polozenie administracyjne gminy miejsko-wiejskiej Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne

Pod wzgledem komunikacyjnym gmina Dobiegniew posiada korzystne potozenie.

Gtowny cigg komunikacyjny w gminie stanowi droga krajowa nr 22 Kostrzyn nad Odrg —
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Gdansk, wiodgca od przejscia granicznego polsko-rosyjskiego w Grzechotkach do granicy
polsko-niemieckiej w Kostrzynie, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego. Obszar gminy
obstugujg rowniez drogi wojewddzkie:

— droga wojewddzka nr 160 Choszczno - Drezdenko — Miedzychéd,

— droga wojewddzka nr 161 Dobiegniew — Podlesiec — Przeborowo.

Sie¢ komunikacyjng w granicach gminy uzupetniajg drogi powiatowe i gminne.

Ponadto przez teren gminy przebiega czynna linia kolejowa nr 351, relacji Poznan
Gtowny — Szczecin Gtéwny, odcinek Krzyz — Stargard. Kolej zapewnia bezposrednie
pofgczenie z wiekszymi osrodkami miejskimi min.: Szczecinem, Poznaniem, Warszawa,
Wroctawiem, Krakowem. Kolej obstuguje ruch pasazerski i towarowy. Przewiduje sie
modernizacje linii kolejowej, co umozliwi zwiekszenie predkosci przejazdu pociggéw. W
miescie Dobiegniew znajduje sie dworzec kolejowy, natomiast w miejscowosciach Mierzecin i
Podlesiec znajdujg sie przystanki kolejowe.

Z uwagi na turystyczny charakter gminy, szczegodlnie w okresie letnim funkcja
transportowa staje sie niewystarczajgca dla obstugi ruchu, co stanowi istotng potrzebe
rozwojowg, zarowno w zakresie rozbudowy i modernizacji systemu drogowego,
jak i dywersyfikacji systemow transportowych, w tym wykorzystania kolei i innych form
transportu.

Gmina Dobiegniew zajmuje powierzchnie 35127 ha, tj. 351,27 km?, z czego obszar
miasta zajmuje 569 ha, tj. 5,69 km? (zrédto: BDL GUS). Pod wzgledem powierzchni jest jedng
z wiekszych gmin powiatu strzelecko-drezdeneckiego. Wg danych GUS na koniec roku 2020
gmine zamieszkiwaty 6462 osoby, z czego 3017 oséb w miescie. W sktad gminy wchodzi
miasto Dobiegniew oraz 13 sotectw: Chometowo, Glusko, Grasy, Lubiewko, tugi, Mierzecin,
Osiek, Ostrowiec, Rolewice, Sarbinowo, Stonow, Stowin, Wotogoszcz. Siedzibg wladz gminy
jest miasto Dobiegniew.

Najwiekszym sotectwem pod wzgledem zajmowanej powierzchni jest sotectwo
Wotogoszcz, zajmujgcy prawie 24% powierzchni catej gminy. Pozostate softectwa zajmujg
odpowiednio: Mierzecin — 15,3%, Radecin — 12,8%, Gtusko — 10,9%, tugi — 6%, Sarbinowo —
5,9%. Pozostate sotectwa zajmujg powierzchnie ponizej 5% powierzchni gminy, i tak: sotectwo
Osiek —4,6%, sofectwo Chometowo — 4,2%, Sofectwa Ostrowiec i Stonéw — po 3,9%, sotectwo
Grasy — 3%, sotectwo Stowin — 2,4%, sofectwo Lubiewko — 1,7%, i zajmujgce najmniejsza
powierzchnie gminy — miasto Dobiegniew — 1,6%. Pomimo, iz miasto Dobiegniew zajmuje
powierzchniowo najmniejszy obszar, to pod wzgledem liczby ludnosci jest najbardziej

zaludnione.
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POWIERZCHNIA SOLECTW [ha]

Legenda

powierzchnia [ha]

[ ] 98,0272 -500,0000
[ ] 500,0001 - 1000,0000 Sedecin
[ 1000,0001 - 2000,0000
[ 2000,0001 - 4000,0000
I 4000,0001 - 6000,0000
I 5000,0001 - 7277,1184

(G U SKO)

Osizezny

Osiek
DobiegnieW ; W

Mizrzacein

Chometowao

Sfonow

Sarbinowo

Stawica

Ryc.2. Powierzchnia solectw
Zrédto: Opracowanie wtasne

Wedtug klasyfikacji dziesietnej na jednostki fizyczno-geograficzne Miedzynarodowe;j
Federacji Dokumentacyjnej (FID) (opisanej przez Jerzego Kondrackiego, w ,Geografia
regionalna Polski”, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002) gmina Dobiegniew
potozona jest na obszarze Europy Zachodniej w makroregionie Pozaalpejska Europa
Srodkowa (opisany nr 3), w obrebie prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowingji
Pojezierze Potudniowobattyckie (314-316), makroregionie Pojezierze Potudniowopomorskie
(314.6-7). Uszczegodtawiajgc potozenie fizycznogeograficzne gminy mozemy powiedziec,
ze jej zachodnia cze$¢ nalezy do mezoregionu Pojezierze Dobiegniewskie (614.62), natomiast

wschodnia cze$¢ do mezoregionu Réwnina Drawska (314.63) (Ryc.3.).
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v L
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% e g T ;
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y Pobrzeze Koszalinskie
PODPROWINCJE

s Pojezierze Zachodniopomorskie

it Pobrzeze Szczecifskie

ownina Draws

Pojezierze Poludniowopomorskie

Pradolina Torunsko-Eberswaldzka

Kotlina Gorzowska

Pradoli Warciafisko-Odrzansksa

Ryc.3. Polozenie fizyczno-geograficzne gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

W zwigzku z faktem, iz Dobiegniew petni funkcje osrodka administracyjno-ustugowego
gminy, gtéwny kierunek rozwoju tej jednostki osadniczej odpowiada randze sotectwa i pozwala
na zaspokojenie potrzeb spotecznosci gminy Dobiegniew. Ponadto potozenie geograficzne,
uksztattowanie terenu i liczne walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe przyczyniajg sie
gtéwnie do rozwoju turystyki. Obowigzujgce dokumenty planistyczne wskazujg obszar gminy
jako gminny osrodek rozwoju, petnigcy funkcje ustugowe o znaczeniu lokalnym, dla ktérego
przewiduje sie intensywny rozwaj turystyki i rekreacji.

Poprzednie studium oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zaktadajg przynaleznoé¢ do strefy z dominujgca funkcjg turystyczng i rekreacyjna, z udziatem
rolnictwa.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, okreslonej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego obszar gminy Dobiegniew
nalezy do obszaréw funkcjonalnych:

a) szczegoOlnego zjawiska w skali makroregionalne;j:
e obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w skali dorzeczy;
b) obszary ksztaltowania potencjatu rozwojowego wymagajgce programowania dziatan
ochronnych:
e obszary cenne przyrodniczo,
e obszary ochrony krajobrazéw kulturowych,
e obszary ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych,
c) obszary funkcjonalne wymagajace restrukturyzacji i rozwoju nowych funkcji przy
wsparciu instrumentéw wtasciwych polityce regionalne;:
e obszary o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajgcych sie perspektywach
rozwojowych,
e obszary tracgce dotychczasowe funkcje spoteczno-gospodarcze,
e oObszary o najnizszym poziomie dostepu do dobr i ustug warunkujgcych
mozliwosci rozwojowe,
e obszary przygraniczne,
d) obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym przyjete z inicjatywy samorzgdow
lokalnych i samorzgdu wojewddztwa:
e obszar krainy Warty i Noteci (KOTURED).

4.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Dobiegniew zajmuje powierzchnie 35127 ha, z czego na koniec 2014 roku
(ostatnie dostepne dane BDL GUS) ponad 62% stanowity grunty leSne oraz zadrzewione
i zakrzewione. Ze wzgledu na znaczne pokrycie powierzchni gminy lasami, uzytkowanie
gruntow w sposoéb rolniczy ksztattowato sie na poziomie niewiele ponad 26%. Bardzo duzy
udziat gruntow w strukturze uzytkowania zajmowaty wody powierzchniowe, ktore stanowity
prawie 6% powierzchni gminy. Pozostate formy uzytkowania stanowity okoto 5% powierzchni
gminy. W$réd uzytkdw rolnych znacznie przewazaty grunty orne, ktére stanowity ponad 83%
wszystkich gruntéw uzytkowanych rolniczo. taki i pastwiska, stanowity prawie 12% uzytkow
rolnych, natomiast sady niecaty 1% uzytkéw rolnych. Wsréd gruntéw zabudowanych i
zurbanizowanych przewazaty obszary mieszkaniowe, tereny niezabudowane i tereny

komunikacyjne.
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Tab.1. Uzytkowanie terenu w miescie i gminie Dobiegniew
Zrédto: GUS - dane z 2014 r. (ostatnie dostepne dane)

S L eI GG Powierzchnia Powierzchnia
[ha] [%0]

uzytki rolne 9278 26,5%
grunty orne 7750 22,1%
sady 46 0,1%
aki trwale 637 1,8%
pastwiska trwate 432 1,2%
grunty rolne zabudowane 207 0,6%
grunty pod stawami 158 0,4%
grunty pod rowami 48 0,1%

grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione 21962 62,5%
lasy 21684 61,7%
grunty zadrzewione i zakrzewione 278 0,8%

grunty pod wodami 1995 5,7%
powierzchniowymi ptynacymi 1936 5,5%
powierzchniowymi stojacymi 59 0,2%

grunty zabudowane i zurbanizowane 824 2,3%
tereny mieszkaniowe 66 0,1%
tereny przemystowe 11 0,0%
inne tereny zabudowane 17 0,0%
tereny zurbanizowane niezabudowane 44 0,1%
tereny rekreacji i wypoczynku 43 0,1%
tereny komunikacyjne - drogi 594 1,7%
tereny komunikacyjne - kolejowe 47 0,1%
tereny komunikacyjne - inne 1 0,1%
tereny komunikacyjne - uzytki kopalne 1 0,1%

uzytki ekologiczne 11 0,0%

nieuzytki 1027 2,9%

tereny rozne 30 0,1%

SUMA 35127 100%

Na obszarze miasta zabudowa charakteryzuje sie zréznicowang intensywnoscia,
wyraznie zaznacza sie centrum miasta, natomiast zabudowa poszczegdlnych wsi

ma charakter ekstensywny, bez wyraznie zaznaczonych lokalnych centréw ustugowych.

4.3. Struktura osadnicza
Ze wzgledu na licznie wystepujace cenne przyrodniczo tereny, gmina Dobiegniew
charakteryzuje sie duzg lesistoscia oraz licznymi zbiornikami wodnymi i ciekami,
co determinuje jej turystyczny charakter i stwarza mozliwosci dalszego rozwoju turystyki
i rekreaciji.
Warunki przyrodniczo-krajobrazowe, topografia oraz promienisty uktad komunikacyjny

w potudniowej i zachodniej czesci gminy przyczynity sie do powstania nieréownomiernie
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roztozonej sieci osadniczej. Osrodkiem administracyjnym gminy jest Miasto Dobiegniew,
potozone w potudniowo-zachodniej czesci gminy, z ktérego rozchodzg sie drogi prowadzace
do wszystkich czesci gminy. Wérdd uktadéw morfologicznych pozostatych wsi dominujg roznej
dtugosci ulicowki. W Dobiegniewie i jego najblizszym otoczeniu wystepuje najwieksza
koncentracja ludnosci, natomiast w sofectwach potozonych bezposrednio przy miescie
koncentracja ta jest znacznie nizsza. Najnizsza gestos¢ zaludnienia charakteryzuje sotectwa,
w ktérych wystepujg jedne z najwiekszych powierzchniowo kompleksow lesnych.
Ponadto sofectwa te charakteryzujg sie réwniez jednymi z najwiekszych powierzchni
na obszarze gminy.

Wystepujgca na terenie gminy zabudowa w wiekszosci stanowi zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg oraz zagrodowg. Uzupetniajgcg forme zabudowy
stanowi mieszkalnictwo jednorodzinne o charakterze szeregowym oraz mieszkalnictwo
wielorodzinne, zlokalizowane na terenie miasta Dobiegniew. W sgsiedztwie jezior obserwuje
sie rowniez zabudowe turystyczng, zwigzang z obstugg ruchu turystycznego, m.in. miejsca
noclegowe, gastronomia oraz rekreacja.

Krajobraz gminy urozmaicajg zatozenia parkowo-patacowe wpisane do rejestru
zabytkéw (Mierzecin i Osiek) oraz parki dworskie znajdujgce sie w ewidenciji zabytkow, a takze

koscioty dajgce swiadectwo tradycji i historii regionu.

4.3.1. Tereny mieszkaniowe

Miasto Dobiegniew potozone jest przy gtdwnym gminnym ciggu komunikacyjnym -
drodze krajowej nr 22 i stanowi osrodek administracyjny w gminie, z ktérego rozchodzg sie
drogi tgczace je z okolicznymi wsiami. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest wzdtuz
ciggow komunikacyjnych. W Miescie Dobiegniew, ktory posiada charakter matomiasteczkowy,
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czesciowo wielorodzinna oraz zabudowa
mieszana: mieszkalna z ustugami w parterze. Pozostate miejscowosci posiadajg charakter

wiejski, gdzie dominuje zabudowa zagrodowa, ekstensywna, tworzgca zwarte ukfady ulicowe.

4.3.2. Tereny ustugowe

Z uwagi na petniong funkcje osrodka gminnego, Miasto Dobiegniew charakteryzuje sie
najwyzszg w gminie dostepnos$cig ustug publicznych (w tym administracji), ustug oswiaty,
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa publicznego, kultury oraz ustugi sakralne w wiekszosSci
przypadkéw zlokalizowane sg w miescie Dobiegniew.

Wsrdd jednostek swiadczacych ustugi administracji znajduje sie przede wszystkim
Urzad Miejski w Dobiegniewie oraz Urzgd Pocztowy. Bezpieczenstwo publiczne zapewnia

policja — Posterunek Policji w Dobiegniewie, podlegajgcy Komendzie Powiatowa Policji (KPP)
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w Strzelcach Krajenskich, straz pozarna — na terenie gminy dziata siedem jednostek OSP
zlokalizowanych w Dobiegniewie, Chometowie, Mierzecinie, Gtusku, Radecinie, Stowinie oraz
Osieku. W mieécie Dobiegniew dziata wielofunkcyjny budynek, w ktérym miesci sie posterunek
policji, straz pozarna oraz pogotowie ratunkowe. Opieke zdrowotng zapewniajg Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej wraz z gabinetami lekarskimi w Dobiegniewie oraz
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,ZDROWIE” w Radecinie. Mieszkancy majg mozliwosé
zakupu lekarstw w dwoch aptekach zlokalizowanych w Dobiegniewie.

W Dobiegniewie funkcjonujg: Osrodek Pomocy Spotecznej (OPS), Srodowiskowy Dom
Samopomocy, Dom Pomocy Spotecznej i Centrum Integracji Spotecznej. W gminie nie istnieje
Dom Kultury, w Dobiegniewie funkcjonuje natomiast Biblioteka Publiczna oraz Muzeum
Woldenberczykow, a w prawie kazdym sotectwie - Swietlice wiejskie.

Wazng grupe osrodkéw ustugowych stanowig placowki oswiaty i wychowania
zlokalizowane w Dobiegniewie (Ztobek Miejski, Przedszkole Miejskie oraz Gminny Zespot
Szkot, w ktérym funkcjonujg Szkota Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi, Branzowa
Szkota | Stopnia wraz z oddzialami Zasadniczej Szkoty Zawodowej i Liceum
Ogodlnoksztatcace).

Stowarzyszenie Rybacka Lokalna Grupa Dziatania ,Pojezierze Dobiegniewskie”
prowadzi intensywne wsparcie turystyki i rekreacji poprzez promocje gminy i jej atrakcji,
a oferte turystyczng wzbogacajg liczne atrakcje i walory przyrodniczo-krajobrazowe.
Dla obstugi ruchu turystycznego funkcjonujg punkty informaciji turystycznej: Punkt Informacji
Turystycznej przy Muzeum Woldenberczykéw w Dobiegniewie oraz Punkt Informacyjny
Drawienskiego Parku Narodowego w Gtusku.

W gminie zlokalizowane sg 2 parafie rzymskokatolickie (Parafia pw. sw. Jézefa
w Dobiegniewie i Parafia Swietych Apostotéw Piotra i Pawta w Radecinie) oraz Parafia

Prawostawna pw. Zasniecia Przenaj$wietszej Bogarodzicy w tugach.

Na koniec 2020 r. (dane BDL GUS) na terenie gminy dziatato 781 podmiotéw
gospodarczych (746 w sektorze prywatnym), z czego 575 to osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarcza. Najwiekszy odsetek podmiotow w sektorze prywatnym prowadzito
dziatalno$¢ gospodarczg w sekcji G — handel hurtowy, detaliczny i naprawa pojazdéw (157)

oraz w sekcji F — budownictwo (140).
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4.3.3. Tereny zabudowy produkcyjnej

Gospodarka gminy Dobiegniew zwigzana jest z turystycznym charakterem regionu,
w zwigzku z tym tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej stanowig niewielki odsetek
powierzchni.

Tereny inwestycyjne gminy Dobiegniew obejmujg przede wszystkim obszar
Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej (DSP), zlokalizowane sg na obszarach o najlepszej
dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej, w granicach obrebu Dobiegniewa, na terenie
bytego obozu jenieckiego Oflag IIC Woldenberg. Giéwnym atrybutem utworzenia
Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej byto potozenie Dobiegniewa w bliskim sgsiedztwie
granicy z Niemcami, posiadanie atrakcyjnych gospodarczo terendw, korzystne potgczenia
komunikacyjne, a takze niewykorzystane zasoby ludzkie. Czynniki te sprzyjaty utworzeniu

strefy gospodarczej, ktéra daje mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego gminy.

4.3.4. Tereny zieleni urzagdzonej i cmentarzy

Gmina Dobiegniew nalezy do obszaréow o duzym bogactwie przyrodniczym, w zwigzku
z tym na jej terenie zlokalizowanych jest wiele terenéw zieleni, w tym zieleni urzadzonej
pochodzenia kulturowego — parkoéw wiejskich, zabytkowych zatozen patacowo-ogrodowych.
Sposréd tej zieleni, na uwage zastuguje siedem zabytkowych zatozen parkowych, bedacych
parkami przypatacowymi bgdz tez parkami popatacowymi. Wystepujg one w miejscowosciach:
Mierzecin, Osiek, Chometdéw, Chrapdéw, Gragsy, tugi oraz Wotogoszcz. Parki te utworzone
zostaty gtéwnie w XIX w., za wyjatkiem parku zlokalizowanego w Osieku, ktérego utworzenie
datowane jest na XVII w. Poza wymienionymi zatozeniami parkowymi, w miejscowosciach
Gtusko i Podlesiec, zlokalizowane sg parki o stosunkowo niewielkich walorach przyrodniczych.

Gmina Dobiegniew posiada wiele cmentarzy zabytkowych, bedgcych swiadkami
historii regionu. Cmentarze te zlokalizowane sg w miejscowosciach: Chometowo, Chrapéw,
Debogodra, Dolinka, Gtusko, Grasy, Lipinka, Lubiewko, teczyn, tugi, Mierzecin, Moczele,
Osiek, Ostrowiec, Radachowo, Radecin, Sarbinowo, Sitnica, Stowin, Stare Osieczno
oraz miasto Dobiegniew. Utworzenie zabytkowych cmentarzy datowane jest na XIX w.,

za wyjatkiem cmentarza zlokalizowanego w miejscowosci Ostrowiec, datowanego na XVII w.

4.3.5. Tereny ustug turystycznych

Roéznorodnos¢ potrzeb turystow i mozliwosci ich spetnienia powodujg, iz charakter
i jakos¢ ustug turystycznych muszg by¢ zréznicowane. Obszar miasta i gminy Dobiegniew
posiada liczne walory turystyczne: naturalne oraz wynikajgce z dorobku kulturowego, historii

regionu i dziatalnosci mieszkancéw. Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe, liczne tereny
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rekreacyjne, szerokie mozliwosci rozwoju agroturystyki i rekreacji sg czynnikami sprzyjajgcymi

rozwojowi turystyki.

Oferta turystyczna gminy Dobiegniew opiera sie przede wszystkim na walorach
wypoczynkowych (niski stopien urbanizacji, cisza, bioklimat, walory estetyczne krajobrazu,
warunki do uprawiania czynnego wypoczynku), krajoznawczych (specyficzne zespoty
krajobrazowe i osobliwosci przyrody, kultura, zabytki techniki i budownictwa, pamiatki
historyczne i przejawy wspoétczesnych osiggnie¢ cztowieka) oraz specjalistycznych (elementy
i cechy Srodowiska, ktore umozliwiajg uprawianie turystyki kwalifikowanej, np. turystyka
piesza, rowerowa, jezdziectwo, sporty wodne).

Na terenie gminy funkcjonuje baza turystyczna, ktorej poziom rozwoju dostosowany
jest do obecnego stopnia atrakcyjnosci turystycznej gminy. Dla turystow dostepne sg rézne
formy wypoczynku: wycieczki, sporty wodne, wedkarstwo, jazda konna oraz aktywny
wypoczynek pod réznymi postaciami. Udostepniony dla turystdow szereg atrakcji ukazuje
unikalne wartosci, historie, kulture oraz bogactwo przyrody. Wzdtuz rzek oraz jezior regionu
panujg doskonate warunki do spacerow, joggingu, obserwacji przyrody, turystyki rowerowej
czy konnej. Najwazniejszg zaleta gminy, majacg wplyw na rozwdj turystyki,
jest brak ucigzliwego przemystu, ktory sprawia, ze jest to region o czystym nieskazonym
powietrzu i mozliwosci rozwoju turystyki, agroturystyki, a takze ekologicznego rolnictwa.

Przez teren gminy Dobiegniew przebiegajg licznie szlaki turystyki pieszej, rowerowe;j
i wodnej:

— SZLAK ZOLTY — Dobiegniew — Jezioro Osiek, o dlugosci ponad 10 km, ktéry wiedzie
W znacznej mierze wzdiuz poinocnego brzegu malowniczego jeziora Osiek,
do jego przewezenia przy Ogardzkiej Odnodze,

— SZLAK ZIELONY — Dobiegniew — Drezdenko, o dtugoéci prawie 16 km, ktéry wiedzie przez
Puszcze Drawska,

— SZLAK CZERWONY - Sitnica — Stare Osieczno, o dtugosci prawie 16 km, ktéry prowadzi
przez lasy Puszczy Drawskiej, poczatkowo wzdtuz zachodniego brzegu malowniczego
jeziora Ostrowiec, a dalej rownolegle do rzeki Drawy,

— SZLAK CZERWONY - Stare Osieczno — Drawiny, o dtugosci prawie 19 km, ktéry wiedzie
przez lasy Puszczy Drawskiej rownolegle do rzeki Drawy,

— SZLAK NIEBIESKI — Rebusz — Jezioro Osiek — Strzelce Krajenskie, o dtugosci prawie

37 km, ktory prowadzi w wigkszo$ci przez lasy, wzdtuz malowniczo potozonych jezior.
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Ponadto przez teren gminy Dobiegniew przebiegajg szlaki kulturowe, wyznaczone
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego:
o szlak gotyckich kosciotow farnych (gotycki koscidt Chrystusa Kréla w Dobiegniewie),
o Lubuski Szlak Wina i Miodu (Patac Mierzecin Wellness and Wine Resort, Winnica

Equus w Mierzecinie).
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LtADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Lokalizowanie terendow nowej zabudowy odbywa sie gléwnie w sgsiedztwie juz
istniejgcej zabudowy. Wraz z rozwojem przestrzennym gminy w ostatnich latach zaznaczyt sie
wyrazny wzrost zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe przez
osoby zamieszkujgce wieksze osrodki miejskie. Utworzenie nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe pozwoli zaspokoi¢ rosngce zapotrzebowanie. Gtownym celem przy
wyznaczaniu terendw nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Rozwdéj powinien $cidle wigza¢ sie z potencjatem demograficznym gminy i przebiegac
etapowo. W pierwszej kolejnosci nalezy dgzy¢ do uzupetniania i uporzgdkowania struktury
istniejgcej zabudowy, a dopiero po odpowiednim wypetnieniu tej przestrzeni przystepowac do
zagospodarowania terenow niezainwestowanych.

Przyjete dotgd rozwigzania zapewniajg zatem ochrone tadu przestrzennego,
zachowujg harmonie przestrzenng oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nie mozna
zapomina¢ o0 wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture technicznag

podnoszgcg jakosc zycia mieszkancow.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE y4 DIAGNOZY,
PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU
GMINY

Preferowane kierunki rozwoju gminy Dobiegniew okresla Strategia Rozwoju Gminy
Dobiegniew na lata 2018-2028, przyjeta Uchwatg Nr XLVIII/268/18 Rady Miegjskiej
w Dobiegniewie z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Wyznacza ona ogolne zatozenia ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ktére muszg by¢ odwzorowane i uszczegdtowione
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie uwzglednione
w tworzonych lub aktualizowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym zatozeniem strategii jest zrGwnowazony rozwoj gminy Dobiegniew, czyli
oznacza proces majgcy na celu zaspokojenie aspiracji rozwojowych obecnego pokolenia w
sposob umozliwiajgcy realizacje tych samych dgzen nastepnym pokoleniom. Ze wzgledu na
réznorodnos¢ czynnikdw wptywajgcych na to zjawisko wyodrebniono trzy gtéwne obszary

koncentracji planowania strategicznego (cele strategiczne) dla osiggniecia zréwnowazonego
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rozwoju, ktére staly sie podstawg do opracowania kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobiegniew, okreslonych w niniejszym opracowaniu:

1) tworzenie warunkéw do rozwoju spotecznego Gminy Dobiegniew,

2) tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego Gminy Dobiegniew ,

3) tworzenie atrakcyjnych warunkéw mieszkaniowych, wysokiej jakosci przestrzeni

publicznej i infrastruktury w Gminie Dobiegniew.

Tym samym proponowane w niniejszym opracowaniu kierunki rozwoju majg na celu
racjonalne gospodarowanie przestrzenig, przy uwzglednieniu potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy, zdefiniowanych na potrzeby strategii rozwoju i bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Dostosowanie kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej
do zdefiniowanych w Strategii celéw wymaga zatem terendw inwestycyjnych pod rozwdj
dziatalnosci gospodarczej, w szczegolnosci terendw przeznaczonych pod wszelkiego rodzaju

ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

7.1. Stan srodowiska

7.1.1. Rzezba terenu

Gmina Dobiegniew lezy w strefie przylegajgcej od potudnia do gtdbwnego pasma moren
pomorskich i jest strefg kontrastow krajobrazowych. W rzezbie terenu wystepujg czeste
przejscia pomiedzy ptaskimi, monotonnymi réwninami sandrowymi do form bardziej
urozmaiconych o wiekszych wysokos$ciach wzglednych.

Krajobraz terenu gminy na poétnocy i wschodzie (Réwnina Drawska) tworzg rozlegte
ptaskie powierzchnie. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie w granicach 70-80 m npm,
przecietne deniwelacje osiggajg kilka metrow. Wigksze deniwelacje (kilkanascie metrow)
wystepujg w okolicach dolin rzecznych oraz rynien jeziornych. Urozmaicenie rzezby Réwniny

Drawskiej stanowig terasy zalewowe rzek Drawy i Ptociczny oraz ich doptywéw.
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Czes¢ zachodnia i potudniowa gminy (Pojezierze Dobiegniewskie) jest nieco bardziej
urozmaicona. Jest to wysoczyzna morenowa falista. Od jeziora Wielgie do potudniowego
brzegu jeziora Radecino rozcigga sie strefa pagérkéw. Deniwelacje osiggajg od 5 do 30 m.

W czesci potudniowej i potudniowo-wschodniej wystepujg ciggi moren czotowych
i odosobnione pagérki morenowe, ktore osiggajg niekiedy wysokos¢ 100 m npm. Na potnoc
i zachdod od Dobiegniewa spotka¢ mozna waty ozéw. W obrebie wysoczyzn morenowych
wystepujg liczne zagtebienia terenu wypetnione jeziorami wytopiskowymi. Dla obszarow

wytopiskowych oraz zwigzanych z pojezierzem charakterystyczne sg takze tereny podmokte.

7.1.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania lezy w granicach jednostki
geologicznej jakg jest Synklinorium Szczecinsko-Lodzko-Miechowskie. Obszar opracowania
pokryty jest przez osady kredowe reprezentowane przez margle i wapienie margliste kampanu
(gérna kreda) pochodzgce z najmtodszych dwoch pieter kredy: kampanu i mastrychtu.
Powierzchnia czwartorzedowa jest wynikiem proceséw egzaracji (mechanicznego niszczenia
podioza) lodowcowe;j i tektonicznej a takze erozji i denudacji. Pokrywa czwartorzedowa sktada
sie gtobwnie z piaskéw, zwirdw, glin zwatowych i itdbw. Migzszos¢ tych osadéw na terenie
opracowania przekracza 150 m. W profilu osadéw czwartorzedowych wydzieli¢ mozna osady
5 zlodowacen: gliny zwatowe zlodowacen potudniowopolskich (Nidy i Sanu), gliny zwatowe
z przewarstwieniami osadéw wodno-lodowcowych — piaskéw i zwirbw — zlodowacen
srodkowopolskich (Odry i Warty), silnie piaszczyste gliny zwatowe przewarstwione zwirowo-
piaszczystymi osadami wodnolodowcowymi zlodowacenia Wisty. W dnach dolin rzecznych,
rynien jeziornych i w obnizeniach bezodptywowych zalegajg piaski i zwiry, namuty, osady
organiczne i torfy (rys. 6). W okolicy miasta Dobiegniew wystepujg gliny zwatowe, piaski
oraz ity. W rejonie miejscowosci Stondw znajdujg sie niewielkie potacie piaskow, zwiréw

i gtazéw moren czotowych natomiast nieopodal Stowina i Radecina - eluwia glin zwatowych.
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GEOLOGIA

granica miasta i gminy Dobiegniew

Piaski, Zwiry, mady rzeczne oraz terfy i namuty

Fluvial sands, gravels, muds, peats and organi sits

Iy, mutki i piaski zastoiskowe

fce-dem clays, sits and sands
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i

Piaski i Zwiry sandrowe
Qutwash sands and gravels

Piaski i mutki kemow

Kame sands and sitts

= - e
II i

Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i Zwiry lodowcowe

Tills, weathered tils, glacial sands and gravels

Ryc.5. Mapa geologiczna gminy Dobiegniew

Zrédto: Opracowanie wtasne

Na obszarze gminy Dobiegniew znajdujg sie geostanowiska zewidencjonowane
w Centralnym Rejestrze Geostanowisk Polski (CRGP) prowadzonym przez Panstwowy
Instytut Geologiczny. Sg w nim gromadzone informacje o najcenniejszych obiektach przyrody
nieozywionej w Polsce, tzw. geostanowiskach, czyli obiektach geologicznych waznych
z punktu widzenia prezentacji i zachowania georoznorodnos$ci Polski, a takze istotnych
dla nauki, kultury i historii. Sg nimi pojedyncze odstoniecia, grupy odstonieé, skatki, gtazy
narzutowe, formy krasowe i wietrzeniowe oraz inne obiekty geologiczne. Zgodnie z danymi
CRGP w gminie Dobiegniew znajdujg sie geostanowiska, ktorych lokalizacje przedstawiono

na rysunku studium:

o glaz narzutowy ,,Wydrzy Gtaz” — stanowisko wystepowania interesujgcych mineratow
lub skat, zlokalizowane w miejscowosci Sitnica, na potnocno-wschodnim brzegu rzeki
Drawy, ok. 1,5 km na poétnoc wzdtuz brzegu rzeki od pola biwakowego Sitnica,

okoto 7 km czerwonym szlakiem na potudnie od Zatomia,

o klifowy brzeg Jeziora Ostrowieckiego — stanowisko obejmujgce elementy rzezby —

formy denudacyjne, zlokalizowane w miejscowosci Gtusko, na potudniowo-wschodnim
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brzegu jeziora Ostrowieckiego, okoto 3 km na pdétnoc od miejscowosci Gilusko,
okoto 1 km na poétnoc wzdtuz brzegu od mostu oddzielajgcego jezioro Ostrowieckie od

jeziora Gtuche i $ciezki przyrodniczej "Jezioro Ostrowieckie",

o klifowy brzeg jeziora teczyn — stanowisko obejmujgce elementy rzezby — formy
denudacyjne, zlokalizowane w miejscowosci teczyn, jest to skarpa na pétnocnym
brzegu jeziora teczyn zlokalizowanym okoto 2 km na wschdéd od wsi teczyn,

okoto 6 km na potudnie od miejscowosci Stare Osieczno.

7.1.3. Gleby

Rodzaj gleb wystepujgcych na terenie gminy Dobiegniew jest determinowany przez
rodzaj skat, na ktérych zostaty utworzone oraz przez warunki glebotworcze wystepujgce
w poszczegoélnych czesciach gminy. Na jej obszarze dominujg gleby bielicowe, ptowe
oraz brunatne wiasciwe wytworzone z glin lekkich i srednich, z glin spiaszczonych i piaskow
naglinowych. W dolinach rzecznych wystepujag mady powstate w wyniku nagromadzenia
mutéw. Na terenach podmoktych dominujg gleby bagienne powstate w wyniku nagromadzenia
szczatkow roslinnosci bagiennej w warunkach beztlenowych. Uzytki zielone potozone sg
w sgsiedztwie zbiornikébw wodnych i mniejszych ciekow, ktére wytworzyly sie na torfach
torfowisk niskich i sg przewaznie zaliczane do kompleksu 2z (uzytki zielone $rednie).

Gmina Dobiegniew lezy w obrebie Dobiegniewskiego Regionu glebowo-rolniczego.
Region Dobiegniewski obejmuje wysoczyzne morenowg falistg porozcinang réoznokierunkowo
rynnami jeziornymi. Wsrod gruntéw ornych przewazajg gleby kompleksu 2 (pszenny dobry)
Z duzym udziatem 4 (zytni bardzo dobry) i mniejszym 5 (zytni dobry), 6 (zytni staby), 7 (zytni
bardzo staby).

Gleby charakteryzujg sie takze typowym zrdéznicowaniem dla obszaréow
zurbanizowanych, dzielgc sie na dwie grupy:

e gleby wyksztatcone w wyniku procesow przyrodniczych i zmodyfikowane w czasie
ich gospodarczego wykorzystania,

e gleby kulturoziemne i industroziemne (silnie przeksztatcone antropogeniczne).

7.1.4. Wody
Wody podziemne

Na terenie gminy Dobiegniew wody podziemne wystepujg na znacznych
gtebokosciach. Warunki hydrogeologiczne sg scisle zwigzane z budowg geologiczng

oraz morfologig terenu. Na terenie wystepujg dwa pietra wodonosne czwartorzedowe
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w utworach morenowych oraz trzeciorzedowe. Najwiekszymi zasobami charakteryzuje
sie czwartorzedowy poziom wodonosny. Ma on takze najwieksze znaczenie uzytkowe.
Wody czwartorzedowe stanowig gtdéwne zrodio wody pitno-gospodarczej dla ujeé
komunalnych, wodociggdéw ogdlnowiejskich i zaktadowych. Czwartorzedowy poziom
wodonosny wystepuje najczesciej na gtebokosci od kilku do ponad 50 m ponizej powierzchni
terenu. Srednia wydajno$é eksploatacyjna z pojedynczych otworéw studziennych, ujmujgcych

wody tego poziomu osigga warto$¢ od kilkunastu do kilkudziesieciu m?/h.

Gmina znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd nr 25.
Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostki (na podstawie ,Karta

informacyjna JCWPd nr 25”, Panstwowy Instytut Geologiczny).

Nr JCWPd: 25 — Powierzchnia: 3288,5 km?, Region wodny: Warty, Region hydrogeologiczny
wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: V - pomorski.

Na obszarze JCWPd 25 uzytkowe poziomy wodonos$ne wystepujg w obrebie utworow
czwartorzedowych w strukturach sandru Drawy i poziomie miedzyglinowym w poziomie
miocenskim neogenu. Rzeka Drawa i jej doptywy oraz jeziora (np. Drawskie) stanowig baze
drenazu pozioméw wodonosnych czwartorzedu. Szereg jezior na omawianym obszarze
nacina przypowierzchniowy kompleks glin zwatowych wchodzac w uzytkowy poziom
wodono$ny. Generalnie jeziora mozna podzieli¢ na:

— ptlytkie, ktérych wody pozostajg w zwigzku z pierwszym uzytkowym poziomem
wodonosnym wod podziemnych,
— gtebokie, ktorych wody pozostajg w zwigzku z pierwszym i drugim uzytkowym
poziomem wodonosnym.
Obszar zlewni stanowi w wigkszos$ci obszar zasilania poziomu miocenskiego, ktérego osig
drenazu jest dolina Noteci. Z uwagi na brak duzych poboréw na ujeciach wod podziemnych,

uktad krgzenia w zlewni zachowuje charakter naturalny.

Gféwne Zbiorniki W6d Podziemnych
Na obszarze gminy Dobiegniew wystepuja cztery Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych:
e  GZWP nr 125 — Zbiornik miedzymorenowy Watcz-Pita
zbiornik o powierzchni 1712 km?, w utworach miedzymorenowych czwartorzedu,
0 zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m®/d i $redniej gtebokosci uje¢ 65 m,
e GZWP nr 127 — Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie
zbiornik o powierzchni 3876 km?, w utworach pietra trzeciorzedowego, o zasobach

dyspozycyjnych 186 tys. m®/d i $redniej gtebokosci uje¢ 100 m,
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o GZWP nr 136 — Zbiornik miedzymorenowy Dobiegniewo (Dobiegniew)
zbiornik o powierzchni 180 km? w utworach miedzymorenowych czwartorzedu,
0 zasobach dyspozycyjnych 51,84 tys. m®/d i $redniej gtebokosci uje¢ 50 m, zbiornik
wymagajgcy wysokiej ochrony,

e GZWP nr 138 — Pradolina Torun — Eberswalde — Note¢
zbiornik o powierzchni 2100 km?, w pradolinach czwartorzedu, o zasobach
dyspozycyjnych 400 tys. m3/d i $redniej gtebokosci uje¢ 30 m, zbiornik wymagajacy
najwyzszej ochrony, ze zbiornika czerpig wode praktycznie wszystkie ujecia istniejgce

na terenie doliny Noteci.

Tab.2. Charakterystyka GZWP na terenie gminy Dobiegniew

Srednia Zasoby

Lo ; Typ 2
Nr GZWP | Nazwa zbiornika | Wiek Pow. [km?] gtebokosé [m] [tys.m?d]

zbiornika

Zbiornik
125 migdzymorenowy Qm porowy 1712 65 169
Watcz-Pita

Subzbiornik
Ztotow — Pita —
127 Strzelce Tr porowy 3876 100 186

Krajenhskie

Zbiornik
migdzymorenowy
Dobiegniewo
(Dobiegniew)

136 Qwm porowy 180 50 51,84

Pradolina Toruh —
138 Eberswalde Qe porowy 2100 30 400
(Note¢)
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GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

GZWP 125 Watcz - Pita
A—a—  GZWP 127 Subzbiornik Ziotdw - Pita - Strzelce Krajenskie
A—n— GZWP 136 Zbiornik miedzymorenowy Dobiegniewo (Dobiegniew)

GZWP 138 Pradolina Torun - Eberswalde
A A projektowany obszar ochronny GZWP
D granica miasta i gminy Dobiegniew

Ryc.6. Glowne Zbiorniki Woéd Podziemnych

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wody powierzchniowe

Gmina Dobiegniew posiada bardzo bogatg sie¢ hydrograficzng, w skfad ktérej wchodzg
jeziora, rzeki, kanaty i rowy. Wystepowanie licznych zbiornikow wodnych, gtéwnie w potnocne;j
i potudniowo-zachodniej czesci gminy, stanowi o atrakcyjnosci turystycznej gminy Dobiegniew.
Wody powierzchniowe zajmujg ponad 2000 ha, co stanowi prawie 6% catkowitej powierzchni
gminy. W podtnocnej i potudniowo-zachodniej czesci gminy obserwuje sie najwieksze
zageszczenie jezior polodowcowych o zroznicowanej wielkosci i znacznych gtebokosciach.
Najwieksze zageszczenie sieci rzek, kanatéw oraz rowéw znajduje sie w zlewni rzeki Drawy
i Mierzeckiej Strugi. Gtéwng rzeka na terenie gminy jest rzeka Drawa, bedgca prawym
doptywem Noteci, zlokalizowana w pétnocno-wschodniej czesci gminy, charakteryzujgca sie
wysokimi walorami krajobrazowymi, majgca charakter malowniczego gorskiego potoku.
Ponadto na terenie gminy wystepujg inne mniejsze cieki: Moczel, Gardna, Ptociczna,
Pokretna, Stonéwka, Sucha, a takze gesta sie¢ innych mniejszych ciekéw oraz rowdw

melioracyjnych.
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Ryc.7. Cieki powierzchniowe i zbiorniki wodne
Zrédto: Opracowanie wtasne

Charakterystyka najwiekszych naturalnych zbiornikéw wodnych:

Jezioro Osiek (Chometowo) jest jednym z najwiekszych akwendéw w regionie, od strony

potudniowej posiada on odnoge jeziora Zabie, a od strony potudniowo — zachodniej potgczenia
strumieniami z jeziorem Stowa i Lipie.

Jezioro Wielgie (Dobiegniewskie) jest ptytkim zbiornikiem, stanowigcym akwen miejski,

od strony potnocno-wschodniej przylega do Dobiegniewa. Z zachodu szerokim korytem,
z jeziora Osiek wyptywa Mierzecka Struga, ktéra dalej meandrami uchodzi do Drawy.
Wody jeziora zasilane sg dodatkowo matymi doptywami z niewielkich zbiornikdéw: jezioro
Rolewice, Mate i Mtodolino. Jezioro Wielgie charakteryzuje zespét bardzo niekorzystnych cech
naturalnych, co decyduje o jego bardzo duzej podatnosci na degradacje. Zte warunki naturalne
jeziora oraz fakt, ze przez wiele lat stanowito ono odbiornik $ciekow, staty sie przyczyng
duzego i trwatego obcigzenia wewnetrznego jeziora.

Lipie — jest to zbiornik w ksztatcie litery V, w czesci pétnocno — wschodniej akwenu znajduje
sie niewielka wysepka, rowniez od tej strony doptywa jeden ciek pochodzacy z jeziora Kokno.

Jezioro Radecino — jest dos¢ duzym jeziorem, o wydtuzonym ksztatcie i urozmaicone;j linii

brzegowej. W bezposrednim otoczeniu jeziora przewazajg tereny zalesione.
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Poza wymienionymi powyzej naturalnymi zbiornikami wodnymi, na terenie gminy
wystepujag rowniez jeziora: Ostrowiec (Muliste), Kokno, Kokienko, Maty Osiek (Skagpe),
Urszulanka, Tartak, Btotne, Stowin (Stawka), Kukwa (Mate), Rolewice, Madolinka (Linkowe),
Wotogoszcz Duzy, Wotogoszcz Sredni, Wotogoszcz Maty, Kotlina, Stonédw, Chrapéw Maty,
teczyn (Sandaczowe), Chrapow Duzy, Mierzecin, Sarbin (Podlesiec), tabedzko (Labedzkie),
Perkosz, Ostrowieckie Mate, Linkow Duzy, Linkow Maty, Rakarnia (Gtebek), Ogardzka
Odnoga, Ostrowiec Duzy (Ostrowica), Wyrwa, Ciche (Arkonskie), Moczel (Marcele),

Tuczarnia, oraz kilka jezior, dla ktorych nie ma nadanych nazw.

Charakterystyka wiekszych rzek wystepujacych na terenie gminy Dobiegniew:
Rzeka Drawa jest prawostronnym doptywem Noteci. Jej dtugos¢ wynosi 185,9 km,
a powierzchnia zlewni obejmuje 3296,4 km?2. Swoje zrodta ma w poblizu wsi Zdroje w gminie
Potczyn-Zdréj w Drawskim Parku Krajobrazowym, uchodzi do Noteci w poblizu miejscowos$ci
Krzyz Wielkopolski. Odcinek rzeki Drawy, przeptywajgcy przez teren gminy, znajduje
sie w obrebie Drawienskiego Parku Narodowego i stanowi wschodnig granice gminy.

Rzeka Mierzecka Struga jest prawym doptywem Drawy. Jej dlugos¢ wynosi 55 km,

a powierzchnia zlewni obejmuje przeszto 500 km?2. Swdj bieg rozpoczyna wyptywajac z jeziora
Osiek.

Rzeka Ogardna jest gornym odcinkiem Miedzyrzeckiej Strugi. Uchodzi do jeziora Osiek.

Rzeka Ptociczna jest lewym doptywem Drawy. Jej dlugosé wynosi 51 km, a powierzchnia

zlewni obejmuje okoto 440 km?. Jej zrédia znajdujg sie niedaleko miasta Mirostawiec.
Caly odcinek Ptociczny zlokalizowany na terenie gminy znajduje sie w obrebie Drawienskiego
Parku Narodowego.

Rzeka Moczel to niewielki ciek, bedacy prawym doptywem Drawy. Jego dtugosé wynosi okoto
3 km. Struga ptynie w rynnie terenowej tzw. Rynnie Moczelskiej, ktéra ma réwnoleznikowy
przebieg.

Rzeka Pokretna jest prawym doptywem Drawy.

Giéwne zrodta zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen, zwlaszcza dla wéd powierzchniowych, jest
nieuregulowana gospodarka sciekowa — niewystarczajgce wyposazenie w system kanalizacji,
nieszczelne zbiorniki przydomowe i niekontrolowane zrzuty Sciekdw. Sporym zagrozeniem
sg takze transport wodny i ladowy, odpady, w tym komunalne oraz stosowanie pestycydow
i nawozow sztucznych, réwniez bogatych w zwigzki azotu nawozy naturalne (gnojowica i

obornik).
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7.1.5. Warunki klimatyczne

Klimat na obszarze gminy Dobiegniew nalezy do strefy klimatu umiarkowanego,
w obszarze przenikania wzajemnego wptywow morskich i kontynentalnych, czego skutkiem
sg zmienne stany pogodowe, ktére uzaleznione sg od rodzaju naptywajgcych mas powietrza.
Czestotliwosé wystepowania poszczegdlnych mas powietrza jest nierdbwnomierna:

e Dominujg tu masy powietrza polarno-morskiego (ok. 45%) naptywajgce z zachodu
lub pdtnocnego zachodu, polarno-kontynentalnego (ok. 38%) naptywajgce
ze wschodu.

o W skali roku przewazajg wiatry zachodnie (powyzej 13%), potudniowo-zachodnie
(15%) i wschodnie (8%).

o Srednia roczna predko$é wiatru wynosi 2,5 m/s.

e Srednie roczne opady atmosferyczne wynoszg 567 mm, przy opadach minimalnych
na poziomie 382 mm i maksymalnych 643 mm.

¢ Srednia liczba dni z pokrywa $niezng wynosi 44,7 przy minimalnej 21 dni i maksymalne;
85 dni.

¢ Srednie roczne wartosci temperatury wahajg sie w granicach 7,6 — 8,9°C, a $rednia
temperatura lipca 17,0°C.

¢ Nastonecznienie wynosi ok. 1718 h w ciggu roku.

W warunkach klimatu lokalnego obserwuje sie pewne réznice pomiedzy obszarami
réwniny sandrowej i wyzej potozonymi fragmentami teras nadzalewowych, a wilgotnymi
terenami doliny Drawy. Te pierwsze charakteryzujg sie dobrymi warunkami termicznymi,
réwnomiernym nastonecznieniem, matg wilgotnoscig powietrza i dobrym przewietrzaniem.
Mniej korzystnymi lub nawet niekorzystnymi warunkami termiczno - wilgotnosciowymi,
czestym wystepowaniem mgiet, zastoisk chtodnego powietrza i inwersji temperatur
oraz zdecydowanie ukierunkowanym przewietrzaniem wyrdzniajg sie dna obnizen dolinnych
oraz otoczenie licznych jezior. Specyficzne warunki klimatu lokalnego majg rozlegte tereny
leSne. Lasy charakteryzujg sie na ogét dobrymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi
0 zmniejszonych wahaniach dobowych, jednak z gorszymi warunkami solarnymi (zacienienie).
Sa to jednak tereny o wzbogaconym skfadzie fizyko-chemicznym powietrza w tlen, ozon, olejki

eteryczne (fitoncydy) oraz inne substancje sladowe podnoszgce komfort bioklimatyczny.

7.1.6. Flora

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski Matuszkiewicza (2008) gmina Dobiegniew

potozona jest w Panstwie Holarktyda, obszarze Euro-syberyjskim, prowincji Nizowo-wyzynnej
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(Srodkowoeuropejskiej), dziale Pomorskim (A.), na obszarze krainy Sandrowych Przedpoli
Pojezierzy Srodkowopomorskich (A.5.), podkrainy Gorzowskiej (A.5a.), w okregu Gorzowskim
(A.5a.1.), podokregu Dobiegniewskim (A.5a.1.k.).
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Ryc.8. Polozenie gminy Dobiegniew wedlug podzialu geobotanicznego Polski
Zrédto: Jan Marek Matuszkiewicz, Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacja
geobotaniczna Polski) IGiPZ PAN, Warszawa, 2008

Szata roslinna gminy to przede wszystkim zwarte kompleksy lesne Puszczy Drawskiej,
stanowigce najbardziej charakterystyczny element gminy. Lasy i tereny zadrzewione porastajg
okoto 60% powierzchni gminy. Przewazajg lasy iglaste przedstawiajace duzg wartosé
gospodarcza, rekreacyjng i ekologiczng. Bogactwo florystyczne uwarunkowane jest
zroznicowaniem siedlisk: torfy, jeziora, rzeki szuwary, rozlegte kompleksy lesne, a takze
murawy napiaskowe. W Puszczy wystepuje ponad 50 gatunkéw drzew, ale przewazajg sosna,
buk, dab szyputkowy, grab, brzoza, olsza czarna i jesion. Do najpospolitszych krzewdw nalezg
jatowce i zarnowce. Na zyzniejszych glebach spotyka sie leszczyny. W lasach spotka¢ mozna
maliny, jezyny, a na obrzezach bez czarny, gtdg, tarnine. Na uwage zastuguje rowniez
wystepowanie gatunkéw zagrozonych wyginieciem m.in. bazyna czarna, Zzurawina

drobnolistkowa, jarzab brekinia, a takze porosty, ktérych 20 gatunkéw jest objetych catkowitg
ochrona.
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7.1.7. Fauna

Wedlug regionalizacji zoogeograficznej obszar gminy Dobiegniew potozony jest
w panstwie Holarktyka, krainie Eurosyberyjskiej, prowincji Nemoralnej, obszarze Europejskim,
regionie Srodkowoeuropejskim, okregu Centralnym.

Bogactwo fauny, podobnie jak i flory, skupia sie w Drawienskim Parku Narodowym.
Lasy Parku to ostoja zwierzyny — jelenie, sarny, dziki, lisy, borsuki, bobry. W okolicach ciekéw
wodnych obfitujgcych w ryby, wydry znalazty bardzo dobre warunki bytowania. Bobr,
zagrozony wyginieciem, byt tak skutecznie chroniony, Zze teraz jest pospolitym zwierzeciem
Puszczy Drawskiej. Bardzo bogaty jest rowniez swiat ptakow: jastrzgb, zimorodek, pliszka,
a takze rybotéw. Na terenie gminy wystepuje rowniez orzet bielik. Nad jeziorami licznie
wystepujg kormorany, a takze czesto mozna spotkac zurawie, czaple, myszotowy i puchacze.
Ponadto w ostatnim okresie na terenie gminy Dobiegniew zaobserwowano wzrost liczebno$ci
wilkow.

Czystos¢ wod w rzekach i jeziorach sprawia, ze wystepuje tu wiele gatunkéw ryb: lin,
leszcz, sieja, sielawa. W rzekach Drawie i Ptocicznej wystepujg réwniez rzadkie gatunki ryb:
mindg rzeczny i strumieniowy, troc wedrowna i certa. Zachowaly sie rowniez liczne
i stosunkowo stabilne populacje gatunkéw rzadkich w skali kraju — pstrgg potokowy, lipien,
strzebla potokowa, gtowacz biatoptetwy. Specyfika i réznorodnosé biotopdéw oraz niewielka
presja ze strony cztowieka stwarza korzystne warunki dla bytowania zwierzat, w szczegolnosci
ptakow wodnych i btotnych. Rdznorodnos¢ gatunkéw zwierzagt stanowi olbrzymi walor

turystyczny gminy Dobiegniew.

7.1.8. Stan powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Dobiegniew nie ma wiekszych emitoréw zanieczyszczen atmosfery.
Nad omawiany teren przedostajg sie w niewielkim stopniu naptywowe zanieczyszczenia.
Czynnikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja. Dlatego tez bardzo duze
znaczenie ma podejmowanie dziatan majgcych na celu jej ograniczanie. Jest to mozliwe dzieki
przechodzeniu coraz wiekszej liczby wtascicieli domow prywatnych na ogrzewanie gazowe
i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage
na ograniczenie opalania domow wszelkimi odpadami, wydzielajgcymi w procesie spalania
znaczng ilos¢ substancji toksycznych. W celu zmniejszenia emisji zanieczyszczeh
do powietrza atmosferycznego korzystnym byloby przejscie na bardziej ekologiczne zrédta
ciepta.

Nie bez znaczenia tez pozostaje emisja komunikacyjna - wzrastajgca systematycznie

ilos¢ pojazdow samochodowych nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze,
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jak i osoby fizyczne pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu.
Transport samochodowy jest rowniez zrédtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
tlenkami wegla, weglowodorami i zwigzkami otowiu. Niekorzystne zmiany na terenie
opracowania mogg by¢ zwigzane ruchem kotowym pojazdéw na drodze krajowej nr 22
i drogach wojewddzkich nr 160, nr 161 oraz nr 164. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujg
gazy spalinowe, wytwarzajg pyty powstajgce na skutek scierania oktadzin hamulcéw oraz opon
na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostajg sie do atmosfery
zanieczyszczenia gazowe, gtownie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory,
aldehydy, tlenki siarki. Powstajgce pyly zawierajg zwigzki otowiu, kadmu, niklu, miedzi, a takze
wyzsze weglowodory aromatyczne. llo$¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu
czynnikow, miedzy innymi od natezenia i ptynnosci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu
technicznego, zastosowania dopalaczy i filtrow, rodzaju paliwa, parametréw technicznych
i stanu drogi. Mogg by¢ one zrédtem skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci,
jak réwniez cztowieka.

Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego stanu mozna uzyskac
przez ograniczenie szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszardéw niskiej emisji na srodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla gazyfikaciji
gminy
likwidacje lub modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla np. na gaz),

(rozbudowy i modernizacji istniejgcej sieci gazowej i stacji redukcyjnych),
poprawe nawierzchni drég, budowe obwodnic, wykorzystanie proekologicznych przedsiewzie¢
w zakresie komunikacji (preferowanie transportu zbiorowego, budowa tras rowerowych),
a przede wszystkim poprzez zwiekszenie wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych

(energii wodnej, wiatrowej, promieniowania stonecznego, energii geotermalnej, biogazu).

7.1.9. Surowce naturalne

Na obszarze gminy Dobiegniew znajdujg sie 2 ztoza nieskre$lone z bilansu zasobow,

a w przesztosci znajdowato sie trzecie ztoze kredy, obecnie skreslone z bilansu zasobdw.

Tab.3. Surowce naturalne na terenie gminy Dobiegniew
Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny MIDAS

Kod, . . . Skreslone z
Rodzaj . . .. Powierzchnia .
ID . Nazwa zloza | Eksploatacja Polozenie . bilansu
. kopaliny zloza [ha] .

zloza Zasobow
KR 190 kredy Wologoszcz zaniechana gm. Dobiegniew 8,58 nie

KN kruszywa . Stowin dz. nr .
20742 | naturalne Stowin ] 135/11, 135/12 SA44 nie

. 01.01.1970 - N

KR 139 kredy Osiek 31121984 gm. Dobiegniew 4,17 tak
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UDOKUMENTOWANE ZtOZA )
NIESKRESLONE Z BILANSU ZASOBOW

m udokumentowane ztoza kredy jeziornej "Wologoszcz"

“555 udokumentowane ztoza piaskow i zwirow "Stowin”

D granica miasta i gminy Dobiegniew

Ryc.9. Lokalizacja udokumentowanych z16z nieskreslonych z bilansu zasobow
Zrédto: Opracowanie wtasne

7.2. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

7.2.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Dobiegniew potozona jest w obrebie obejmujgcym wysoczyzne morenowg
falistg porozcinang réznokierunkowo rynnami jeziornymi. Wsréd gruntéw rolnych przewazajg
gleby kompleksu Il z duzym udziatem IV i mniejszym Vi VI. Sg to w wigkszo$ci gleby brunatne
wyksztatcone z glin lekkich i srednich, z glin spaszczonych i paskéw naglinowych.

Grunty orne klas bonitacyjnych | — Il obejmujg gtéwnie zachodnig czes¢ gminy,
sofectwa: Osiek, Chometowo, tugi, Mierzecin i Wotogoszcz.

38



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
DOBIEGNIEW

GRUNTY ROLNE

grunty rolne klas | - llI
grunty rolne klas IV - VI

- obszary fak i pastwisk klas | - I
obszary tak i pastwisk klas IV - VI

D granica miasta i gminy Dobiegniew

Ryc.10. Grunty rolne na terenie gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne

7.2.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Grunty lesne obejmujg ponad potowe powierzchni catej gminy (ponad 60%),
co uwarunkowane jest wystepowaniem licznych obszaréw chronionych. Zlokalizowane sg one
w potlnocnej, potnocno-wschodniej, wschodniej, potudniowo-wschodniej, potudniowe;,
potudniowo-zachodniej oraz zachodniej czesci gminy. Wiekszo$¢ laséw potozonych na terenie

gminy Dobiegniew jest wtasnoscig Skarbu Panstwa.
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GRUNTY LESNE

sy

E granica miasta i gminy Dobiegniew

Ryc.11. Grunty lesne na terenie gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne

7.3. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego

7.3.1. Ochrona srodowiska

Podstawowym dokumentem regulujgcym dziatania z zakresu ochrony srodowiska
na terenie gminy Dobiegniew jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1973 z p6zn. zm.) oraz opracowany na mocy tej ustawy
,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Dobiegniew na lata 2017-2020
z perspektywg na lata 2021-2024”, przyjety Uchwatg nr XXXV/200/17 Rady Miejskiej
w Dobiegniewie z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Struktura Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Dobiegniew obejmuje oméwienie
kierunkow ochrony srodowiska w gminie w odniesieniu m.in. do ochrony klimatu i jakosci
powietrza, zagrozen hatasem, promieniowania elektromagnetycznego, gospodarowania
wodami, gospodarki wodno-sciekowej, zasobow geologicznych, gleb, gospodarki odpadami,
zasobow przyrodniczych, zagrozen powaznymi awariami, edukacji ekologicznej,

z podaniem ich charakterystyki, oceng stanu aktualnego umozZliwiajgcg tym samym
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identyfikacje obszaréw problemowych. Identyfikacja potrzeb gminy w zakresie ochrony
Srodowiska, w odniesieniu do obowigzujgcych w kraju przepiséw prawnych i regulacji
prawnych Unii Europejskiej, polega na sformutowaniu celéw (do 2026 roku) oraz strategii
ich realizacji. Na tej podstawie opracowywany zostat plan operacyjny, przedstawiajgcy liste
przedsiewziec€ jakie zostang zrealizowane na terenie gminy Dobiegniew do roku 2026.

Z obiektéw zasadniczo stuzgcych ochronie srodowiska w gminie funkcjonuje sie¢
kanalizacyjna, a $cieki odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekéw w Dobiegniewie,
ktora obstuguje mieszkancow gminy. Ponadto wokot istniejgcego cmentarza wyznaczone

sg strefy sanitarne.

7.3.2. Ochrona przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, w zasadzie caty

teren gminy znajduje sie w zasiegu obszaréw chronionych.

Na obszarze gminy Dobiegniew znajdujg sie obszary i obiekty chronione,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2022 poz. 916),
do ktérych naleza:

DRAWIENSKI PARK NARODOWY

Na terenie gminy Dobiegniew, w jej potnocno-wschodniej czesci zlokalizowany

jest znaczny fragment Drawienskiego Parku Narodowego. Drawienski Park Narodowy
utworzony zostat 1 maja 1990 roku na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 kwietnia 1990 r. w sprawie utworzenia Drawienskiego Parku Narodowego. Obecna
powierzchnia Parku wynosi 11341,97 ha, a jego otulina 35267 ha, na terenie gminy
Dobiegniew znajduje sie 5362,28 ha Parku. W Parku dominujg lasy sosnowe. Wystepujg
tu rowniez bardzo cenne przyrodniczo: zyzne i kwasne buczyny, tegi, olsy, grady oraz bory
bagienne. Najrzadszymi z drzew sg wystepujgce na pojedynczych stanowiskach jarzgb
brekinia i cis. Waznymi komponentami przyrody Drawienskiego Parku Narodowego
sg torfowiska oraz ekosystemy tgkowe. W Parku zlokalizowanych jest 20 jezior. Sg one bardzo
zréznicowane pod wzgledem charakteru ekologicznego. Wystepujg tu torfowiskowe jeziora
dystroficzne (Pie¢ Jeziorek Torfowych zwanych takze Gtodnymi Jeziorkami), jeziora
eutroficzne (Sitno, Ptociczno, Ostrowiec), a takze mezotroficzne jeziora ramienicowe (Martew,
Ptociowe, Pecnik Duzy). Unikatem hydrologicznym jest gtebokie, otoczone lasami
meromiktyczne jezioro Czarne. Kolejnym specyficznym elementem sieci wodnej Parku

sg wyplywy wod podziemnych:, do ktorych zaliczamy zrodta, wycieki i wysieki, jak rowniez
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rozwiniete na nich torfowiska zrodliskowe. Na terenie Drawienskiego Parku Narodowego
wystepuje bardzo bogata flora i fauna. Z roslin naczyniowych na terenie Parku wystepuje
az 924 gatunkow, z ktorych 55 podlega ochronie. Z bezkregowcdw wyrézniamy 18 gatunkow
pijawek — 1 chroniony, 30 gatunkow jetek — 3 chronione, 47 gatunkéw wazek — 11 chronionych,
70 gatunkow mieczakow — 18 chronionych oraz 49 gatunkow kozkowatych — 1 chroniony.
Wsréd kregowedw wyrdzniamy tu 39 gatunkow ryb — 6 chronionych. 13 gatunkéw ptazéw —
wszystkie chronione, 7 gatunkéw gadow — wszystkie chronione, 169 gatunkéw ptakow — 151
chronionych oraz 42 gatunki ssakow — 19 chronionych. Ponadto na terenie udokumentowano

224 zbiorowiska roslinne.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska utworzony zostat na mocy

Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu. Powierzchnia obszaru wynosi 46256,86 ha.

Czynna ochrona ekosystemoéw obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk
przyrodniczych komplekséw lesnych Rowniny Drawskiej.

Do najciekawszych obiektdow przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszcza Drawska nalezg uzytki ekologiczne, liczne zrodliska, a takze chronione i rzadkie
gatunki roslin i zwierzat, natomiast do cenniejszych obiektéw kulturowych nalezg

Sredniowieczne osady, kamienne koscioty a takze liczne stanowiska archeologiczne.

OBSZARY NATURA 2000:
1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej” zostat

utworzony na mocy Dyrektywy Siedliskowej. Ostoja obejmuje wiekszg czesé duzego
kompleksu leSnego na réwninie sandrowej, potozonej w srodkowym i dolnym biegu rzeki
Drawy. W lasach dominujg drzewostany sosnowe, jednak duzy jest udziat buczyn i dgbréw;
niektore ich ptaty majg charakter zblizony do naturalnego. W miejscach, gdzie teren jest
pofatdowany, wzgoérza osiggajg wysokos¢ do 121 m. Najcenniejszym przyrodniczo
obszarem jest centralna czes$¢ ostoi, potozona w widtach rzek: Drawy i Ptocicznej. Sg tu
liczne jeziora (najwigkszym z nich jest J. Ostrowieckie - 370 ha). W rzezbie terenu
odznaczajg sie meandry obu rzek, obramowane wysokimi skarpami. Charakterystyczng
cechg tych rzek jest bystry prad wywotany silnym spadkiem terenu. Ich koryta i doliny
zachowaty charakter zblizony do naturalnego. Jeziora sg zréznicowane pod wzgledem
trofizmu wodd, od dystroficznych przez mezotroficzne do eutroficznych.Na terenie ostoi

rozproszone sg liczne, matopowierzchniowe ale bardzo cenne torfowiska przejsciowe i
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kilka dobrze zachowanych torfowisk alkalicznych. Dobrze zachowane cenne siedliska
przyrodnicze. W odniesieniu do zyznych i kwasnych buczyn jest to jeden z wazniejszych
obszaréw w Polsce — uroczysko Radecin w Drawienskim Parku Narodowym i kwasne
buczyny na zboczach doliny Drawy sg jednymi z nielicznych w Polsce fragmentami buczyn

0 zachowanej naturalnej dynamice.

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Lasy Bierzwnickie” zostat utworzony na mocy
Dyrektywy Siedliskowej. Obszar ztozony jest z dwdch fragmentow, rozdzielonych
pasmem zagospodarowanego terenu rolniczego z rozproszonym osadnictwem.
Obejmuje fragment Puszczy Drawskiej ograniczony do zwartego kompleksu buczyn
i lasow debowych. Szczegdlnie dobrze zachowane, w starszych klasach wiekowych,
sg kwasne i zyzne buczyny w rejonie Sowihca, urozmaicone licznymi $rodlesnymi
oczkami wodnymi, a takze buczyny w okolicy Rebusza i nad jez. Bierzwnik. Jeziora
klasyfikowane sg jako ramienicowe, m.in. duze jez. Bierzwnik z wyspg, porosnietg
lasem lipowym. W kilku miejscach nad jeziorami wyksztatcity sie szuwary kioci
wiechowatej. Znajdujg sie tu tez fragmenty laséw grgdowych - np. grad lipowy
na wyspie jez. Bierzwnik. W okolicy Chiopowa i nad jez. Bierzwnik oraz na potudnie
od Jagliska znajdujg sie pozostatosci torfowisk wysokich, otoczonych borami
i brzezinami bagiennymi na torfach. W okolicy Zieleniewa utrzymujg sie ciepte murawy
napiaskowe. na dobrze wyksztatconym wale ozowym. W obszarze i jego bezposrednim
sgsiedztwie takze cenne elementy kulturowe: zatozenie pocysterskiego opactwa
w Bierzwniku. Teren obejmuje cenny przyrodniczo fragment Puszczy Drawskiej,
obejmujacy rzadkie siedliska przyrodnicze i populacje rzadkich gatunkéw. Siedliska
wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG (16 rodzajow) zajmujg okoto
50% powierzchni obszaru, m. in. wystepuje tu rzadki na Pomorzu grad lipowy.
Jedyne w Puszczy Drawskiej miejsce wystepowania typowych torfowisk wysokich.
Jest to fragment Puszczy Drawskiej, wazny dla zachowania rzadkich torfowisk
nakredowych 7210, reprezentujgcych tu podtyp z kfocig wiechowatg. Stwierdzono tu
tez wystepowanie 9 gatunkéw z Zatgcznika Il Dyrektywy, w tym jednej z dwdch
znanych w Puszczy populacji jelonka rogacza Lucanus cervus oraz zétwia btotnego

Emys orbicularis (jedno z wazniejszych stanowisk w zachodniej Polsce).
3) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,, Lasy Puszczy nad Drawa” utworzony zostat

na podstawie Dyrektywy Ptasiej. Obejmuje wiekszg cze$¢ duzego kompleksu lesnego na

réwninie sandrowej, potozonej w srodkowym i dolnym biegu rzeki Drawy. W lasach
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dominujg bory sosnowe z domieszkg brzozy, debu i topoli. Zostaty one znacznie
przeksztatcone w wyniku prowadzenia gospodarki lesnej na tym terenie przez kilkaset lat.
Jednakze pewne fragmenty lasow np. Melico-Fagetum, Luzulo pilosae — Fagetum
zachowaty swoj naturalny charakter. W miejscach, gdzie teren jest pofalowany, wzgdrza
osiggajg wysokosc do 220 m n.p.m.. Najcenniejszym przyrodniczo obszarem jest centralna
czesc ostoi, potozona w widtach rzek: Drawy i Ptocicznej. Znajdujg sie tu liczne jeziora, w
rzezbie terenu odznaczajg sie meandry obu rzek, obramowane wysokimi skarpami.
Charakterystyczng cecha tych rzek jest bystry prad wywotany silnym spadkiem terenu. Ich
koryta i doliny zachowaty charakter zblizony do naturalnego. Jeziora sg zréznicowane pod
wzgledem trofizmu wod, od dystroficznych przez mezotroficzne do eutroficznych.
Wystepuje tu 40 gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej (z czego 33 legowe),
a 18 zostato wpisanych do ,Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat”.(PCK).

REZERWATY PRZYRODY:

1) Rezerwat przyrody Flisowe 2zrédliska zostat powotany na mocy zarzgdzenia

nr 17/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
Zz dnia 10 maja 2011 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Powierzchnia
rezerwatu wynosi 9,73 ha. Jest to rezerwat lesny, ktérego celem ochrony jest
zachowanie kompleksu Zrodliskowego wraz z otaczajgcym lasem oraz
charakterystycznych roslin i zwierzat.. Rezerwat ,Flisowe Zrddliska” obejmuje lesny
kompleks zrodliskowy, stanowigcy unikatowy typ ekosystemow. Potozony jest w strefie
krawedziowej sandru i obszaru morenowego zwigzanego z lobem Odry, w niewielkiej
niecce, przez ktéra przeptywa potok zasilany wodami wyptywajgcymi ze zrédlisk.
Siedlisko przyrodnicze stanowi rozfragmentowang cze$¢ koputy zrodliskowej oraz
nisze erozyjne z roslinnoscig zrédliskowa, nizowy teg jesionowo-olszowy jako gtéwny
kompleks lesny oraz grad zachodnioeuropejski (Rejestr Rezerwatéw Przyrody, RDOS,
Gorzéw Wielkopolski, 2012).

2) Rezerwat przyrody Torfowisko Osowiec zostat powotany na mocy Rozporzgdzenia
Nr 16 Wojewody Lubuskiego z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody. Powierzchnia rezerwatu wynosi 18,24 ha. Jest to rezerwat
torfowiskowy, ktdrego celem jest zachowanie pojeziernego torfowiska weglanowego
z roslinnosciag mechowiskowg oraz z szuwarem kioci wiechowatej
wraz z charakterystycznymi rzadkimi i chronionymi gatunkami roslin naczyniowych
i mszakow. W obrebie rezerwatu obowigzuje ochrona czynna. Rezerwat ,Torfowisko

Osowiec” jest bardzo dobrze rozpoznane. Potozone jest w polodowcowej rynnie
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jeziorowej, rownolegtej do doliny Mierzeckiej Strugi, powstato w wyniku zarastania
ptytkiego zbiornika wodnego. Obecnie otoczone jest zwartym pasem roslinnosci
sktadajgcym sie z zarosli wierzbowych i olsowych. Charakteryzuje sie zr6znicowanym
— strefowym i mozaikowym uktadem roslinnosci. Najbogatsza i najbardziej
zroznicowana pod wzgledem florystycznym jest czes¢ centralna, dominuje mozaikowy
uktad roslinnosci charakterystyczny dla torfowisk bogatych w weglan wapnia.
Swoje siedliska rozwingt mszar ktociowy oraz mszar przygietkowy z szuwarami
turzycowymi. W potudniowej czesci torfowiska znajduje sie niewielki fragment
otwartego lustra wody, rdestu

porosniety przez ptaty rdestnicy ptywajgcej,

ziemnowodnego, jezogtdwke najmniejszg i niewielkie ptaty grgzela zoftego.
Rosliny naczyniowe reprezentowane sg przez 267 gatunkdéw z 66 rodzin. Na terenie
tym wystepuje 24 gatunkéw mchoéw. Najliczniej reprezentowang grupe stanowig
torfowce. Stwierdzono wystepowanie 3 gatunkow roslin objetych scistg ochrong oraz 6

gatunkéw roslin objetych ochrong czesciowg. Wyrézniono 28 zbiorowisk roslinnych

(Rejestr Rezerwatéw Przyrody, RDOS, Gorzéw Wielkopolski, 2012).

POMNIKI PRZYRODY:

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody pomnik przyrody do pojedyncze twory przyrody

ozywionej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej,

kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,

wyrdzniajgcymi je wsrdd innych tworow, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow

rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe

oraz jaskinie. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 20 pomnikéw przyrody.

Tab. 4. Pomniki przyrody na terenie gminy Dobiegniew
Zrédto: Wykaz pomnikéw przyrody wojewédztwa lubuskiego, RDOS w Gorzowie Wielkopolskim

Lp. Nazg";‘y"rgg’;'ka Opis Miejscowosé | Dziatka Opis lokalizacji

1. 2. 3. 4. 5. 6.

1 Wiaz szyputkowy Obwod: 445 cm Osiek 209 Rosnie w parku bytego
" | (Ulmus laevis) Wysokosé: ok. 25 m PGR.

2 Dab szyputkowy Obwédd: 540 cm Osiek 209 Rosnie w parku bytego
" | (Quercus robur) Wysokosé: ok. 30 m PGR.

3 Klon zwyczajny (Acer Obwéd: 330 cm Osiek 209 Rosnie w parku bytego
" | platanoides) Wysokosé: ok. 27 m PGR.

4 Buk pospolity (Fagus Obwéd: 370 cm Osiek 209 Rosnie w parku bylego
" | silvatica) Wysokosé: ok. 33 m PGR.

5 Dab szyputkowy Obwédd: 385 cm Osiek 209 Rosnie w parku bytego
" | (Quercus robur) Wysokosé: 25 m PGR.
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Lp. NEETEN D& Opis Miejscowosé | Dziatka Opis lokalizaciji
przyrody
1. 2. 3. 4. 5. 6.
6 Dab szyputkowy Obwod: 360 cm Osiek 209 Rosnie w parku bytego
" | (Quercus robur) Wysokosé: 25 m PGR.
Zywotnik olbrzymi Obwod: 239 cm . Rosnie w dawnym parku
| (Thuja plicata) Wysokosé: 20 m Chrapow 49 | dworskim.
8 Platan klonolistny Obwéd: 456 cm Chrapéw 49 Rosnie w dawnym parku
" | (Platanus acerifolia) Wysokosé: 20 m P dworskim.
9, B'uk pospollty (Fagus Obwéd: 411 cm Chrapéw 13 Rosnle na gruntach osoby
silvatica) Wysokosé: 24 m fizycznej.
10. Klon zwyczajny (Acer Obwéd: 270 cm Chrapéw 13 Rosnle na gruntach osoby
platanoides) Wysokosé: 27 m fizycznej.
Skupienie drzew — 2 Obwédd: 104, 116 cm Rosnie w dawnvm parku
11. | Cisy pospolite (Taxus Wysokosé: 8, 7 m Gtusko 321/3 . ymp
dworskim.
baccata)
Dab szyputkowy Obwéd: 405 cm . Rosnie przy drodze koto
12. (Quercus robur) Wysokosé: 26 m Stawlca 292 jeziora Plociczno.
13. Lipadrobnolistna (Tilia | Obwéd: 304 cm Stawica 291 Bo_snle przy_drodze koto
cordata) Wysokosé: 26 m jeziora Plociczno.
Dab bezszyputkowy Obwod: 368 cm Rosnie na pétwyspie
14. (Quercus petraea) Wysokosé: 34 m Chometowo 218 jeziora Osiek.
Obwodd: 495 cm Rosnie w Ltugach przy
15. Lipa drobnolistna (Tilia | Wysokos¢: ok. 30 m Lugi 5/1 szosie przed_ ogrodzeniem
cordata) Miejsko-Gminnego
Osrodka Kultury.
Obwéd: 450 cm Umiejscowiony
16. | Gtaz narzutowy Wysokosc: 80 cm Chometowo 116 w Chomet_ome na
wzniesieniu przed
ogrodzeniem kosciota.
Topola czarna (Populus Obwéd: 485 cm Rosnie przy dawnym
17. op P Wysokosé: ok. 30 m | Dobiegniew 2/72 Obozie jencéw wojennych
nigra)
tzw. Oflagu IIC.
Dab bezszyputkowy Obwodd: 415 cm . Rosnie obok budynkow
18. (Quercus petraea) Wysokosé: 35 m Lubiewko 165 osady Ogardzki Miyn.
Dab szvoulkow Obwéd: 530 cm Rosnie w m. Mierzecin
19. a yp y Wysokosé: 28 m Mierzecin 492 w bliskosci Strugi
(Quercus robur) . g
Mierzeckiej.
Dab szyputkowy Obwédd: 542 cm . Rosnie w m. Podlesiec 1,5
20. (Quercus robur) Wysokosé: 22 m Podlesiec 212 km od najblizszej osady.
UZYTKI EKOLOGICZNE:

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce

na ochrone pozostatosci ekosystemdéw, majgcych znaczenie dla zachowania ré6znorodno$ci

biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i srodleSne oczka wodne, kepy drzew

i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,

wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich

lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub

miejsca sezonowego przebywania.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na terenie gminy Dobiegniew zlokalizowanych jest 7 uzytkéw ekologicznych:

Uzytek ekologiczny Grzebieniowy Staw utworzony zostat 30.11.2004 r. na mocy
uchwaty nr Xl11/168/2004 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 listopada 2004 r.
Jego powierzchnia wynosi 3,79 ha. Zlokalizowany jest w tugach. Jest to zarastajgcy
staw $rédlesny z licznie wystepujgcym grzybieniem biatym, wokot stawu trzcinowisko,

turzycowisko oraz torfowisko.

Uzytek ekologiczny Torfowisko Sarbinowo utworzony zostat 30.11.2004 r. na mocy
uchwaty nr Xl11/168/2004 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 listopada 2004 r.
Jego powierzchnia wynosi 9,66 ha. Zlokalizowany jest w Sarbinowie. Utworzony w celu

ochrony torfowisk — kompleks mszarow i szuwarow.

Uzytek ekologiczny Bagno Grasy utworzony zostat 03.05.2002 r. na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego nr 5 z 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr
44, poz. 554). Jego powierzchnia wynosi 4,66 ha. Zlokalizowany jest w Grasach.
Stworzony w celu ochrony ekosysteméw majgcych znaczenia dla zachowania

réznorodnych typow siedlisk.

Uzytek ekologiczny Oczko utworzony zostat 03.05.2002 r. na mocy Rozporzgdzenia
Wojewody Lubuskiego nr 5 z 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 44, poz. 554).
Jego powierzchnia wynosi 2,07 ha. Zlokalizowany jest w Radecinie. Stworzony w celu
ochrony ekosystemdéw majgcych znaczenia dla zachowania réznorodnych typéw

siedlisk.

Uzytek ekologiczny Przy Bagnie utworzony zostat 03.05.2002 r. na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego nr 5 z 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr
44, poz. 554). Jego powierzchnia wynosi 1,20 ha. Zlokalizowany jest w Chometowie.
Stworzony w celu ochrony ekosystemdéw majgcych znaczenia dla zachowania

réznorodnych typow siedlisk.

Uzytek ekologiczny Chometowo utworzony zostat 03.05.2002 r. na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego nr 5 z 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr
44, poz. 554). Jego powierzchnia wynosi 1,31 ha. Zlokalizowany jest w Chometowie.
Stworzony w celu ochrony ekosysteméw majgcych znaczenia dla zachowania

réznorodnych typow siedlisk.
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7) Uzytek ekologiczny Traszka utworzony zostat 26.11.2009 r. na mocy uchwaty
nr XXXVIII/263/2009 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 26 listopada 2009 r. Jego
powierzchnia wynosi 1,84 ha. Zlokalizowany jest w Lubiewku. Jest to obszar zalany
wodg zasilany z powierzchniowego sptywu wod oraz podziemnego drenazu pél.

Samoczynnie zarybiony i zasiedlony przez drapiezniki.

KORYTARZE EKOLOGICZNE:

Zgodnie z ,Mapg przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce”, ktéra opracowana

zostata przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakdéw)
pod kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego, czesciowo obszar gminy
znajduje sie w zasiegu korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000:
— Puszcza Drawska GKPn-25 — obszar weztowy o randze migdzynarodowej (gtdwny),
— Puszcza Gorzowska - Puszcza Drawska GKPn-26A — obszar korytarzowy o randze
miedzynarodowej (gtowny).

Granice korytarzy ekologicznych w ramach sieci korytarzy ekologicznych wg
.Projektu korytarzy ekologicznych tgczgcych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce”
(Jedrzejewski i in. 2005), zaktualizowanego w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakow
PAN w Biatowiezy, w ramach projektu ,Ochrona obszaréw siedliskowych i korytarzy
ekologicznych dzikiej fauny przy drogach szybkiego ruchu w Polsce” (Jedrzejewski W., Nowak
S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik
J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy
ekologicznych tgczgcych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow
PAN, Biatowieza 2011).

Gtéwnym zatozeniem merytorycznym byto opracowanie mapy korytarzy o charakterze
multifunkcjonalnym — przeznaczonych dla mozliwie najwiekszej liczby gatunkéw i fgczgcych
réznorodne siedliska przyrodnicze, zwtaszcza podlegajgce ochronie w ramach sieci
Natura2000. Podstawowym celem opracowania mapy bylo stworzenie praktycznego
narzedzia dla ochrony siedlisk i gatunkéw zagrozonych fragmentacjg $rodowiska,

wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym i projektowaniu inwestycji liniowych.
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UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

uzytki ekologiczne

Y pomniki przyrody
Rezerwat przyrody Flisowe Zrodliska
- Rezerwat przyrody Torfowisko Osowiec
granica Specjalnego Obszaru Ochrony Lasy Bierzwnickie
& —w granica Specjalnego Obszaru Ochrony Uroczyska Puszczy Drawskiej
—W/— granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Drawska
granica otuliny Drawierskiego Parku Narodowego

g granica Drawienskiego Parku Narodowego
korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
&% korytarz ekologiczny Puszcza Drawska GKPn - 25
korytarz ekologiczny Puszcza Gorzowska - Puszcza Drawska GKPn - 26A

A ~ 4 Obszar Specjalnej Ochrony Lasy Puszczy nad Drawa (cata gmina Dobiegniew)

D granica miasta i gminy Dobiegniew

Ryc.12. Uwarunkowania przyrodnicze na terenie gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne

KRAJOBRAZ KULTUROWY
Na obszarze gminy Dobiegniew krajobraz kulturowy zachowany jest szczgtkowo,

obecnie reprezentujg do jedynie pojedyncze budynki. Obiekty architektury i budownictwa
wpisane do rejestru zabytkdw na terenie gminy Dobiegniew prezentujg zréznicowany stan
zachowania. Najlepiej zachowane sg obiekty bedgce wiasnoécig kosciota i gminy, poza
jednostkowymi przypadkami, sg w stanie zadowalajgcym. W gorszym stanie prezentuje sie
cze$¢ zabytkdw bedgca wiasnoscig prywatng. Na terenie Gminy Dobiegniew znajduje sie 19

obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

8.1. Rys historyczny

Pierwsze ludy koczownicze pojawity sie w dorzeczu Drawy i Noteci ok. 9 tys. lat p.n.e.,
w epoce paleolitu, co potwierdzone jest znaleziskami, m.in. w miejscowosci Moczele
oraz w okolicach Radecina. Liczniejsze Slady bytowania ludzi pochodzg z epoki neolitu.
Okoto 6 tys. lat p.n.e. na tutejsze ziemie przybyta ludnosé naddunajska, trudnigca
sie rolnictwem. Gtéwnym wptywem na zaktadanie osad na tutejszych ziemiach byto bogactwo
laséw i liczne jeziora, ktére zapewnialy obfitos¢ zwierzyny. W latach 1700 — 700 p.n.e.,
ti. w epoce zelaza, obszar ten zamieszkiwata ludnos¢ kultury tuzyckiej. W VII — X w. tereny
te zamieszkiwaty pomorskie plemiona Stowian. Najstarszg forma osadniczg byt grod, ktérego
pofozenie nie zostato dotychczas zlokalizowane, pod opiekg ktdérego rozwineta sie osada
targowa przy doptywie dzisiejszej Strugi Mierzecinskiej z jeziora Wielgie, dajgca poczatek
dzisiejszemu miastu.

Pierwsza informacja o miejscowosci ,Dubbegnek” (Dobiegniew) pochodzi z 1250 r.,
kiedy to ksigze wielkopolski Przemystaw | nadat Dobiegniew cysterkom z Owinsk
pod Poznaniem. Okoto 1296 r. zostat opanowany przez margrabiow brandenburskich
i wigczony do tzw. Nowej Marchii. Pomimo tego cysterki owinskie zachowaty pewng
zwierzchnosé nad miastem az po wiek XV.

Data lokacji nie jest znana. Prawdopodobnie prawa miejskie otrzymat na przetomie
Xl XIV w., w 1298 r. Do 1313 r. zostata przesiedlona na przedmiescia ludnosé polska.
W XIV w. miasto otoczone zostato murami obronnymi. W latach 1402 — 1454 znalazto
sie przejsciowo w posiadaniu Krzyzakdéw. Szczegdlnie wielkie spustoszenia wywotata polsko-
czeska wyprawa, ktéra w 1433 r. przez Nowg Marchie, dotarta do Baityku.

Dobiegniew lezat na waznym szlaku handlowym Szczecin — Drezdenko — Poznan
oraz przy drodze do Kostrzyna, totez znany byt jako miasto handlowe, a kupcy dobiegniewscy
byli zwolnieni z polskiego cta granicznego do 1660 r. Po wojnie 30-letniej do Dobiegniewa
naptyneto wielu polskich osadnikéw. Miasto wielokrotnie niszczone byto pozarami
(1326 r., 1417 r., 1433 r., 1486 r., 1507 r., 1586 r., 1618 r., 1641 r. i 1710 r.). Po ostatnim
pozarze odbudowano je wedtug zupetnie nowych zatozen urbanistycznych.

Dobiegniew nie rozwinat sie nigdy pod wzgledem przemystowym. Potgczenie kolejowe

ze Stargardem Szczecinskim w 1847 r. i z Krzyzem w 1849 r., nie poprawito sytuacji
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gospodarczej miasta. Wykorzystano jedynie potozenie nad jeziorami, nadajgc mu charakter
miejscowosci letniskowe;j.

W czasie Il wojny swiatowej w Dobiegniewie znajdowat sie obdz jeniecki Oflag 1IC
Woldenberg dla polskich oficerow i Zotnierzy, na miejscu ktérego utworzono Muzeum
Woldenberczykéw. Dobiegniew wyzwolony zostat 29 stycznia 1945 r. przez wojska radzieckie.
Wynikiem dziatan wojennych byto miasto zniszczone w 85%. Po wojnie miasto zostato
uporzadkowane i zagospodarowane. Z jego zabytkowej budowy zachowaty sie nieliczne
kamienice, potozone przy ul. Starorynkowej, Kosciuszki i Teatralnej, gotycki kosciot parafialny
z kohca XIV w., odbudowany po pozarze w XVII w. i przebudowany w wieku XIX

oraz fragmenty murdéw obronnych z czatg strazniczg z XIV w.

8.2. Zasoby srodowiska kulturowego

Uktady urbanistyczne

Historyczne ukfady przestrzenne wsi pozostajg cennymi Sladami przesziosci.
Osadnictwo wiejskie posiada szczegdlny charakter nadany przez kolonizacje olederska.
Wsie te, zachowaty swdj pierwotny uktad przestrzenny zwany rzeddéwkg bagienna.
Zabudowa wsi ,olederskiej” w odréznieniu od skupionej wokot centralnego placu wsi sottysiej,
tworzyta diugi, luzno rozciggniety wzdtuz drogi tancuch. Stare wsie majg najczesciej zwarty
uktad, skupiony wzdtuz jednej lub kilku wychodzacych z nich drég. Osady powstate w wyniku
pozniejszej kolonizacji, m.in. Moczele, Sitnica, Gtusko, to najczesciej mniej regularne
skupienia domostw na polanach s$rédlesnych . Ciekawg osadg jest Ostrowite, zatozona
w 1588 r. w ramach akcji kolonizacyjnej puszczy przez von Wedle z Drawna. Na poczatku
XIX w. byta tu kuznia, a nad Ptociczng miyn wodny. W 1808 roku liczyta 19 domow i blisko

100 mieszkancow.

Architektura sakralna
Jednym z najstarszych kosciotow jest kosciot w Dobiegniewie p.w. Chrystusa Krola,
ktorego metryka siega XIV wieku. Pomimo wielu pozarow kosciét przetrwat do czasow
obecnych. Jego architektura zostata uksztattowana w S$redniowieczu oraz w XIX wieku,
na co wskazuje zachowany péznogotycki korpus nawowy oraz neogotycka wieza. Na poczatku
byta to swigtynia katolicka, ktérg w okresie reformac;ji przeksztatcono na kosciét protestancki.
Niespotykany plan posiada kosciét p.w. Niepokalanego poczecia NMP w Starym

Osiecznie. Koscidt poewangelicki powstat po 1867 roku, zbudowano go na planie regularnego
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osmiokata, nakryty jest wysokim, namiotowym dachem ze smuktg sygnaturka, zwiehczong
ostrostupowym hetmem.

W miejscowosci Stondw, na wzniesieniu stoi budynek swigtyni - rzymsko-katolickiego
kosciota filialnego pod wezwaniem Matki Bozej Rézancowej. Budowla powstata w drugiej

potowie XIX w., i utrzymana jest w stylu neogotyckim.

Zatozenia patacowe lub dworsko-parkowe

Jednym z okazalszych zabytkbw na terenie gminy jest kompleks patacowy
w Mierzecinie, ktory wzniesiony zostat w 1861 roku i byt siedzibg rodu von Waldow.
W sktad zespotu patacowo — parkowo — folwarcznego wchodzg: patac, zaplecze gospodarcze
Zz zabudowa folwarczng i park krajobrazowy. Na tarasowym brzegu rzeki Mierzecinki
posadowiono paftac z cegly na fundamentach z kamieni granitowych. Skiada sie
on z prostokatnego korpusu, wiezy i z niewielkiego skrzydta potaczonego z wiezg i korpusem.
Architektura patacu wraz z otoczeniem stanowi klasyczny przyktad romantycznej rezydenc;ji
wzniesionej w stylu neogotyku angielskiego, wzorowanego na budowli patacowej projektu
Schinkla w Babelsbergu. Dziedziniec potudniowy tworzg murowane budynki z 2 pot. XIX w.
i poczagtku XX w., wsrdd nich znajduja sie: stodota z 1872 r., obora z 1868 r., chlew z 1862 r.
oraz gorzelnia z 1901 r. Na poczgtku XX w. przebudowano budynki towarzyszgce patacowi,
m.in. budynek mieszkalny typu willowego. Réwnocze$nie w czasie budowy patacu
przeksztatcono istniejgce pierwotnie zatozenie parkowe w park krajobrazowy o cechach
arkadyjskich z tarasami przy patacu, osiami widokowymi, stawem, tgkami i lasem zwanym
Jaskiem dwunastu drég”. Zieleh parkowa tworzy ukiad o rozplanowaniu wieloosiowym
promienistym na podtuznym wyniesieniu terenowym. Od patacu w kierunku wschodnim na osi
widokowej przebiega gtéwna aleja. Liczny starodrzew parku tworzg m.in. buki, deby, klony,
graby i inne gatunki, wérdd ktérych zachowato sie wiele drzew okazatych, majgce cechy
pomnikow przyrody. W czesci wschodniej parku znajduje sie cmentarz rodowy bytych
wiascicieli majatku von Waldow. Dzigki pracom remontowo — konserwatorskim obecnych
wiadcicieli, w zabytkowym zespole patacowo — parkowo — folwarcznym znajduje sie obecnie

luksusowy hotel.

Zatozenia folwarczne

Na opracowywanym obszarze zachowato sie réwniez interesujgce, potozone
na wysokiej skarpie jeziora Osiek, zatozenie folwarczne w Chometowie. Najcenniejszym
elementem jaki pozostat do naszych czasow jest gotycki spichlerz, zachowaty sie takze

zabudowania gospodarcze oraz pozostatosci parku.
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Budownictwo wiejskie

Obecny wizerunek wsi odbiega znacznie od dawnych tradycyjnych wzorcow,
zwtaszcza, ze od konca XVIII w. obowigzywat wydany przez pruskg administracje
przeciwpozarowy zakaz wznoszenia budowli catkowicie z drewna. Ciekawe budynki znajdujg
sie w miejscowosci Ostrowite, gdzie zachowaty sie 4 ryglowe budynki z lat 80 i 90 XIX w.,
zbudowane dla robotnikow lesnych. Ich konstrukcje sg typowe dla budownictwa
poznoniemieckiego. Dwa z tych obiektow zachowaly sie w stanie pierwotnym z wydzielong
czesdcig gospodarczg, do ktérej wechodzito sie od szczytu budynku, a do czesci mieszkalnej
w ryzalicie.

Zachowana historyczna zabudowa charakterystyczna jest dla architektury wiejskiej
tego okresu i regionu; w przewazajgcej czesci reprezentuje typ domu parterowego,
murowanego z cegly, nakrytego wysokim dachem dwuspadowym z pokryciem dachowkg
ceramiczng. Domy ustawione byty najczesciej kalenicg rownolegle do drogi, pozbawione detali
architektonicznych na elewacjach. Czesto oprécz domu mieszkalnego zachowane zostaty

budynki gospodarcze. Obiekty te zachowane sg w réznym stopniu.

Cmentarze

Istotne dziedzictwo kulturowe stanowig rowniez dawne cmentarze, wymowne
Swiadectwo przesziosci i historii tej ziemi. W poblizu czesto nieistniejacych dzis osad
rozproszone sg resztki ewangelickich cmentarzy, a niszczejgce nagrobki i krzyze to dzieta
sztuki kamieniarskiej i kowalskiej. Jeden z takich cmentarzy zachowat sie w miejscowosci
Ostrowite. W poinocnej czesci osady stojg ruiny murowanego kosciota z XVIII w.
z wolnostojacg wiezg ryglowg, a na przykoscielnym cmentarzu zachowat sie zeliwny krzyz
Georga Ludwiga Sydowa z 1875 roku. Jednym z interesujgcych nagrobkow jest piyta
z podkowg i mtotkiem otoczonymi lis€mi laurowymi, ktéry moze swiadczy¢ o nagrobku kowala.
Inne nagrobki w postaci $cietego pnia drzewa, jako symbolu przerwanego zycia, $wiadczg
0 pracy jakg wykonywali jego witasciciele. Pozostatosci srédleSnego cmentarza mozna

odnalez¢ rowniez w okolicach osady Moczele.

Urzadzenia techniki

Elektrownia wodna ,Kamienna”, posiada wybitne walory historyczno-techniczne
oraz krajobrazowe. Pierwsze prace zwigzane z budowg sitowni wodnej podjeto w 1896 r.,
natomiast przemystowg eksploatacje elektrowni datuje sie na 1903 rok, a w 1921 roku zostaje
ona wigczona do sieci ogolnokrajowej. Do dziS wykorzystuje sie elementy techniczne fj.:

hydrozespoty z turbinami ,Francisa” z 1893 i 1898 r., czy suwnica z 1909 r. Na uwage
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zastugujg takze jazy robocze doprowadzajgce wode do turbin, trojkomorowy jaz jatowy,
komorowa przeptawka dla ryb oraz niewykorzystywana dzis pochylnia dla tratew.

Ponadto do ciekawszych obiektéw technicznych nalezg rowniez dawne huty szkta
popularne w XVII i XVIII wieku, ktérych pozostatoéci mozna odszukaé w okolicach
miejscowosci Gtusko.

Z Puszczg nad Drawg zwigzane sg takze poczatki swiadomej gospodarki rybackiej.
W 1852 roku na dolnej Drawie zbudowano pierwszg na Pomorzu Zachodnim przeptawke
dla ryb wedrownych, kolejna powstata w XIX wieku przy tamie w Kamiennej koto Gtuska.
Od konca XIX w. rozwijata sie takze hodowla ryb, zaktadano liczne stawy przede wszystkim
na srédlesnych ciekach. Pod koniec XIX wieku w Gtusku powstato nowoczesne gospodarstwo

stawowe.

Schron obserwacyjny na terenie dawnego cmentarza ewangelickiego (obszar
0 szczeg6lnym znaczeniu kulturowym — Wat Pomorski)

Podczas budowy Watu Pomorskiego (Pommernstellung) w Starym Osiecznie powstat
silny wezet obronny, ktérego gtdbwnym punktem byt znajdujgcy sie kilkaset metréw
na potudniowy zachdod od kosciota dwukondygnacyjny schron, tzw. B-Werk nazwany
"Dromaderem" (niem. Dromedar — napis odlany w betonie, czytelny na fragmencie
potrzaskanej sciany). Na zachéd od wsi, w lasach po obu stronach drogi nr 22 znajduje sie
sporo zrujnowanych schronéw bojowych.

Niezwyklg atrakcjg jest zachowany w nienaruszonym stanie schron obserwacyjny.
Stanowi ciekawy przyktad maskujgcych zabiegdw stosowanych przez projektantéw umocnien
Watu Pomorskiego. Obiekt zlokalizowano w narozniku cmentarza, dzi§ zapomnianego,
porosnietego lasem miejsca pochéwku ewangelikéw ze Starego Osieczna. Obserwator mégt
z niego lustrowac¢ odcinek doliny Drawy w rejonie przeprawy przez szczeliny w matej pancerne;j
kopule, mieszczgcej sie w podstawie betonowego stupka cmentarnego ogrodzenia. Do dzi$
zachowata sie zaréwno koputa, jak i schodki prowadzgce do wnetrza nienaruszonego schronu.
Zamaskowany, z powodzeniem mogt uchodzi¢ za jeden z grobowcéw. Stary cmentarz
znajduje sie w klinie, ktéry tworzg droga nr 22 z lokalng szosg do Gtuska. Stupek, na ktérym
namalowano niebiesko-biatg "koperte" - znak obiektu zabytkowego - stoi ok. 100 m na wschod

od szosy.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska

Na terenie gminy Dobiegniew znajduje sie wiele zabytkowych obiektéw architektury

sakralnej, obronnej i rezydencjonalnej, o duzym znaczeniu historycznym. Jest to gtéwnie
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zabudowa realizowana od XIV w. do roku 1936, wpisujgca sie w krajobraz przyrodniczy
i kulturowy. Liczne zabytki Swieckie i sakralne wystepuja nie tylko w obszarze Starego Miasta
w Dobiegniewie, ale takze na terenach okolicznych miejscowosci. Na terenie gminy
Dobiegniew znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, do ktérych nalezg
gtéwnie obiekty sakralne oraz swieckie.

Zestawienie wszystkich obiektow, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(t.j. Dz.U. 2022 poz. 840) przedstawia ponizsza Tabela.

Tab.5. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych
Zrédto: UM Dobiegniew

. . » . Nr rej. /
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zabytkowy data wpisu
1 | Chometowo kosciot e.wangehc’:k_l, ob. rzym.-kat. fil. p.w. Dziecigtka Jezus, L-133/A 7 26.02.2004
1899, dziatka koscielna
2 | Chometowo spichlerz obronny gotycki 1959/A 2 4.10.1973
. . ;s . L-186/A z 22.10.1976i z
3 | Dobiegniew koscidt par. p.w. Chrystusa Kréla, 1 pot. XV, XIX 25 11.2005
L . 154 7 16.03.1961 oraz 23 z
4 | Dobiegniew baszta z fragmentem murdéw obronnych, XIV 210.1976
N . L-391/A z15.04.1964 i z
5 | Dobiegniew arsenat, ul. Szpitalna 1, | pot. XIX 212.1976
6 | Grasy dwor, XIX w. 407 z 21.07.1992
7 | Grasy mtyn, k. XIX w. 272 7 24.09.1979
. kosciot ewangelicki ob. prawostawny pw. Zasniecia
L - .02.
8 ug! PrzenajsSwietszej Bogarodzicy, 1899 L-56/A 228.02.2002
. . kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. p.w. Wniebowziecia
9 | Mierzecin NMP, 1715 L-128/A z 2.02.2004
. . 48/A z12.10.1954
1 M . .
0 ierzecin patac murowany, pot. XIX w KOK-1-3/76 2 21.10.1976
11 | Mierzecin park patacowy, XIX w. KOK-I-276/79 z 05.10.1979
. 543/A z 30.05.1963
12 | Osiek patac, XVII w. KOK-1-271/79 z 24.09.1979
13 | Osiek park patacowy, XVII w. KOK-1-334/89 z 20.12.1989
14 | Ostrowite ruina kosciota, XVIII, XIX KOK-1-404/92 z 23.06.1992
dom | murowany z zespotu folwarku
dom Il murowany z zespotu folwarku
Podlesiec obora | murowana z zespotu folwarku
15 ‘ obora Il drewniana z zespotu folwarku 1924/A 7 19.04.1971
zabudowania obora Ill murowana z zespotu folwarku
folwarczne stodota murowana z zespotu folwarku
spichlerz murowany z zespotu folwarku
stajnia murowana z zespotu folwarku
16 | Stonéw koscidt ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. p.w. MB Rdzarncowej, 2 L-130/A 2 3.02.2004
pot. XIX
17 | Stowin koscidt fil. p.w. Wniebowziecia NMP, pocz. XVI 500/A z22.12.1965
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. . . . Nr rej. /
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt zabytkowy data wpisu
. schron obserwacyjny, na terenie d. cmentarza
18 | Stare Osieczno pserwacylny L-652/A 2 9.06.2014
ewangelickiego, 1934
kosciét ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. p.w. Podwyzszenia
19 | Wotogoszcz 01 Swans Y P y 298/A 25.07.1958
Krzyza Swietego, szach., XVIII
8.4. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow
Na obszarze gminy Dobiegniew znajduje sie wiele obiektéw zabytkowych wpisanych
do ewidencji zabytkéw. Sg to gtdbwnie drewniane i murowane domy z poczatku XX w., a takze
parki i cmentarze oraz inne obiekty. Po przeprowadzonej w 2021 r. analizie stanu zachowania
i waloryzaciji obiektéw ustalono, ze czes¢ z nich obecnie nie istnieje, co zostato uwzglednione
W ponizszej tabeli.
Tab.6. Zabytki wpisane do ewidencji
Zrédto: UM Dobiegniew
Lp Miciscowosé Obiekt — nazwa Datowanie | Forma ochrony Uwagi
o ) (wg WUOZ) (wg WUOZ) (wg WUQOZ) g
koéciot murowany ewangelicki REJ.ZAB rzedmiotem woisu do reiestru
1. |Chometowo ob. filialny rzymskokatolicki 1899 L-133/A, %St i dzire)ﬂka koéciJeIna
pw. Dziecigtka Jezus 2004.02.26 |}
2. Chometowo uktad ruralistyczny XII-XIX w. WEZ
3. Chometowo dwodr murowany XIX w. WEZ nr 4l
REJ.ZAB
4. Chometowo spichlerz obronny gotycki XIV w. 1959/A, kinr 41
1973.10.04
5 Chometowo stajnia murowana z zespotu VI W. WEZ czesciowo zrujnowana (ubytek
folwarku dworu 1/3 dachu)
stodota murowana z zespotu zrujnowana
6. Chometowo folwarku dworu xViw. WEZ (brak dachu, sciany frontowej)
7. Chometowo chlew murowany z zespoiu XVII w. WEZ poza podwdrzem
folwarku dworu
8. | Chometowo cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki — lesny
pot. XIX w.
ewangelicki wiejski
9. Chometowo cmentarz XIX w. WEZ pot. XIX w.
zakrzewiony, brak nagrobkow
10. | Chometowo park dworski XIX w. WEZ pot. XIX w.
11. | Chrapow park dworski XIX w. WEZ
12. | Chrapoéw obora murowano-drewniana 1844 WEZ 2 (R,
nowy budynek gospodarczy
13. | Chrapéw cmentarz XIX w. WEZ ewangglicki, mato czyteI’ny
w terenie, brak nagrobkow
14. | Cisowiec le$niczéwka murowana XX 'w. 1 éw. WEZ MIEJSCOWOSC
niezidentyfikowana
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Lp Miciscowosé Obiekt — nazwa Datowanie | Forma ochrony Uwagi
o ! (wg WUOZ) (wg WUOZ) (wg WUQOZ) g
. i nie istnieje,
15. [ Czarnolesie stodota szachulcowa XX w. 1 ¢éw. WEZ nowy budynek gospodarczy
16. |Czarnolesie lesniczéwka murowana XX w. 16éw. WEZ nril
17. | Dabrowa cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki, pot. XIX w.
uporzgdkowany
18. |Derkacze dom murowany 1913 WEZ dom nr 1-2
19. |Derkacze dom murowany 1923 WEZ dom nr 6-4
20. | Derkacze dom murowany 1911 WEZ
21. | Derkacze stodota szachulcowa XX w. 1 ¢éw. WEZ wyburzc’)n'a, .
fragm. Sciany szczytowej
22. | Debnik le$niczowka murowana XIX w. pot. WEZ nowe elewacje, dach
23. | Debogoéra stodota szachulcowa 1924 WEZ cz. ruina w obrebie Scian
ryglowych
24. | Debogoéra cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki
25. | Dobiegniew ukfad urbanistyczny XII-XIX w. WEZ stare miasto
26. | Dobiegniew VG (RS Eee7Ay 1910 ok. WEZ | mpzp nie istnieje
szachulcowy nowe garaze
. . budynek gospodarczy nie istnieje
27. | Dobiegniew szachulcowy 1920 ok. WEZ | mpzp nowy budynek (komorki)
. . nieuzytkowany
28. | Dobiegniew dom szachulcowy 1915 ok. WEZ | mpzp KIXIXX W,
29. | Dobiegniew budynek poczty I. 70. XIX w. WEZ | mpzp
30. | Dobiegniew budynek dworca kolejowego pot. XIX w. WEZ | mpzp
REJ.ZAB kosciot pw. Chrystusa Kréla
31. | Dobiegniew kosqo’r pa’raflalny rzymskokatolicki XIV W. L-186/A (zgodnlg Z rej. ze_lbytkow)_
pw. $w. Jozefa przedmiotem wpisu do rejestru
2005.11.25 ; P o
jest rowniez dziatka koscielna
REJ.ZAB
32. |Dobiegniew arsenat XIX w. 1 pot. L-291/A
2010.03.19
REJ.ZAB
198/A; KOK-I-
33. | Dobiegniew baszta z fragmentem muréw XIV w. 23/76
1961.03.16
1976.10.22
34. | Dobiegniew park miejski XIX w. WEZ d. cmentarz ewangelicki (1)
35. | Dobiegniew cmentarz pot. XIX w. WEZ d. cm. ewangelicki, ob. park (II)
36. | Dobiegniew cmentarz pocz. XX w. WEZ komunalny (Ill) z kaplicg
; ewangelicki,
37. | Dolinka cmentarz XIX w. WEZ nazwa urzedowa = POKRET
kosciot murowany ewangelicki ob. kon. XIX w.
38. | Glusko filialny rzymskokatolicki pw. MB XVII w. WEZ (kosciot winien by¢ wpisany do
Czestochowskiej rej. zabytkow)
zespot elektrowni wodnej pocz. XX w.
39. | Gtusko P ) XXw. 1éw. WEZ (zespot winien by¢ wpisany do

"Kamienna"

rej. zabytkow)
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Lp Miciscowosé Obiekt — nazwa Datowanie | Forma ochrony Uwagi
o ! (wg WUOZ) (wg WUOZ) (wg WUQOZ) g
, d. szkota, nie istnieje

40. | Glusko dom murowany XIX w. 4 éw. WEZ pusty plac

41. | Glusko dom murowany XIX w. pot. WEZ 02 (e [ (70 26 e
nowy blok
ewangelicki

42. | Glusko cmentarz XIX w. WEZ na terenie osady Podszkle
(w lesie)

43. | Glusko park dworski XIX w. WEZ

44. | Grasy dwdr murowany XIX w. pot. K(;?}E‘I]-f(';?gz ?r 10?/%“2)( kon. XIX w

1992.07.21 pot. ALA, kon. '

45. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach, okna, elewacje

46. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach

47. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach, okna, elewacje

48. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach, okna, elewacje

49. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach, okna, elewacje

50. |Grasy dom murowany 1920 ok. WEZ hie istnieje
nowy dom
fragm. budynku nr 10-13

51. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach, okna, elewacje
kon. XIX w.
fragm. budynku nr 10-13

52. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach, okna, elewacje
kon. XIX w. - powtérzenie
fragm. budynku nr 14-15

53. | Grasy dom murowany 1910 ok. WEZ catkowicie zmodernizowany
kon. XIX w.

54. | Grasy dom murowany 1920 ok. WEZ nri7
rej. zab. KOK-1-407/92
1992.07.21
obiekt w decyzji dworu

55. | Grasy dom murowany 1915 ok. WEZ bud. ok. 1880 r.
rozbudowany, nowy dach,
okna, elewacje

56. | Grasy dom murowano-szachulcowy 1920 ok. WEZ dom - willa
owczarnia, ob. dom

57. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ 2 pot. XIX w.

58. | Grasy dom murowany 1920 ok. WEZ rozbudowany,
zdewaloryzowany
budynek stodolno-inwentarski,

59. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ ob. dom
2 pot. XIX w.
stajnia, ob. dom

60. | Grasy dom murowany 1920 ok. WEZ cz. nowa stolarka, elewacje
2 pot. XIX w..

61. |Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach, okna, elewacje
stajnia, ob. dom

62. | Grasy dom murowany 1914 WEZ cz. nowa stolarka
2 pot. XIX w.

58




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

DOBIEGNIEW
Lp Miciscowosé Obiekt — nazwa Datowanie | Forma ochrony Uwagi
o ! (wg WUOZ) (wg WUOZ) (wg WUQOZ) g
bud. inwentarski, ob. dom
63. | Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ nowa stolarka, dach, elewacje
4 éw. XIX w.
obora, ob. dom
64. | Grasy dom murowany 1920 ok. WEZ czesciowo nowa stolarka
2 pot. XIX w.
65. | Grasy szkota murowana 1930 ok. WEZ szkofa, ob. dom
66. |Grasy dom murowany 1930 ok. WEZ Zmodernizowany,
zdewaloryzowany
67. | Grasy cmentarz XIX w. WEZ rodowy — w parku
. . nr 2
68. | Kepa Zagajna dom murowany XIX w. 4 éw. WEZ nowy dach, okna, elewacje
. . nril
69. | Kepa Zagajna dom murowany XIX w. 4 éw. WEZ nowy dach, okna, elewacie
70. | Kepa Zagajna chlew murowany XIX w. 4 éw. WEZ nri
nri
71. | Kepa Zagajna owczarnia murowana XIX w. 4 éw. WEZ wyburzona, ob. wiata
fragm. scian kamiennych
72. | Kepa Zagajna stodota szachulcowa XIX w. 4 éw. WEZ nri
73. | Linkowo dom murowany XX'w. 1 ¢éw. WEZ ob. teczyn 20
74. | Linkowo lesniczéwka murowana XX'w. 1 ¢éw. WEZ ob. teczyn 21
75. |Linkowo dom murowano-szachulcowy XIX w. 4 éw. WEZ nie istnieje pod tym adresem
76. |Lipinka cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki
77. | Lubiewko cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki
78. |Leczyn cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki — w lesie
REJ.ZAB
79. |Lkugi kosciot prawostawny 1899 r. L-56/A ewangelicki, ob. prawostawny
2002.02.28
REJ.ZAB
80. |tugi cmentarz przykoscielny XIX w. L-56/A
2002.02.28
81. |tugi cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki - lesny
82. |tugi dom murowany 1900 ok. WEZ przebudowany (nadbudowa)
zdewaloryzowany
83. |Lugi dom murowany 1900 ok. WEZ modernizacja: .
nowy dach, okna, elewacja
84. |Lugi dom murowany 1900 ok. WEZ modernizacja: .
nowy dach, okna, elewacja
85. |tugi dom murowany 1900 ok. WEZ modernizacja: .
nowy dach, okna, elewacja
86. |tugi dom murowany 1900 ok. WEZ modernizacja: .
nowy dach, okna, elewacja
87. |tLugi stodota szachulcowa 1900 ok. WEZ modernizacja: .
nowy dach, okna, elewacja
88. |tugi dom murowany 1900 ok. WEZ modernizacja: .
nowy dach, okna, elewacja
89. |Lugi dom murowany 1909r. WEZ nr 10A-B
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90. |tugi dom murowany 1920 ok. WEZ modernizacja: .
nowy dach, okna, elewacja
91. |tugi dom murowany 1910 ok. WEZ nri2 A-B
92. |tugi dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach
93. |tugi dom murowany 1910 ok. WEZ modernizacja: .
nowe okna, elewacja
94. |kugi dom murowany 1920 ok. WEZ nr 16A-8
nowa stolarka
95. |Ltugi dom murowany 1900 ok. WEZ fragm. budynku nr 16
96. |tugi obora szachulcowa XIX w. k. WEZ nr 16A, pocz. XX w.
97. |Lugi dom murowany 1920 ok. WEZ modernizacja: .
nowy dach, okna, elewacja
98. |Lugi dom murowany 1930 ok. WEZ nowe okna
99. |tugi dom murowany 1920 ok. WEZ nowe okna i dach
. modernizacja:
100. | Lugi dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach, okna, elewacja
101. | Lugi dom murowany 1930 ok. WEZ cz nowe okna
102. | Lugi dom murowany 1930 ok. WEZ nowy dach
103. | Lugi dom szachulcowy 1900 ok. WEZ qu".xp( iy (VB3 G101 na
miejscu chatupy ryglowe;j
104. | Lugi dom murowany 1920 ok. WEZ
. dom folwarczny
105. | Lugi dom szachulcowy XIX w. k. WEZ nowy dach, okna
106. | Lugi dom szachulcowy 1900 ok. WEZ hie istnieje
nowy dom
107. | Lugi dom murowany 1930 ok. WEZ cz. nowe okna
108. | Lugi dom murowany 1930 ok. WEZ rozbudowa, modermizacja,
zdewaloryzowany
109. | Lugi dom murowany 1935 ok. WEZ
110. | kugi dom murowany 1925 ok. WEZ I3 [l
nowy dom
111.| Lugi park patacowy XIX w. WEZ
kosciot murowany ewangelicki ob. REJ.ZAB
112. | Mierzecin filialny rzymskokatolicki pw. 1715r. L-128/A
Whiebowziecia NMP 2004.02.02
REJ.ZAB
113.| Mierzecin cmentarz przykoscielny XIX w. L-128/A
2004.02.02
REJ.ZAB
. . 48/A; KOK-1-3/76
114.| Mierzecin patac murowany XIX w. pot. 1954.10.12 nri
1976.10.21
REJ.ZAB
115. | Mierzecin park patacowy XIX w. KOK-1-276/79 | dz. 183/25
1979.10.05
116.| Mierzecin cmentarz XIX w. WEZ rodowy
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117. | Mierzecin gorzelnia murowana z zespotu |y \y 4 ¢y, WEZ 1901 r.
patacu
118. | Mierzecin cmentarz komunalny XIX w. WEZ d. ewangelicki z kaplicg
119. | Moczele cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki
120. | Mostniki dom murowany XXw. 1¢éw. WEZ ob. nr1 .
przebudowany, po pozarze
121.| Mostniki stodofa szachulcowa XX 'w. 1¢éw. WEZ Ob.' nr 1 -
ruina, bez wartosci
122. | Mostniki dom murowany XXw. 1¢éw. WEZ ob. nr2
123.| Mostniki lesniczéwka murowana XX 'w. 1¢éw. WEZ nr3
124.| Osieczek owczarnia murowana XIXw. 4 éw. WEZ ruina, -
zachowany fragm. $cian
kosciot murowany ewangelicki ob. Stare Osieczno
125. | Osieczno filialny rzymskokatolicki pw. XVII w. WEZ . 60. XIX w.
Niepokalanego Poczecia NMP (obiekt typowany do rej. zab.)
f . Stare Osieczno 4
126. | Osieczno dom szachulcowy XIX w. 4 éw. WEZ dz. 55, nie istnije, nowy dom
127.| Osieczno stodota szachulcowa XIX w. 4 éw. WEZ il OS.'e92n9 4
dz. 55, nie istnieje
REJ.ZAB
543/A: KOK-I- nr 34
128. | Osiek patac XVII w. 271/79 ieuzvik
1963.05.30 nieuzytkowany
1979.09.24
REJ.ZAB
129.| Osiek park patacowy XVII w. KOK-1-334/89
1989.12.20
130. | Osiek cmentarz rodowy XIX w. WEZ w parku patacowym
131. | Osiek cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki
132.| Osiek spichlerz murowany z zespoty 1873 . WEZ uzytkowany
folwarku patacu
133. | Osowiec le$niczéwka murowana 1901 WEZ
. s nr 6
134.| Ostrowiec lesniczéwka murowana 1900 WEZ 1883, 1913
135. | Ostrowiec chlew murowany 1900 ok. WEZ nr 6
136. | Ostrowiec stodota szachulcowa 1900 ok. WEZ nr 2.2 - .
nie istnieje, nowy garaz
137.| Ostrowiec cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki
REJ.ZAB
138. | Ostrowite ruina kosciota XVIII w. KOK-1-404/92
1992.06.23
139. | Ostrowiec cmentarz przykoscielny XVII w. WEZ
. dom z cze$cig gospodarczg
140. | Ostrowite dom szachulcowy XIX w. pot. WEZ 4 éw. XIX w.
. dom z czescig gospodarczg
141.| Ostrowite dom szachulcowy XIX w. pot. WEZ 4 éw. XIX w.
. z cze$cig gospodarcza,
142.| Ostrowite dom szachulcowy XIX w. pot. WEZ 4 6w XIX w.
143. | Ostrowite dom szachulcowy XIX w. pot. WEZ z czescig gospodarcza,
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4 éw. XIX w.
dom | murowany z zespotu REJ.ZAB nri3
144. | Podlesiec P y z zesp 1855 1924/A b 8123
1971.04.19 )
dom Il murowany z zespotu REJ.ZAB stodota
145. | Podlesiec Pl y zzesp 1855 1924/A 42 831
1971.04.19 )
REJ.ZAB
146.| Podlesiec ?Otivov;arliumurowana 2 zespou 1833 1924/A ?ljzihglszgdewastowana
1971.04.19 '
obora Il drewniana z zespotu REJ.ZAB
147.| Podlesiec folwarku P 1852 1924/A
1971.04.19
REJ.ZAB
148. | Podlesiec ?Oﬁfvgllﬂ murowana z zespotu 1856 1924/A ?uzih 2’ 31
1971.04.19
REJ.ZAB
149. | Podlesiec f;m’;’:ﬁum”rowa”a Z zespotu 1848 1924/A gtzo' dSCffal_ chlew
1971.04.19
spichlerz murowany z zespotu REJ.ZAB
150. | Podlesiec f(')olwarku y P 1852 1924/A
1971.04.19
- REJ.ZAB
151. | Podlesiec fsémr;f‘kum“rowa”a z zespotu 1852 1924/A ?uzih i’ 31
1971.04.19
152. | Podlesiec park dworski XIX w. WEZ cz. ogrodki dziatkowe
153. | Pokret le$niczéwka murowana XX w. 16éw. WEZ nr2
154.| Pokret stodota szachulcowa XX w. 16éw. WEZ
155.| Radachowo lesniczéwka murowana XXw. 16éw. WEZ Swinki 2
156. | Radachowo cmentarz XIX w. WEZ
157. | Radecin dom murowany 1903 WEZ
kosciot murowany ewangelicki ob. REJ.ZAB
158. | Radecin parafialny rzymskokatolicki pw. XVII w. L-863/A 1878r.
Sw. $w. Piotra i Pawta 2021.06.15
. i dom — gospoda
159. | Radecin dom murowany XXw. 1 ¢éw. WEZ 46w XIX — 1 éw. XX w.
160. | Radecin dom murowany XXw. 1 ¢éw. WEZ cz. przek_szta’fcony,
zmodernizowany
nie istnieje
161. | Radecin stodota szachulcowa XX w. 1 ¢éw. WEZ fragment Sciany tylnej, ob.
ogrodzenie
162. | Radecin dom z czescig gospodarczg XX W. 1 Ew. WEZ nowe okna
murowano-szachulcowy pocz. XX w.
163. | Radecin dom murowany 1914 WEZ
164. | Radecin dom murowany XX'w. 1 ¢w. WEZ
obiekt niedostepny podczas
165. | Radecin stodota szachulcowa XXw. 1 ¢w. WEZ prac terenowych
stodota przemurowana
166. | Radecin remiza strazacka murowana XX w. 1¢éw. WEZ iy 22

nie istnieje — nowy budynek
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. komunalny
167.| Radecin cmentarz XIX w. WEZ 1968 1.
168. | Radecin cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki
pot. XIX w.
169. | Rolewice obora murowana XIX w. 4 éw. WEZ / mpzp przebudqwana,
zmodernizowana
ob. warsztat
170. | Rolewice obora murowana XIX w. 4 éw. WEZ | mpzp przebudowana,
zmodernizowana
171.| Rolewice obora murowana XIXw. 4 ¢w. WEZ przebudowana,
zmodernizowana
. i chatupa zrebowa
172.| Sarbinowo dom murowany XX'w. 1 ¢éw. WEZ KVIXIX w.
pocz. XX w.
173.| Sarbinowo dom szachulcowy XIX w. 4 éw. WEZ dom murowany, nowe okna,
elewacje, pokrycie dachu
174.| Sarbinowo dom murowany 1930 WEZ nowe okna
. . przebudowany,
175. | Sarbinowo dom szachulcowy XXw. 1 ¢éw. WEZ zdewaloryzowany
176. | Sarbinowo dom murowany 1808 WEZ kon.’ XIX W
czesciowo docieplony
177.| Sarbinowo dom szachulcowy XIX w. pot. WEZ w trakcie rewaloryzacji
178.| Sarbinowo dom murowano-szachulcowy XIX w. pot. WEZ
179. | Sarbinowo stodota szachulcowa XIX w. pot. WEZ nie istnieje
180. | Sarbinowo dom szachulcowy XIX w. pot. WEZ
181. | Sarbinowo cmentarz XIX w. WEZ
182. | Sitnica dom szachulcowy XIXw. 4 éw. WEZ hie istnieje
nowy dom
183. | Sitnica szkota murowana XX'w. 1 ¢éw. WEZ nr9 .
ob. dom mieszkalny
184. | Sitnica cmentarz XIX w. WEZ brak sladéw nagrobkow
kosciot murowany ewangelicki REJ.ZAB gr 20? XIX W
185. | Stonéw ob. parafialny rzymskokatolicki XIX w. L-130/A pot. AIAW. .
s . przedmiotem wpisu do rejestru
pw. MB Rézancowe;j 2004.02.03 ; A o
jest rowniez dziatka koscielna
186. | Stonéw dom murowano-szachulcowy XIX w. pot. WEZ [. 20. XX w.
187. | Stonéw dom murowano-szachulcowy XIX w. pot. WEZ [. 20. XX w.
188. | Stowin dom murowany XX'w. 1 ¢éw. WEZ przebudowany,
zdewaloryzowany
189. | Stowin dom murowany XX'w. 1 ¢w. WEZ pocz. XX w. .
nowy dach, okna, elewacje
190. | Stowin dom murowany XXw. 1éw. WEZ pocz. XX w.
pocz. XX w.
191. | Stowin dom murowany XXw. 1éw. WEZ fragm. budynku nr 17-18
nowy dach, okna
nr 18, pocz. XX w.
192. | Stowin dom murowany XX'w. 1¢éw. WEZ fragm. budynku nr 17-18
nowy dach, okna
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. i nie istnieje
193. | Stowin dom murowany XX w. 1 ¢éw. WEZ nowy budynek
nr 39
194. | Stowin dom murowany 1901 WEZ 1886 .
. A nr 39, 2 pot. XIX w.
195. | Stowin stodofa szachulcowa XXw. 1 ¢éw. zmiana formy dachu
kosciot murowany ewangelicki ob. REJ.ZAB
196. | Stowin filialny rzymskokatolicki pw. XVI w. pocz. 500/A
Whniebowzigcia NMP 1965.12.22
197. | Stowin dom murowany XXw. 1 ¢éw. WEZ pocz. XX w. .
nowe okna, tynki
. i nieuzytkowany,
198. | Stowin dom murowany XXw. 1 ¢éw. WEZ przebudowany
199. | Stowin dom murowany XX'w. 1éw. WEZ przebudowany,
zdewaloryzowany
200. | Stowin dom murowany XX w. 1 ¢éw. WEZ nie istnieje
201. | Stowin cmentarz przykoscielny XIX w. WEZ XVI-XIX w.
202. | Stowin cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki
203. | Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ nowe okna
204.| Starczewo dom murowany 1920 ok. WEZ nr11-12, pocz. XX w.
cz. nowe okna
205. | Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ d. dwdr, 4 ¢w. XIX W
nowe okna, elewacje
206. | Starczewo dom murowany 1920 ok. WEZ nadbudowany,
nowe elewacje
207. | Starczewo dom murowany 1920 ok. WEZ pocz. XX w. .
bud. inwentarsko-mieszkalny
208. | Starczewo stodota szachulcowa XXw. 1 ¢éw. WEZ nie |stn|e1e_
nowy garaz
209. | Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ przebudowany
210. | Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ nowe okna
211. | Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ nowe okna
212. | Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ nie istnieje
213. | Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ nowe okna
214.| Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ nowe okna, elewacje
215. | Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ nowe okna, elewacje
216.| Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ nowe okna, dach
217.| Starczewo dom murowany 1930 ok. WEZ moderr_nzaqa, zmiana formy
dachu i elewaciji
218. | Stare Krzywki dom murowany XX w. 1 ¢éw. Mmiejscowosc nie istnieje
brak zabudowy
219. | Stare Krzywki dom murowany XX w. 1 ¢éw. miejscowosc nie istnieje
brak zabudowy
220.| Stare Osieczno | cmentarz przykoscielny XIX w. WEZ
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221.| Stare Osieczno | cmentarz XIX w. WEZ ewangelicki z grobowcem
222.| Stare Osieczno | cmentarz XIX w. WEZ rodovyy, 1915 . .
w lesie, po zach. stronie wsi
& : . Swinki 1
223.| Swinki dom drewniany XIXw. 4 éw. XIXIXX W,
224. | Swinki dom murowany XX w. 1 ¢éw. obiekt niezidentyfikowany
225. | Swinki stodota szachulcowa XX w. 16éw. obiekt niezidentyfikowany
226. | Wilczy Dét dom murowany XIX w. 3 éw. WEZ nr 1’.XIX/XX W
nieuzytkowany
227.| Wilczy Dét obora murowana XIX w. 3 éw. WEZ nr l’.XIX/XX W
nieuzytkowany
228. | Wilczy Dot stodota drewniana XIX w. 3 éw. WEZ nr 1, XIXIXX w.
nieuzytkowany
kosciot szachulcowy ewangelicki REJ.ZAB
229. | Wotogoszcz ob. filialny rzymskokatolicki pw. XVII w. 298/A XVIII w., odb. 1984 r.
Podwyzszenia Krzyza Sw. 1958.07.05
230. | Wotogoszcz spichlerz szachulcowy XX'w. 1¢éw WEZ 0.k' .187.0 T
’ ’ ’ nie istnieje - wyburzony
231. | Wotogoszcz dom szachulcowy XIX w. WEZ nr 2. .
nie istnieje — nowy dom
232.| Wotogoszcz park dworski XIX w. WEZ
REJ.ZAB
233.| Stare Osieczno | Schron obserwacyjny 1934 L-652/A
2014.06.09

LEGENDA

wers wyrézniony kolorem zéttym - obiekt nie istnieje, pusty plac lub nowy budynek (do wytgczenia)
wers wyrézniony kolorem szarym - obiekt niezidentyfikowany

8.5.
Na

terenie

gminy Dobiegniew

Stanowiska archeologiczne

znajdujg

sie

stanowiska

archeologiczne

zewidencjonowane w dokumentacji konserwatorskiej - Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP).
Ewidencja AZP tworzona byta od kilkudziesieciu lat, dlatego tez nazwy miejscowosci dla
poszczegoélnych stanowisk, pod ktorymi wystepujg one w ewidencji nie zawsze muszg
pokrywac sie z obecnymi granicami obrebow geodezyjnych. W olbrzymiej wiekszosci sg to
tzw. stanowiska wziemne, ktére na powierzchni mogg by¢ mato czytelne, a dla laika zgota
nierozpoznawalne. Dziatania inwestycyjne na terenie tych stanowisk sg czesto trudne do
stuzb konserwatorskich do zachowania stanowisk

unikniecia i pomimo dgznosci

archeologicznych w stanie nienaruszonym, dopuszcza sie tam prowadzenie robét ziemnych.
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Zachowany musi by¢ jednak warunek wykonania petnej i fachowej dokumentacji naukowej
odkrywanych obiektow oraz eksploracji zabytkéw ruchomych.

terenie gminy Dobiegniew zlokalizowanych jest 361 stanowisk archeologicznych.
Sg to gtownie slady osadnicze, obozowiska, a takze liczne cmentarzyska. Petng liste

stanowisk archeologicznych przedstawia ponizsza Tabela.

Tab.7. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Dobiegniew
Zrédto: UM Dobiegniew

AZP Miejscowos¢é Nrn?it:jr;.. w Nr stan. na ob. Typ stanowiska
37-18 ﬁ;u dslzcé)ﬁ]ictwo 4 2 slad osadniczy
37-18 ﬁ;u dslzcé)ﬁ]ictwo 5 4 slad osadniczy
38-17 | Radachowo 1 11 punkt osadniczy
38-17 Radecin 1 12 slad osadniczy
38-17 Radecin 2 13 cmentarzysko ciatopalne
38-17 Radecin 3 14 slad osadniczy
38-17 | Radecin 4 15 $lad osadniczy/punkt osadniczy
38-17 | Radecin 5 16 $lad osadniczy
38-17 | Radecin 6 17 punkt osadniczy/$lad osadniczy
38-17 | Radecin 7 18 $lad osadniczy
38-17 Radecin 8 19 punkt osadniczy
38-17 | Radecin 9 20 $lad osadniczy/punkt osadniczy
38-17 | Radecin 10 21 punkt osadniczy
38-17 Radecin 11 22 punkt osadniczy
38-17 Radecin 12 26 slad osadniczy/punkt osadniczy
38-17 | Radecin 20 31 obozowisko
38-17 | Radecin 21 32 $lad osadniczy
38-17 | Radecin 22 30 obozowisko
38-17 | Radecin 23 33 $lad osadniczy
38-18 | Gtusko 1 1 cmentarzysko
38-18 | Glusko 2 2 luzne
38-18 ﬁ;u dsiggaictwo 7 3 $lad osadniczy
38-18 | Glusko 3 4 $lad osadniczy
38-18 f\l;;udsizcé);ictwo 8 S osada
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38-18 ,Cj;u dslz(é)i]ictwo 9 6 $lad osadniczy
38-19 (,\.“;;u dslzgﬁ]ictwo 6 1 $lad osadniczy
39-17 | Grasy 34 2 $lad osadniczy/ punkt osadniczy
39-17 | Grasy 35 3 slad osadniczy
39-17 | Grasy 36 4 $lad osadniczy
39-17 | Grasy 37 5 $lad osadniczy/ osada otwarta
39-17 | Grasy 38 6 $lad osadniczy
39-17 | Lipinka 1 11 $lad osadniczy
39-17 Lipinka 2 12 slad osadniczy
39-17 Lipinka 3 13 punkt osadniczy/$lad osadniczy
39-17 Radecin 13 14 slad osadniczy
39-17 | Radecin 14 15 punkt osadniczy
39-17 | Stowin 1 16 cmentarzysko ciatopalne
39-17 | Stowin 2 17 cmentarzysko ciatopalne
39-17 | Stowin 3 18 $lad osadniczy
39-17 | Stowin 4 19 punkt osadniczy
39-17 | Stowin 5 20 osada otwarta
39-17 | Stowin 6 21 osada otwarta
39-17 | Stowin 7 22 punkt osadniczy
39-17 | Stowin 8 23 punkt osadniczy
39-17 | Stowin 9 24 $lad osadniczy
39-17 | Stowin 10 25 $lad osadniczy/punkt osadniczy
39-17 | Wotogoszcz 6 26 $lad osadniczy
39-17 | Wologoszcz 7 27 obozowisko
39-17 | Wologoszcz 8 28 punkt osadniczy
39-17 | Wotogoszcz 9 29 $lad osadniczy
39-17 | Wotogoszcz 10 30 $lad osadniczy
39-17 | Wotogoszcz 11 31 punkt osadniczy
39-17 | Wologoszcz 12 32 punkt osadniczy
39-17 | Wologoszcz 13 33 obozowisko
39-17 | Radecin 15 34 obozowisko/ slad osadniczy
39-17 | Radecin 16 35 obozowisko
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39-17 | Radecin 17 36 obozowisko
39-17 | Radecin 18 37 $lad osadniczy
39-17 | Radecin 19 38 $lad osadniczy
39-18 | Glusko 4 1 obozowisko, huta szkta
39-18 | Glusko 5 2 huta szkta
39-18 | Gtusko 6 3 huta szkta
39-18 | Gtusko 7 4 huta szkta
39-18 | Osieczno 1 5 Slad osadn.
40-16 Dobiegniew 4 1 cmentarzysko
40-16 Dobiegniew 7 2 cmentarzysko
40-16 | Grasy 21 3 znalezisko luzne
40-16 | Dobiegniew 8 4 $lad osadniczy
40-16 Dobiegniew 9 5 slad osadniczy
40-16 Dobiegniew 10 6 punkt osadniczy
40-16 Dobiegniew 11 7 slad osadniczy
40-16 | Dobiegniew 12 8 $lad osadniczy
40-16 | Dobiegniew 13 9 punkt osadniczy
40-16 | Dobiegniew 14 10 $lad osadniczy
40-16 | Stondéw 29 11 $lad osadniczy
40-16 |tugi 2 12 punkt osadniczy/$lad osadniczy
40-16 |tugi 3 13 $lad osadniczy
40-16 |tugi 4 14 $lad osadniczy
40-16 | tugi 5 15 $lad osadniczy
40-16 | tugi 6 16 $lad osadniczy
40-16 |tugi 7 17 $lad osadniczy
40-16 |tugi 8 18 $lad osadniczy
40-16 |tugi 9 19 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 7 20 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 8 21 punkt osadniczy
40-16 | Osiek 9 22 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 10 23 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 11 24 $lad osadniczy
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40-16 | Grasy 22 25 $lad osadniczy/ osada
40-16 | Grasy 23 26 punkt osadniczy/$lad osadniczy
40-16 | Grasy 24 27 slad osadniczy/punkt osadniczy
40-16 | Grasy 25 28 cmentarzysko - kurhan
40-16 | Grasy 26 29 cmentarzysko - kurhan
40-16 | Grasy 27 30 $lad osadniczy
40-16 | Grasy o8 31 ;éjlj‘r?kt gss:(;irr]}igzz;// osada-cmentarzysko/
40-16 | Grasy 29 32 $lad osadniczy
40-16 | Grasy 30 33 $lad osadniczy
40-16 | Grasy 31 34 punkt osadniczy
40-16 | Grasy 32 35 punkt osadniczy
40-16 | Grasy 33 36 slad osadniczy
40-16 | Lubiewko 1 39 $lad osadniczy
40-16 | Chometowo 1 40 slad osadniczy
40-16 | Chometowo 2 41 $lad osadniczy
40-16 | Chometowo 3 42 $lad osadniczy
40-16 | Chometowo 4 43 grodzisko stozkowate
40-16 | Osiek 12 44 osada
40-16 | Osiek 13 45 punkt osadniczy
40-16 | Osiek 14 46 osada
40-16 | Osiek 15 47 osada/slad osadniczy
40-16 | Osiek 16 48 osada
40-16 | Osiek 17 49 punkt osadniczy
40-16 | Osiek 18 50 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 19 51 punkt osadniczy
40-16 | Osiek 20 52 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 21 53 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 22 54 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 23 55 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 24 56 $lad osadniczy
40-16 | Osiek 25 57 $lad osadniczy
40-16 | Chometowo 5 58 wieza
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40-16 | Chometowo 6 59 znal. Luzne

40-17 | Mierzecin 1 1 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 2 2 $lad osadniczy/ obozowisko

40-17 Mierzecin 3 3 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 4 4 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 5 5 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 6 6 $lad osadniczy

40-17 | Stondéw 1 7 $lad osadniczy

40-17 | Stondéw 2 8 $lad osadniczy

40-17 Mierzecin 7 9 slad osadniczy

40-17 | Mierzecin 8 10 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 9 11 $lad osadniczy/punkt osadniczy

40-17 Mierzecin 10 12 slad osadniczy

40-17 Mierzecin 11 13 slad osadniczy

40-17 Mierzecin 37 14 slad osadniczy

40-17 | Chrapow 1 15 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 12 16 punkt osadniczy/$lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 13 17 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 14 18 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 15 19 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 16 20 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 17 21 $lad osadniczy

40-17 | Dobiegniew 5 22 punkt osadniczy/$lad osadniczy

40-17 Dobiegniew 6 23 slad osadniczy/punkt osadniczy

40-17 | Mierzecin 18 24 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 19 25 punkt osadniczy/$lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 20 26 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 21 27 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 22 28 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 23 29 $lad osadniczy

40-17 | Mierzecin 24 30 osada/slad osadniczy

40-17 | Mierzecin 25 31 $lad osadniczy
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40-17 | Mierzecin 26 32 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 27 33 punkt osadniczy/$lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 28 34 punkt osadniczy
40-17 | Mierzecin 29 35 punkt osadniczy
40-17 Mierzecin 30 36 $lad osadniczy/ osada
40-17 | Mierzecin 31 37 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 32 38 $lad osadniczy
40-17 | Wotogoszcz 1 39 punkt osadniczy
40-17 Mierzecin 33 40 slad osadniczy
40-17 Mierzecin 34 41 slad osadniczy
40-17 | Mierzecin 35 42 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 36 43 punkt osadniczy
40-17 | Chrapow 2 44 $lad osadniczy
40-17 | Chrapow 3 45 $lad osadniczy
40-17 | Chrapow 4 46 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 38 47 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 39 48 $lad osadniczy
40-17 Mierzecin 40 49 punkt osadniczy
40-17 | Mierzecin 41 50 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 42 51 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 43 52 $lad osadniczy
40-17 | Stonow 3 53 osada/slad osadniczy
40-17 | Chrapow 5 54 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 44 55 punkt osadniczy/$lad osadniczy
40-17 | Chrapow 6 56 $lad osadniczy
40-17 Zelazowo 1 57 $lad osadniczy

(Grasy)

40-17 | Zelazowo 2 58 $lad osadniczy
40-17 | Zelazowo 3 59 $lad osadniczy/ osada/ punkt osadniczy
40-17 | Zelazowo 4 60 $lad osadniczy
40-17 | Zelazowo 5 61 $lad osadniczy
40-17 | Zelazowo 6 62 $lad osadniczy
40-17 | Zelazowo 7 63 $lad osadniczy
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40-17 | Zelazowo 8 64 punkt osadniczy
40-17 | Zelazowo 9 65 $lad osadniczy
40-17 | Zelazowo 10 66 osada
40-17 | Zelazowo 11 67 punkt osadniczy
40-17 | Zelazowo 12 68 $lad osadniczy
40-17 | Zelazowo 13 69 osada
40-17 | Zelazowo 14 70 $lad osadniczy
40-17 | Zelazowo 15 71 slad osadniczy
40-17 | Osiek 4 72 slad osadniczy
40-17 | Osiek 5 73 slad osadniczy
40-17 | Osiek 6 74 osada
40-17 | Zelazowo 20 75 punkt osadniczy/$lad osadniczy
40-17 | Zelazowo 16 76 slad osadniczy
40-17 | Zelazowo 17 77 slad osadniczy
40-17 | Zelazowo 18 78 slad osadniczy
40-17 | Zelazowo 19 79 $lad osadniczy
40-17 | Wotogoszcz 2 80 $lad osadniczy
40-17 | Wotogoszcz 3 81 $lad osadniczy
40-17 | Wotogoszcz 4 82 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 45 83 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 46 84 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin a7 85 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 48 86 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 49 87 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 50 88 obozowisko
40-17 | Chrapow 7 89 $lad osadniczy
40-17 | Chrapow 8 90 $lad osadniczy
40-17 | Chrapow 9 91 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 51 92 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 52 93 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 53 94 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 54 95 $lad osadniczy
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40-17 | Mierzecin 55 96 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 56 97 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 57 98 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 58 99 obozowisko
40-17 Mierzecin 59 100 $lad osadniczy
40-17 | Mierzecin 60 101 obozowisko/ osada/$lad osadniczy
40-17 | Chrapow 10 102 $lad osadniczy
40-17 | Chrapow 11 103 punkt osadniczy/$lad osadniczy
40-17 | Chrapow 12 104 $lad osadniczy
40-17 | Chrapow 13 105 $lad osadniczy
40-17 | Wotogoszcz 5 106 punkt osadniczy/$lad osadniczy
40-17 | Gtusko 1 107 $lad osadniczy
40-17 | Glusko 2 108 $lad osadniczy
40-17 | Glusko 3 109 $lad osadniczy
40-17 Dobiegniew 1 110 cmentarzysko
40-17 | Dobiegniew 2 111 $lad osadniczy
40-17 | Osiek 1 112 $lad osadniczy
40-17 | Osiek 2 113 $lad osadniczy
40-17 | Osiek 6 114 $lad osadniczy
40-17 | Dobiegniew 3 115 Slad osadniczy
40-17 | Mierzecin 61 116 obozowisko
40-17 | Mierzecin 62 117 obozowisko
40-17 | Mierzecin 63 118 obozowisko
40-17 | Mierzecin 64 119 obozowisko
40-17 | Mierzecin 65 120 obozowisko
40-17 | Chrapow 14 121 obozowisko
40-17 | Chrapow 15 122 obozowisko
40-17 | Chrapéw 16 123 obozowisko
40-17 | Chrapow 17 124 obozowisko/ pracownia
40-17 | Chrapow 18 125 obozowisko
40-17 | Chrapow 19 126 obozowisko
40-17 | Chrapéw 20 127 obozowisko
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40-18 |teczyn 1 1 $lad osadniczy

40-18 |teczyn 2 2 $lad osadniczy

40-18 |teczyn 3 3 osada/$lad osadniczy

40-18 |teczyn 4 4 $lad osadniczy

40-18 |teczyn 5 5 $lad osadniczy

40-18 |teczyn 6 6 $lad osadniczy

40-18 |teczyn 7 7 $lad osadniczy

40-18 |teczyn 8 8 slad osadniczy

40-18 |teczyn 9 9 obozowisko

40-18 |teczyn 10 10 obozowisko/ osada

40-18 |teczyn 11 11 $lad osadniczy

40-18 |teczyn 12 12 slad osadniczy

40-18 |teczyn 13 13 slad osadniczy

40-18 |teczyn 14 14 slad osadniczy

40-18 |teczyn 15 15 obozowisko/ punkt osadniczy

40-18 |teczyn 16 16 $lad osadniczy

40-18 |teczyn 17 17 slad osadniczy

40-18 |teczyn 18 18 obozowisko

40-18 |teczyn 19 19 obozowisko

40-18 |teczyn 20 20 obozowisko

40-18 |teczyn 21 21 obozowisko

40-18 |teczyn 22 22 obozowisko

40-18 |teczyn 23 23 obozowisko

40-18 |teczyn 24 24 obozowisko

40-18 |teczyn 25 25 obozowisko

40-18 |teczyn 26 26 obozowisko

40-18 |teczyn 27 27 obozowisko

40-18 |teczyn 28 28 obozowisko

40-18 |teczyn 29 29 obozowisko

40-18 |teczyn 30 30 obozowisko

40-18 |teczyn 31 31 obozowisko

40-18 |teczyn 32 32 obozowisko
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40-18 |teczyn 33 33 obzowisko
40-18 |teczyn 34 34 obozowisko
40-18 |teczyn 35 35 obozowisko
40-18 |teczyn 36 36 obozowisko
41-15 | Chmetowo 7 14 $lad osadn.
41-16 | tugi 1 1 slad osadniczy/punkt osadniczy
41-16 | tugi 2 2 $lad osadniczy
41-16 |tugi 3 3 punkt osadniczy
41-16 |tugi 4 4 punkt osadniczy
41-16 |tugi 5 5 punkt osadniczy
41-16 | tugi 6 6 slad osadniczy/punkt osadniczy
41-16 | tugi 7 7 slad osadniczy/punkt osadniczy
41-16 |tugi 8 8 punkt osadniczy
41-16 |tugi 9 9 slad osadniczy
41-16 |tugi 10 10 punkt osadniczy
41-16 | tugi 11 11 punkt osadniczy
41-16 | Ostrowice 1 12 punkt osadniczy/$lad osadniczy
41-16 | Ostrowice 2 13 $lad osadniczy/ osada
41-16 | Ostrowice 3 14 $lad osadniczy
41-16 | Ostrowice 4 15 slad osadniczy
41-16 | Ostrowice 5 16 slad osadniczy
41-16 | Ostrowice 6 17 slad osadniczy/punkt osadniczy
41-17 | Stondéw 4 1 $lad osadniczy
41-17 | Stonow 5 2 punkt osadniczy
41-17 | Stondw 6 3 $lad osadniczy
41-17 | Stondéw 7 4 $lad osadniczy
41-17 | Mierzecin 53 5 punkt osadniczy
41-17 | Mierzecin 51 6 $lad osadniczy
41-17 | Mierzecin 55 7 $lad osadniczy
41-17 | Mierzecin 56 8 $lad osadniczy
41-17 | Podlesiec 11 9 $lad osadniczy
41-17 | Podlesiec 12 10 $lad osadniczy
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41-17 | Podlesiec 13 11 $lad osadniczy
41-17 | Mierzecin 57 12 obozowisko/ osada/$lad osadniczy
41-17 | Mierzecin 58 13 punkt osadniczy/ osada
41-17 Mierzecin 54 14 $lad osadniczy
41-17 | Podlesiec 14 15 $lad osadniczy
41-17 | Podlesiec 15 16 punkt osadniczy
41-17 | Sarbinowo 5 17 osada/$lad osadniczy
41-17 | Sarbinowo 6 18 osada/$lad osadniczy
41-17 | Stondéw 8 19 $lad osadniczy
41-17 Debogodra 1 20 slad osadniczy
41-17 | Debogéra 2 21 $lad osadniczy
41-17 | Ostrowiec 1 22 slad osadniczy
41-17 | Stondéw 10 23 $lad osadniczy
41-17 | Stondéw 11 24 $lad osadniczy
41-17 | Stondéw 12 25 punkt osadniczy/$lad osadniczy
41-17 | Stondéw 13 26 slad osadniczy
41-17 | Stondéw 14 27 $lad osadniczy
41-17 | Stondéw 15 28 $lad osadniczy/punkt osadniczy
41-17 | Stondéw 16 29 $lad osadniczy
41-17 | Stondéw 17 30 osada/slad osadniczy
41-17 | Stondéw 18 31 slad osadniczy/punkt osadniczy
41-17 | Stondéw 19 32 slad osadniczy
41-17 | Stondéw 20 33 osada/$lad osadniczy
41-17 | Stondéw 21 34 $lad osadniczy/punkt osadniczy
41-17 | Stondw 22 35 $lad osadniczy/ osada/punkt osadniczy
41-17 | Stondéw 23 36 $lad osadniczy/ osada
41-17 | Stondw 24 37 punkt osadniczy/$lad osadniczy
41-17 | Stondéw 25 38 $lad osadniczy
41-17 | Stonow 26 39 osada
41-17 | Stondw 27 40 $lad osadniczy
41-17 | Stondw 28 41 $lad osadniczy
41-17 | Stondéw 9 42 $lad osadniczy
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41-18 | Kepa 1 1 $lad osadniczy/ osada/punkt osadniczy
41-18 | Podlesiec 1 2 $lad osadniczy
41-18 | Podlesiec 2 3 $lad osadniczy
21-18 | Podiesiec 3 4 82232;/(\:/5;0/ punkt osadniczy/ $lad
41-18 | Podlesiec 4 5 obozowisko/ punkt osadniczy
41-18 | Kepa 2 6 punkt osadniczy
41-18 | Kepa 3 7 $lad osadniczy/ osada
41-18 | Sarbinowo 1 9 $lad osadniczy
41-18 | Sarbinowo 2 10 slad osadniczy
41-18 | Sarbinowo 3 11 slad osadniczy
41-18 | Podlesiec 5 12 slad osadniczy
41-18 | Sarbinowo 4 17 slad osadniczy
41-18 | Podlesiec 6 18 $lad osadniczy
41-18 Podlesiec 7 19 slad osadniczy
41-18 | Podlesiec 8 20 osada
41-18 | Podlesiec 9 21 $lad osadniczy
41-18 | Podlesiec 10 22 slad osadniczy

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI
| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla terendw znajdujgcych sie na obszarze wojewddztwa lubuskiego nie zostat

przeprowadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz przepisobw odrebnych. Sposéb prowadzenia prac nad
audytem szczegétowo reguluje Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r.
w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz.U. 2019 poz. 394).

W 2017 roku Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego podjat Uchwate Nr 212/2905/17
Zz dnia 12 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu ,Audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa lubuskiego”, ktéry obejmie swoim zasiegiem rowniez

obszar niniejszej zmiany studium — fragment terenéw znajdujgcych sie w gminie Dobiegniew.
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W roku 2019 powotano takze Grupe roboczg oraz Rade Naukowg ds. audytu krajobrazowego
wojewodztwa lubuskiego.

Po sporzadzeniu audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego, w niniejszym
studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartych

w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt granic krajobrazéw priorytetowych.

10.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA
10.1. Demografia

Piramida pfci i wieku mieszkancow gminy Dobiegniew (opracowana na podstawie
danych BDL GUS, 2020 r.) posiada ksztatt zblizony do ksztattu piramidy dla catego kraju
(Ryc.13). Wyraznie zaznaczajg sie na niej dwa wyze demograficzne: jeden bedacy
odpowiedzig spoteczenstwa na straty wojenne oraz okres niepokoju, ktdry nie stuzyt
zaktadaniu i powigkszaniu rodzin oraz drugi, bedgcy echem pierwszego, zwigzany
z wchodzeniem w dorostos¢ osob urodzonych w czasie wyzu.

Pierwszy z nich, tzw. powojenny wyz kompensacyjny przypadajgcy na lata 50.
na wykresie zaznacza sie zwiekszong liczbg oséb w wieku 60-69 lat. Z drugim wyzem
demograficznym mieliS§my natomiast do czynienia w latach 80., co z kolei zaznacza sie
na wykresie jako zwigkszona liczba osob w wieku 30-44 lat. Pomigdzy wspomnianymi wyzami
zaznaczajg sie nize demograficzne — pierwszy przypadajgcy na lata wojny i skutkujgcy
zmniejszong liczbg oséb w wieku 75 — 79 lat oraz jego echo przypadajgce na lata 60. i 70.,
kiedy to rodziny zaktadaty osoby urodzone w czasie Il wojny Swiatowej. Ponadto na piramidzie
ptci i wieku mieszkancéw gminy Dobiegniew mozna zaobserwowac inne charakterystyczne
cechy tj. wyrazne podciecie piramidy oraz znaczng nadwyzke kobiet nad mezczyznami
powyzej 70. roku zycia. Na podciecie piramidy natozyta sie kulturowa zmiana modelu rodziny
oraz przesuniecie macierzynstwa z przedziatu 20-24 na 25-29, a nawet 30-34 lata.
Piramida zwezajgca sie u podstawy jest charakterystyczna dla starzejgcych sie spoteczenstw
i nosi nazwe piramidy regresywnej. Znaczna nadwyzka kobiet nad mezczyznami powyzej
70. roku zycia jest natomiast spowodowana wyzszg srednig dtugoscig zycia kobiet wzgledem
mezczyzn, ktdrzy czesciej zapadajg na choroby cywilizacyjne (gtéwnie uktadu krgzenia)
i statystycznie ulegajg wiekszej liczbie wypadkéw. Ponadto w grupie, w ktdrej rdéznica
ta jest najwieksza (>85 lat) znaczenie majg straty wojenne. Nadwyzka mezczyzn
nad kobietami do 69. roku zycia moze natomiast znaczgco przyczyni¢ sie do zmniejszenia
liczby zawieranych matzenstw, a w efekcie do jeszcze wiekszego obnizenia przyrostu

naturalnego.
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Struktura pfci i wieku mieszkaricdw gminy Dobiegniew
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Ryc.13. Struktura plci i wieku mieszkancow gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Chot¢ liczba kobiet na 100 mezczyzn (wspoétczynnik feminizacji) w gminie Dobiegniew
jest nizsza niz srednia krajowa i sSrednia wojewoddzka (Ryc.14), struktura pici jest niekorzystna.
Nadwyzka kobiet jest bowiem widoczna gtdéwnie wsréd osob starszych, co nie sprzyja

zaktadaniu rodzin.

Liczba kobiet na 100 mezczyzn
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Ryc.14. Liczba kobiet na 100 mezczyzn
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.
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Starzenie sie spoteczenstwa w gminie Dobiegniew widoczne jest takze na Ryc.15.,
ktora przedstawia obcigzenie oséb w wieku produkcyjnym osobami w wieku nieprodukcyjnym.
Przez ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym rozumie sie ludno$é w wieku przedprodukcyjnym
(mezczyzni i kobiety w wieku 0-17 lat) oraz w wieku poprodukcyjnym (kobiety w wieku 60 lat
i wiecej oraz mezczyzni w wieku 65 lat i wiecej). Z wykresu wynika, ze na obszarze gminy
Dobiegniew wskaznik ten jest zblizony do pozostatych gmin powiatu, cho¢ nizszy niz Srednia

wojewoddzka i krajowa.

Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym
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Ryc.15. Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku
produkcyjnym
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.

Przyrost naturalny w gminie Dobiegniew jest ujemny i wynosi -7,39%., CO Stanowi
wartos¢ nizszg zaréwno od sredniej powiatowej, wojewodzkiej i krajowej, a takze najnizszg
w catym powiecie. Wspotczynnik przyrostu naturalnego jest ujemny, co ma niewatpliwie
zwigzek z nadwyzkg miodych mezczyzn nad kobietami, ktéra nie stuzy zaktadaniu rodzin i tym
samym zwiekszeniu liczby urodzen.

Na obnizenie wskaznika przyrostu naturalnego wptyw ma wysoki wskaznik zgonow,
ale przede wszystkim malejgca liczba urodzeh. Spowodowane jest to przede wszystkim
faktem, iz kobiety decydujg sie obecnie na macierzynstwo najczesciej dopiero pomiedzy
25. a 29. rokiem zycia (na poczatku lat 90. — miedzy 20. a 24.). Im bardziej wyksztatcone,

tym czesciej odktadajg macierzynstwo blizej 30. roku zycia. Wzrasta tez liczba kobiet,
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ktére wcale nie decydujg sie na zatozenie rodziny. Najpopularniejszym modelem rodziny
jest 2+2, choé coraz czesciej pary decydujg sie na jedno dziecko lub wcale nie posiadajg
dzieci, m.in. z powodu bezrobocia i trudno$ci finansowych.

Przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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Ryc.16. Przyrost naturalny
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.
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Ryc.17. Urodzenia i zgony
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2020 r.
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Ostatnie badania w zakresie poziomu wyksztatcenia mieszkancéw gminy Dobiegniew
przeprowadzono w ramach Narodowego Spisu Powszechnego w 2002 r. (Ryc.18).
Wykazaly one, ze najwiekszg grupe stanowity osoby z wyksztatceniem podstawowym
ukonczonym (38%). Wyksztatcenie $rednie posiadato 21%, a zasadnicze zawodowe — 27%
mieszkancow. Osoby posiadajgce nieukonczone wyksztatcenie podstawowe lub zupetny brak
wyksztatcenia stanowity 8% i byla to wartos¢ nieco wyzsza od s$redniej dla catego kraju.
4% mieszkancédw posiadato dyplom ukohczenia wyzszej uczelni, a okoto 2% ukonczyto szkote

policealna.

Wyksztatcenie ludnosci W wyzsze

8,00% @ policealne

4%
2%
il W@Zl% [ srednie

[Jzasadnicze zawodowe

I podstawowe ukoriczone

[0 podstawowe nieukoniczone i
27% bez wyksztatcenia

Ryc.18. Wyksztalcenie ludnosci
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, NSP 2002

38%

10.2. Struktura gospodarcza, bezrobocie

Gmina Dobiegniew nalezy do obszarow stabilnych pod wzgledem liczby podmiotéw
gospodarczych, w latach 2011-2020 obserwuje sie wzrost liczby podmiotéw gospodarczych
w rejestrze REGON (Ryc.19).
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.19. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2011 - 2020

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, iz warunki do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej sg sprzyjajgce. Dodatkowe dziatania samorzadu w zakresie wspierania nowej
dziatalnosci i rozwoju przedsiebiorczosci w gminie mogtyby przyczyni¢ sie do dalszej poprawy
stanu gospodarki lokalnej.

W wykazie liczby podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON powiatu strzelecko-
drezdeneckiego gmina Dobiegniew plasuje sie w srodkowej czesci zestawienia z liczbag
781 podmiotéw gospodarczych na koniec roku 2020 (Ryc.20).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON

2000

1800

1600

1400
1200
1000

200 1882 1779

600

400 781

200 428 353 336 376 [

0 T T T T T T T )
miasto obszar gmina m-w. gmina m-w. gm. w. Stare gm. M-w. gm. w.
Dobiegniew  wiejski Dobiegniew Drezdenko  Kurowo Strzelce Zwierzyn
gminy Krajenskie
Dobiegniew

Ryc.20. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON na tle gmin powiatu
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2020 r.
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W roku 2020 w gminie Dobiegniew najwiecej podmiotéw gospodarczych, bo az 22%,
prowadzito dziatalno$¢ w sekcji G (wedlug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle. Kolejne pod wzgledem liczebnosci
grupy stanowity podmioty dziatajgce w sekcji F czyli budownictwo — 19%, w sekcji L
(dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci) — 13% podmiotow. W sekcji C
(przetworstwo przemystowe) dziatato 9% podmiotéw, w sekcjach S i T (pozostata dziatalnos¢
ustugowa i gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw, produkujgce wyroby
i Swiadczace ustugi na wiasne potrzeby) oraz H (transport i gospodarka magazynowa)
dziatato po 7% podmiotéw. W sekcji A (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo) dziatato
6% podmiotéw, Q (opieka zdrowotna i pomoc spoteczna) dziatato po 4% podmiotow, a w sekcji
N (dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca) — 3% podmiotéw.
W pozostatych sekcjach dziataty nieliczne podmioty stanowigce tgcznie okoto 9% wszystkich

podmiotéw w rejestrze REGON (Ryc.21.).

. . .
Pod m I oty gospoda rkl n a rod owe] handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
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Ryc.21. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2020 r.

Podobnie jak w wiekszosci gmin powiatu strzelecko-drezdeneckiego, na obszarze

gminy Dobiegniew w strukturze oséb pracujgcych przewazajg mezczyzni.
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Ryc.22. Struktura zatrudnienia
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2020 r.

Na koniec roku 2020 w gminie Dobiegniew zarejestrowanych byto 380 bezrobotnych,
niemniej jednak rzeczywisty wskaznik byt wiekszy, poniewaz cze$¢ osdb bezrobotnych
nie byto zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte).
Niemniej jednak od roku 2012 obserwuje sie bardzo korzystne zmiany i spadek liczby os6b
bezrobotnych — w 2020 r. liczba bezrobotnych byta najnizsza w ostatnim dziesiecioleciu.
Tym samym poziom bezrobocia na koniec 2020 r. wynosit 9,5%. Swiadczy to o pozytywnych
zmianach na rynku pracy oraz ogolnym ozywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem
wiasciwej polityki gminy i wptywu nowych krajowych instrumentéw wsparcia bezrobotnych.

Liczbe bezrobotnych w latach 2011-2020 prezentuje zamieszczony ponizej wykres (Ryc. 23).

Liczba bezrobotnych na terenie gminy Dobiegniew
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Ryc.23. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Z uwagi na fakt, iz bezrobocie jest jednym z najwiekszych problemoéw spotecznych,
wladze gminy podjety dziatania, majgce na celu przeciwdziatanie problemowi bezrobocia.
W 2016 r. przyjeto ,Gminng Strategie Rozwigzywania Problemow Spotecznych Gminy
Dobiegniew na lata 2016-2026", w ramach ktorej wyznaczono cele strategiczne,
w tym ,Cel strategiczny: Przeciwdziatanie i eliminowanie skutkow dtugotrwatego bezrobocia
wsrod mieszkancow gminy Dobiegniew, w tym wykluczeniu spotecznemu i marginalizacji”.
Jako jeden z powaznych problemoéw rodziny Strategia wskazuje bezrobocie, czyli brak pracy
zarobkowej dla oséb zdolnych do pracy i poszukujgcych jej, co ma wpltyw nie tylko na osobe
bezrobotng, ale takze na jej otoczenie — ograniczane jest uczestnictwo w zyciu spotecznym,
pogarsza sie standard zycia, rosnie dyskomfort psychiczny.

Nadzoér nad realizacjg tych zatozen sprawowany ma by¢ przez wiladze gminne,
Osrodek Pomocy Spotecznej w Dobiegniew oraz Powiatowy Urzad Pracy w Strzelcach
Krajenskich wspierany przez Lokalny Punkt Informacyjno-Konsultacyjny z siedzibg w Urzedzie
Miejskim w Dobiegniewie. Zawarte w dokumencie postulaty realizowane sg w duzej mierze
dzieki wspoétfinansowaniu przez Unie Europejska, ktéra daje mozliwosci zwigzane

Z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych na rozwéj lokalny, w tym polityke spoteczna.

10.3. Jakosé¢ zycia mieszkancéow

W miescie Dobiegniew dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czesciowo
wielorodzinna oraz zabudowa mieszana: mieszkalna z ustugami w parterze. Zabudowa jest
dos¢ zwarta, niska oraz wysoka. W rejonie centrum zabudowa stanowi zespoty zwarte
0 najbardziej rozbudowanej sieci ulic, najmniejsze zageszczenie zabudowy i sieci ulicznej
wystepuje na obrzezach miasta. Natomiast na obszarach wiejskich dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. W zwigzku z tym wskazniki
charakteryzujgce warunki mieszkaniowe na obszarze gminy sg dosy¢ wysokie.

Wedtug danych BDL GUS w na koniec 2020 r. na obszarze gminy Dobiegniew
znajdowato sie 2391 mieszkan sktadajgcych sie z 9431 izb, na 1000 mieszkancéw przypadato
365,8 mieszkan. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita 72,7 m?2,
a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosita 26,6 m2

Charakterystyke gminy Dobiegniew na tle pozostatych gmin powiatu przedstawiajg Ryc.24-27.
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Mieszkania na 1000 mieszkancow
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Ryc.24. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m?
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Ryc.25. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.
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Przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe w m?
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Ryc.26. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

Zgodnie z danymi BDL GUS za 2019 r. w gminie Dobiegniew 66% mieszkan
wyposazonych byto w centralne ogrzewanie (76,1% mieszkan w miescie i 57,2% na obszarach
wiejskich). Przytagcze wodociggowe posiadto 97,4% mieszkan (99,3% w miescie i 95,8%
na obszarach wiejskich), a 88,5% mieszkan wyposazone byto w fazienke (94,4% w miescie
i 83,3% na obszarach wiejskich). Ustep sptukiwany posiadato 93,6% mieszkan (98,7%

w miescie i 89,1% na obszarach wiejskich).

Mieszkania w % ogotu mieszkan wyposazone w sieci i instalacje
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Ryc.27. Wyposazenie mieszkan
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.
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10.4. Wychowanie przedszkolne i oswiata
WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE

Wychowanie przedszkolne na obszarze gminy Dobiegniew realizowane jest przez

placowke publiczng — Przedszkole Miejskie w Dobiegniewie, ktore w roku szkolnym 2019/2020
sktadato sie z szeSciu oddziatéw: pieciu zlokalizowanych w budynku przy ul. Mickiewicza 9
w Dobiegniewie oraz jednego funkcjonujagcego w oddziale zamiejscowym w Radecinie.
Do placowki uczeszczato 139 dzieci, w tym 2 dzieci dwuletnich, 31 dzieci trzyletnich, 38 dzieci
czteroletnich, 41 dzieci piecioletnich oraz 27 dzieci sze$cioletnich. L.gcznie na obszarze gminy

wychowaniem przedszkolnym objetych byto 68,4% dzieci w wieku od 3 do 6 lat.

OSWIATA

Na terenie gminy Dobiegniew dziala Gminny Zespdt Szkot, w ktérym funkcjonujg
Szkota Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi, Branzowa Szkota | Stopnia wraz
Z oddziatami Zasadniczej Szkoty Zawodowej i Liceum Ogodlnoksztatcgce. Zespot miesci sie
w dwoch budynkach szkolnych — przy ul. Gdanskiej 8 i ul. Poznanskiej 5.

Wg danych BDL GUS w roku 2019 funkcjonujgca na obszarze gminy Dobiegniew
szkota podstawowa dysponowata 22 oddziatami. W roku szkolnym 2019/2020 do szkoty
podstawowej uczeszczato 473 ucznidow, a na 1 oddziat przypadato 22 uczniéw. Branzowa
Szkota | Stopnia dysponowata 3 oddziatami, uczeszczato do niej 50 ucznidéw, a na 1 oddziat
przypadato 17 uczniéw. Liceum Ogodlnoksztatcgce dysponowato 4 oddziatami, uczeszczato
do niego 60 uczniéw, a na 1 oddziat przypadato 15 uczniéw.

Poziom wyksztatcenia obrazuje wspotczynnik skolaryzacji. Jest to odsetek oséb
uczacych sie obliczany w stosunku do liczby ludnosci w okreslonym przedziale wiekowym,
wedtug podziatu na odpowiednie etapy ksztatcenia. Wskaznik ten najwyzszy jest w szkotach

podstawowych, a dla gminy Dobiegniew wynosi 92,38%.
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Uczniowie w szkotach podstawowych dla dzieci i mtodziezy na 1 oddziat
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Ryc.28. Szkotly podstawowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2019 r.

W roku szkolnym 2019/2020 Branzowa Szkofa | Stopnia dysponowata 3 oddziatami,
uczeszczato do niej 50 wucznidw, na 1 oddziat przypadato 17 wuczniéw. Liceum
Ogodlnoksztatcgce dysponowato 4 oddziatami, uczeszczato do niego 60 ucznidw, a na
1 oddziat przypadato 15 ucznidw.

Na terenie gminy Dobiegniew odnotowuje sie umiarkowany wzrost liczby uczniow
w szkotach, co wpisuje sie w ogélnokrajowe tendencje demograficzne. W poréwnaniu
z pozostatymi gminami powiatu strzelecko-drezdeneckiego gmina  Dobiegniew
charakteryzowata sie dos¢ wysokg liczebnoscig klas. Niemniej jednak nie stwierdza sie

potrzeby zwiekszenia liczby klas czy placéwek szkolnych.

10.5. Kultura

Na terenie gminy Dobiegniew role gminnego centrum kultury petni aula widowiskowa
w obiekcie Zespotu Szkét, a takze odremontowane gruntownie, badz tez nowowybudowane
Swietlice wiejskie w tugach, Radecinie, Rolewicach, Ostrowcu, Osieku, Stonowie, Stowinie
i Lubiewu. Dziatalnos¢ kulturalna i sportowa na terenie miasta i gminy organizowana jest przez
Urzad Miejski w Dobiegniewie. Na terenach wiejskich dziatalno$¢ kulturalna prowadzona jest

w oparciu o swietlice wiejskie, ktdre petnig role lokalnych centrow kultury.
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W Dobiegniewie funkcjonuje Biblioteka Publiczna, ktéra oprdocz udostepniania swoich
zbiorow organizuje dla mieszkancow gminy roznego rodzaju konkursy, warsztaty, spotkania
autorskie, wystawy i lekcje biblioteczne. Biblioteka zapewnia takze stanowiska komputerowe
z dostepem do Internetu, z ktérych mozna korzysta¢ bezpfatnie.

Na koniec roku 2020 ksiegozbior Biblioteki Publicznej w Dobiegniewie wynosit 23710
woluminoéw, a biblioteka odnotowata 19041 wypozyczen na zewnatrz. W roku 2020 liczba
czytelnikéw wyniosta 1036 osob.

W poréwnaniu z pozostatymi gminami powiatu strzelecko-drezdeneckiego w zakresie
ilosci woluminéw w bibliotekach na 1000 mieszkancéw, gmina Dobiegniew plasuje sie w gornej

czesci zestawienia z iloscig 3669,1 woluminéw na 1000 mieszkancow (Ryc.29).

Liczba woluminéw w bibliotekach publicznych na 1000 mieszkancow
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Ryc.29. Zasoby woluminoéw w bibliotekach
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie BDL GUS, 2020 r.

Stowarzyszenie Rybacka Lokalna Grupa Dziatania ,Pojezierze Dobiegniewskie”
prowadzi intensywne wsparcie turystyki i rekreacji poprzez promocje gminy i jej atrakciji,
a oferte turystyczng wzbogacajg liczne atrakcje i walory przyrodniczo-krajobrazowe.
Dla obstugi ruchu turystycznego funkcjonujg punkty informacji turystycznej: Punkt Informacji
Turystycznej przy Muzeum Woldenberczykéw w Dobiegniewie oraz Punkt Informacyjny

Drawienskiego Parku Narodowego w Gtusku.

Na terenie gminy funkcjonuje réwniez, powstate na terenie Oflagu IIC Woldenberg,

Muzeum Woldenberczykdéw, ktére powotane zostato celem tworzenia, upowszechniania
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i ochrony débr kultury gtéwnie z okresu Il wojny swiatowej. Muzeum Woldenberczykéw
zajmuje jeden z budynkow poobozowych w Dobiegniewie; ekspozycja sktada sie z dwunastu
czesci:

— Kampania wrzesniowa,

— Ogdlne informacje o obozie,

— Zycie codzienne,

— Rekonstrukcja izby jenieckiej,

— Konspiracja,

— Poczta obozowa,

—  Zycie kulturalne,

— Drzeworyty,

— Nauka,

— Sport,

— Ewakuacja,

— Zjazdy Woldenberczykow.

10.6. Sportirekreacja
Gmina Dobiegniew posiada dos¢ dobrze rozwinietg baze sportowo-rekreacyjnag,
a wydarzenia i imprezy rekreacyjno-sportowe prowadzone sg gtéwnie w obrebie boisk,

terendw rekreacyjnych i placéw zabaw.

Kompleks Sportowo-Rekreacyjny — Lesna w Dobiegniewie

Wielofunkcyjny, kameralny kompleks sportowy usytuowany w otoczeniu zieleni lasku
miejskiego. Obiekt rozbudowany w 2012 roku sktada sie z czterech petnowymiarowych
trawiastych boisk pitkarskich, hali sportowej, infrastruktury lekkoatletycznej, a takze
skateparku, boiska wielofunkcyjnego i dwéch kortéw tenisowych. Czes¢ lekkoatletyczng
stanowi szesciotorowa bieznia o dtugosci 110 m, skocznia do trojskoku i skoku w dal, rzutnia
do pchniecia kulg, rzutu dyskiem i mtotem, a takze rzutnia do rzutu oszczepem. W sgsiedztwie
infrastruktury lekkoatletycznej znajduje sie wielofunkcyjne boisko o nawierzchni poliuretanowej
przeznaczone do rozgrywek pitki recznej, siatkowki i koszykdéwki. Obok boiska znajdujg sie
dwa korty tenisowe oraz skatepark wraz ze Sciankg wspinaczkowg. Cato$¢ osrodka dopetniajg
cztery trawiaste boiska pitkarskie, z ktérych boisko gtéwne posiada wymiary 101 x 73 m.
Boisko to zostato zmodernizowane w 2012 roku, a w ramach tej modernizacji boisko zostato
wyposazone w sztuczne oswietlenie i nowoczesny, automatyczny system nawadniajgcy.

Do boiska przylega réwniez trybuna z 860 miejscami siedzgcymi oraz budynek z zapleczem

92



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
DOBIEGNIEW

szatniowo-sanitarnym, gospodarczym i administracyjnym. Drugie boisko (tzw. treningowe)
posiada wymiary 90 x 60 m i zostato w petni zmodernizowane w 2014 r. W ramach tej
modernizacji wykonano wymiane nawierzchni trawiastej wraz z zatozeniem nowoczesnego,
automatycznego systemu nawadniania. Pozostate dwa boiska pitkarskie posiadajg wymiary
95 x 65 kazde, w petni przebudowane w roku 2009. W ramach tej przebudowy wykonano
catkowitg niwelacje terenu wraz z profilowaniem podtoza oraz wymiang nawierzchni trawiastej.
Boiska te wykorzystywane sg catorocznie podczas rozgrywek pitkarskich Klubu Sportowego
Bfekitni Dobiegniew, stanowig rowniez gtdwng baze sportowg w czasie rozgrywania
Miedzynarodowego Mtodziezowego Turnieju Pitki Noznej Dobiegniew Cup im. Kazimierza

Gorskiego.

Hala Sportowa w Dobiegniewie

Obiekt wielofunkcyjny, w ktérym znajduje sie sala sportowa (koszykéwka, siatkdwka),
sitownia meska i sitownia damska, a takze sala do tenisa stotowego i sala bilardowa.
W hali sportowej przez caty rok odbywaja sie zajecia sportowo-rekreacyjne prowadzone przez

dwodch wykwalifikowanych instruktorow sportu.

Kompleks Sportowo-Rekreacyjny ORLIK w Dobiegniewie
Obiekt wybudowany w 2008 r., w jego sktad wchodzg: boisko pitkarskie o nawierzchni
z trawy syntetycznej (pow. 60 x 35 m) oraz boisko wielofunkcyjne do siatkdwki i koszykowki.

Kompleks posiada réwniez zaplecze sanitarno-szatniowe.

Boisko sportowe w miejscowosci Rolewice

Petnowymiarowe boisko trawiaste w peini przebudowane w 2014 roku,
wykorzystywane jest cato-rocznie podczas rozgrywek pitkarskich Klubu Sportowego Zorza
Rolewice, stanowi réwniez baze sportowg w czasie rozgrywania Miedzynarodowego

Mtodziezowego Turnieju Pitki Noznej Dobiegniew Cup im. Kazimierza Gorskiego.

Boisko sportowe w miejscowosci Mierzecin
Petnowymiarowe boisko trawiaste zmodernizowane w 2015 roku, wykorzystywane jest

cato-rocznie podczas rozgrywek pitkarskich Klubu Sportowego Arka Mierzecin.

10.7. Ochrona zdrowia

Opieke zdrowotng mieszkaricom gminy Dobiegniew zapewnia Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej w Dobiegniewie, ktéry prowadzi opieke zdrowotng oraz punkt

pobrania materiatdw do badan laboratoryjnych oraz Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
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+ZDROWIE” w Radecinie, prowadzacy podstawowg opieke zdrowotng oraz ambulatoryjng
rehabilitacje medyczng, a takze gabinety lekarskie. Ponadto na terenie miasta Dobiegniew,
w nowo wybudowanym wielofunkcyjnym budynku stacjonuje pogotowie ratunkowe.
Wg danych BDL GUS w ramach publicznej podstawowej opieki zdrowotnej udzielono
pacjentom 28471 porad. Na terenie gminy zlokalizowane sg rowniez dwie apteki oraz jeden
punkt apteczny. Apteki ogélnodostepne na terenie powiatu strzelecko-drezdeneckiego petnig

dyzury catodobowo, zgodnie z grafikiem dyzuréw.

Liczba ludnosci na 1 apteke ogdélnodostepna
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Ryc.30. Opieka zdrowotna
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie BDL GUS, 2020 r.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci w zakresie ustug zdrowia, wiekszo$¢ ustug
medycznych dla mieszkancéw gminy swiadczona jest przez placowki ochrony zdrowia
w Drezdenku czy Gorzowie WIlkp. Staba dostepnos¢ do publicznej specjalistycznej opieki
zdrowotnej oraz dostepnosc¢ opieki catodobowej, weekendowej i Swigtecznej zapewniajg
niewystarczajgcy poziom ustug medycznych. Problemem jest brak o$rodkow opiekunczych
dla osob starszych, szczegdlnie istotny w odniesieniu do struktury demograficzne;,
ktéra odzwierciedla starzenie sie spoteczenstwa. W zwigzku z tym nalezy podjg¢ niezbedne

dziatania, majgce na celu zaspokojenie potrzeb tej czesci spoteczenstwa.

10.8. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
W 2021 r. dla gminy Dobiegniew opracowany zostat ,Raport o stanie zapewniania
dostepnosci podmiotu publicznego”. Obowigzek przekazania danych wynika z ustawy z dnia

19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.U.
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2020 poz. 1062 z pdzn. zm.). Zgodnie z tym opracowaniem ocenie poddano nastepujace
aspekty:

o dostepnos¢ architektoniczna,

o dostepnosé cyfrowa,

o dostepnosé informacyjno-komunikacyjna,

e dostep alternatywny.

Dostepnos¢ architektoniczng okreslono pod katem 1 budynku, w ktérym gmina
prowadzi podstawowg dziatalnos¢ i/lub obstuge interesantow. Do budynku prowadzg
2 wejscia: od ul. Obroncéw Pokoju oraz od strony parkingu, do wej$¢ prowadzg chodniki.
Nad wejsciem nie ma gtosnikdow systemu naprowadzajgcego dzwiekowo osoby niewidome
i stabowidzgce. Wejscie nie jest zabezpieczone bramkami. W budynku nie ma windy. Dla oséb
na wozkach dostepne sg: korytarz i pomieszczenie na parterze, tj. biuro obstugi Rady Miejskiej
(wejscie od strony parkingu) — pracownik stanowiska pracy ds. obstugi Rady Miejskiej
prowadzi obstuge osob z niepetnosprawnosciami, w tym poruszajgcych sie na wozkach,
poprzez przywotanie pracownika merytorycznego w celu zatatwienia sprawy klienta.
Toaleta dla osob niepetnosprawnych znajduje sie na parterze (wejscie od strony parkingu).
Przed budynkiem wyznaczono 1 miejsce parkingowe dla oséb niepetnosprawnych.
Do budynku i wszystkich jego pomieszczen mozna wejsé z psem asystujgcym i psem
przewodnikiem. W budynku nie ma petli indukcyjnych. W budynku nie ma oznaczen
w alfabecie brajla ani oznaczeh kontrastowych lub w druku powiekszonym dla oséb
niewidomych i stabowidzgcych. Istnieje mozliwos¢ skorzystania z bezptatnych ustug ttumacza
migowego w godzinach pracy urzedu.

Dostepnosé cyfrowg okreslono pod kgtem dwdch stron internetowych, dla ktérych
gmina posiada deklaracje dostepnosci, tj. strona internetowa oraz Biuletyn Informacji
Publicznej gminy. Strona internetowa zostata okreslona jako czesciowo zgodna. Deklaracje
dostepnosci sporzadzono na podstawie samooceny przeprowadzonej przez podmiot
publiczny.

Dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng okreslono pod katem narzedzi wspierania
komunikacji. Gmina Dobiegniew zapewnia osobom ze szczegolnymi potrzebami obstuge
Z wykorzystaniem sposobow/$rodkéw wspierajgcych komunikowanie sie, takich jak: kontakt
telefoniczny, korespondencyjny, przesytanie wiadomosci tekstowych (w tym z wykorzystaniem
wiadomosci SMS, MMS lub komunikatoréw internetowych), komunikacja audiowizualna

(w tym z wykorzystaniem komunikatoréw internetowych) oraz przesytanie fakséw.
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Do konca 2020 r. gmina Dobiegniew nie zapewniata dostepu alternatywnego, w tym
m.in. w postaci wsparcia innej osoby, wsparcia technologicznego (w tym z wykorzystaniem

nowoczesnych technologii), zmian w organizacji funkcjonowania gminy.

11.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Czynnikami, ktore bezposrednio wptywajg na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa
w gminie Dobiegniew s3:
— iloé¢ zaistniatych przestepstw, w tym gtéwnie kryminalnych,
— wykrywalnosc¢ sprawcéw przestepstw,
— bezpieczenstwo i porzadek w miejscach publicznych,
— bezpieczenstwo w ruchu drogowym,
— liczba oséb bezdomnych.
Analiza tych czynnikéw pozwolita na stwierdzenie, iz nie odbiegajg one od s$redniej
statystycznej w tym rejonie, a widoczna malejgca dynamika niektorych zjawisk patologicznych

potwierdza teze o wzglednie dobrym poziomie bezpieczenstwa.

W 2010 r. do uzytku oddano wielofunkcyjny budynek, zlokalizowany w miescie
Dobiegniew, w ktorym miesci sie posterunek policji, straz pozarna oraz pogotowie ratunkowe.
Ponadto odpowiedzialnos¢ za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkanncom gminy Dobiegniew
spoczywa na 7 jednostkach OSP oraz jednostkach powiatowych - Komenda Powiatowa Policiji
(KPP) i Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej (KPPSP). Systemem
bezpieczenstwa powiatu Strzelecko - Drezdeneckiego zarzgdza, powotany przez Staroste
Powiatu, Zespot Zarzadzania Kryzysowego. Do jego zadan nalezy, budowanie systemu

efektywnych dziatah na wypadek klesk zywiotowych i innych sytuacji nadzwyczajnych.

Gmina znajduje sie na terenie dziatania Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej z siedzibg w
Strzelcach Krajenskich, a na jej terenie dziata 7 jednostek OSP:

— OSP w Dobiegniewie,

— OSP w Chometowie,

— OSP w Mierzecinie,

—  OSP w Glusku,

— OSP w Radecinie,
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—  OSP w Stowinie,
— OSP w Osieku.

Uzytkownicy smartfonédw mogg korzystaé z aplikacji Regionalnego Systemu
Ostrzegania (RSO).

12.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gtéwny kierunek rozwoju gminy Dobiegniew to turystyka. Mozliwosci rozwoju
turystycznego gminy stwarzajg licznie wystepujace tereny cenne przyrodniczo, a takze bogata
historia i ciekawe zabytki kultury oraz brak ucigzliwego przemystu. Dla odwiedzajgcych gmine
turystéw dostepny jest szeroki wachlarz ustug z zakresu gastronomi, rozrywki, jak i bazy
noclegowej. Liczne szlaki turystyczne, zaréwno te lgdowe - piesze, rowerowe i konne, jak i
wodne, ukazujg unikalne wartosci gminy, jej historie oraz bogactwo przyrodnicze.

Gmina ma takze mozliwosci rozwoju agroturystyki, a takze ekologicznego rolnictwa,
ktére sg alternatywg prowadzonej, na niewielkg skale, produkcji rolnicze;j.

W celu zachowania i wykorzystywania walorow gminy nalezy inwestowac
w odnawialne Zrodfa energii, ktdore pozwolg na poprawe stanu srodowiska naturalnego,
zwlaszcza powietrza, zanieczyszczanego przez niskg emisje. Szansg dla gminy
i jej mieszkancéw jest takze dos¢ dobrze rozwinieta promocja regionu, ktéra pozwala

na $ciggniecie inwestoréw i powoduje zwiekszenie wptywow do budzetu.

12.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
Zbilansowana analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spofeczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zroéwnowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie walorow gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze
ograniczenie lub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terenéw
i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym samym przyczynia sie ona do
ograniczenia procesow dezurbanizacji i deprecjacji przestrzeni, bedgcej dobrem

ograniczonym i trudnym do odtworzenia.
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12.1.1. Analizy ekonomiczne

12.1.1.1. Podmioty gospodarcze

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Dobiegniew nalezy do obszaréw
stabilnych pod wzgledem liczby podmiotéw gospodarczych, ktéra stale wzrasta. Tematyka
podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na obszarze gminy Dobiegniew zostata szczegétowo
omowiona w pkt 10.2 i zobrazowana za pomocg Ryc.19-21.

Stabilno$¢ struktury podmiotdw gospodarczych ma kluczowe znaczenie, co wynika
z petnionej przez gmine funkcji odrodka ustugowego. Dalszy, bardziej dynamiczny rozwaj
ustug, w tym turystyki moze zapewni¢ wzmocnienie lokalnej gospodarki, a tym samym miasto
ma szanse stac sie osrodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, zaspokajajgcym zaréwno potrzeby

mieszkahcow, jak i turystow.

12.1.1.2. Turystyka

Obszar gminy Dobiegniew charakteryzuje sie wysokimi walorami turystycznymi,
szczegolnie w kontekscie posiadanych zasobdéw endogenicznych. Najwazniejszymi
czynnikami dla rozwoju turystyki sg walory naturalne oraz kulturowe. Kolejnym réwnie waznym
czynnikiem w tym obszarze jest dobrze rozwinieta infrastruktura turystyczna oraz sie¢ ustug
okototurystycznych.

Analiza srodowiska naturalnego i kulturowego gminy Dobiegniew wykazata posiadanie
kilku zasobéw w postaci:

— potozenia miasta Dobiegniew nad jeziorem Wielgie oraz nad doptywem Drawy — rzekg
Mierzecka Struga,

— licznie wystepujgcych obszaréw chronionych cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

— lasow i siedlisk lesnych,

— rosngcego udziatu turystki i agroturystyki w gospodarce europejskiej i w Polsce,

— obiektow o charakterze zabytkowym.

Pod wzgledem infrastruktury turystycznej i okototurystycznej gmina posiada zaplecze
w postaci:
— bazy noclegowej oraz infrastruktury gastronomicznej,
— infrastruktury kulturowej,
— infrastruktury rekreacyjno-sportowej,

— szlakéw i tras turystycznych.
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Mozna powiedziec, iz istniejgce zaplecze turystyczne w gminie dostosowane jest do
obecnego poziomu jej atrakcyjnosci turystycznej. Tak wiec dalszy rozwdj ustug turystycznych
zwigzany jest przede wszystkim z intensywng promocjg oraz zwiekszeniem atrakcyjnosci
istniejgcych zasobow.

Réznorodnos¢ potrzeb turystéw i mozliwosci ich spetnienia powodujg, iz charakter
i jakos¢ ustug turystycznych muszg by¢ zréznicowane. Obszar gminy Dobiegniew posiada
liczne walory turystyczne — naturalne oraz wynikajgce z historii regionu i dziatalnosci
mieszkahcow. Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe, liczne tereny rekreacyjne oraz
dogodna komunikacja sg czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi turystyki, w tym turystyki
weekendowej i zimowej oraz agroturystyki.

W kontekscie niniejszej analizy atrakcyjnos¢ turystyczna miasta, wzrost liczby atrakcji
turystycznych, ich r6znorodnosc¢ i systematyczna poprawa ich standardéw stanowi ogromny

potencjat rozwojowy gminy Dobiegniew.

12.1.1.3. Ekonomiczne skutki rozwoju obszaréw zurbanizowanych

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig opiera sie o zatozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu
przestrzennym. Niemniej jednak stwierdzenie to nalezy rozpatrywaé takze z punktu widzenia
mozliwosci rozwoju obszaru w dtugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie
potrzeb przysztych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzenig, u podstaw ktérego lezy
Swiadomos¢ ograniczonosci zasobow przestrzennych i koniecznos¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzglednia¢ zatozenia ekonomii przestrzennej,
ktéra zwraca szczegdlng uwage na minimalne standardy wyposazenia terenow
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terendw.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Dobiegniew winno zatem by¢
zwiekszenie efektywnosci wykorzystania terendéw juz zurbanizowanych, ograniczenie
suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Giéwnym zatozeniem
niniejszego studium jest zatem takie ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera dziatania,
ograniczajgce  rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terendow
juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktaddéw przestrzennych,
a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia
konsekwenciji finansowych, jakie bedg wynika¢ z rozwigzanh przyjetych w studium, juz na etapie

tworzenia projektu dokumentu. Gtéwnym celem analizy ekonomicznej jest ksztaftowanie
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swiadomosci wiadz i uzytkownikdéw przestrzeni w zakresie wydatkéw i dochodéw miasta,
bedacych skutkiem uchwalenia studium. W zwigzku z tym, projektowane w studium
zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztattowane w taki sposéb, aby bilans ekonomiczny

byt dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do mozliwosci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkow gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w studium naleza:
o koszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w studium (w tym
w szczegolnosci koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),
e Kkoszty sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
e odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,

o koszty podziatdéw i scaleh nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w studium naleza:

e dochody z podatkéw,

e optaty za dzierzawe gruntow,

e dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,

o posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomoéci (opfaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji
finansowych, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania podatkéw wigzgce
sg zapisy ewidencji gruntéw i budynkéw. Ponadto dochody z nowych terenow sptywajg powoli,
w miare zagospodarowywania terenow i nie rownowazg kosztéw w krotkim okresie.
W zwigzku z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowa¢ jako potencjalne,
choc¢ niewatpliwie realne i zwigzane Scisle z realizacjg zatozen studium.

Nalezy jednak zaznaczyc, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzy$ci ekonomicznych, a uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce
potrzebom jej uzytkownikéw i dobor funkcji terendw, uwzgledniajgcy takze uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtéwnym zatozeniem,

do ktérego dgzy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji
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przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajgc na pierwszym miejscu

potrzeby uzytkownikow przestrzeni i racjonalny sposob gospodarowania nig.

12.1.2. Analizy sSrodowiskowe

Zasada zréwnowazonego rozwoju zakfada wprowadzenie kryterium $rodowiskowego
(ekologicznego) zagospodarowania terendw na wszystkich szczeblach planowania
przestrzennego: krajowym, regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie
gospodarowanie, dzieki ktéremu cele gospodarcze i spoteczne sg osiggane
przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe
zmniejszenie negatywnych oddziatywan na Srodowisko. Rozwdj terendw przeznaczonych
do zainwestowania powinien zatem by¢ uzalezniony od cech Srodowiska, co w obecnie
obowigzujgcym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez analize stanu
srodowiska oraz uwzglednianie wymogéw jego ochrony juz na etapie analizy obecnego stanu

uzytkowania i zagospodarowania.

12.1.2.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego gminy Dobiegniew

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi na obszarze gminy
Dobiegniew znajdujg sie obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 916). Tematyka ochrony przyrody zostata omoéwiona w pkt 7.3.2.

Obszary i obiekty chronione stanowig istotny element Srodowiska przyrodniczego
gminy wymagajgcy zachowania i ochrony, stagd koniecznos$¢ ich uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym. Na uwage zastuguje fakt, iz stanowig one walory z punktu widzenia
ich przydatnosci jako jednej z podstaw rozwoju funkcji turystycznej.

W kontekscie niniejszych analiz nalezy zwréci¢ uwage na koniecznos¢ uwzglednienia
waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym obszaréw i obiektéw chronionych w ustaleniach
dokumentéw planistycznych. Dla ich zachowania konieczne jest wytgczanie terenow
wystepowania cennych wartosci przyrodniczych z przeznaczenia na funkcje uzytkowe,
wprowadzenie nakazu zachowania chronionych i rzadkich gatunkéw flory i fauny,
a przy przeznaczeniu terenu na funkcje uzytkowe — minimalizowanie udziatu powierzchni

0 zréznicowanych wartosciach przyrodniczych, ktora jest przeznaczona na cele uzytkowe.
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12.1.3. Analizy spoteczne

W podejmowaniu decyzji dotyczacych wyboru kierunkéw rozwoju i gospodarowania
terenami szczegodlnie istotng role odgrywa wymiar spoteczny planowania przestrzennego.
Spotecznos¢ lokalna i uzytkownicy przestrzeni w catoksztalcie problematyki gospodarowania
odgrywajg szczegolnie istotng role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania
i codziennego przebywania roznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne
i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoscig, ktéra jest przez nich
oceniana i przezywana, a niewtadciwy dobor elementéw otoczenia moze doprowadzi¢
do dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i psychospotecznej danej
jednostki przestrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych.

Szczegdtowa diagnoza i analiza problemoéw spotecznych, ktdra zostata zawarta
w ,Gminnej Strategii Rozwigzywania Problemow Spotecznych na terenie Gminy Dobiegniew
na lata 2016-2026", przyjetej Uchwatg Nr XXV1/150/16 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia
20 grudnia 2016 r. Dokument zostat opracowany w oparciu o materiaty badawcze w zakresie
problemow spotecznych oraz potrzeb spotecznoéci lokalnej, a forma i zatozenia Strategii
sg wyrazem woli mieszkancéw w odniesieniu do ksztaltowania jakosci zycia w gminie.
Na podstawie analizy zawartosci dokumentu zdefiniowane zostato problemy decyzyjne, przed
ktérymi stoi polityka przestrzenna gminy Dobiegniew, a wyniki analizy uwzgledniono podczas
definiowania ustalen studium i opracowywania kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono analize czynnikow spotecznych
ujetych w Strategii, ktére majg swoje odzwierciedlenie w sposobie zagospodarowania
przestrzeni. Jej celem bylo dostarczenie informacji o sytuacji spotecznej oraz okreslenie

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w odpowiedzi na te czynniki.

12.1.3.1. Warunki i jakos¢ zycia

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Dobiegniew nalezy do obszaréw,
na ktorych wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe sg dosy¢ wysokie.
Tematyka warunkow mieszkaniowych na obszarze gminy Dobiegniew zostata szczegotowo
omowiona w pkt 10.3 i zobrazowana za pomocg Ryc.24-27. Wynika z niej, iz warunki
mieszkaniowe wraz z wyposazeniem mieszkan w gminie mozna okresli¢ jako bardzo dobre.

Analizujgc spoteczny wymiar poziomu warunkéw mieszkaniowych, nalezy zwrécic
uwage na rosngce oczekiwania mieszkancéw w zakresie lokalizacji mieszkan, ich rozmiaru,
technologii budowlanej i wyposazenia. Nalezy zaktadac, iz w perspektywie 30-letniej nastgpi
wzrost poziomu i jakosci zycia, szczegdlnie poprzez poprawe warunkdéw mieszkaniowych

(w tym wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan i przecietnej powierzchni uzytkowej
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na 1 mieszkanca), a takze spadek zageszczenia (liczby osob) na mieszkanie (ponizsza
Tabela).

Tab.8. Warunki mieszkaniowe na obszarze gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Wskaznik Stan na 2019 . Zmiana Stan na 2049 r.

wartosci prognozowane,
wg danych BDL GUS W % opracowanie wiasne

przecietna powierzchnia uzytkowa 1

. . 72,7 +20% 87,24
mieszkania
pr.zecugtng powierzchnia uzytkowa 26.6 +20% 31,92
mieszkania na 1 osobe
przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 2,73 - 20% 2,18

12.1.3.2. Zatrudnienie i problem bezrobocia

W odniesieniu do planowania przestrzennego najbardziej istotnym czynnikiem
spotecznym wydaje sie by¢ aspekt dostepnosci miejsc pracy i ich réznorodnosci.
Analizujgc poziom zatrudnienia, strukture zatrudnienia oraz poziom bezrobocia, wskazniki
te przedstawiaty sie podobnie do innych gmin wiejskich w wojewodztwie.

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Dobiegniew nalezy do obszarow,
charakteryzujgcych sie dosc¢ stabilng sytuacjg na rynku pracy. Tematyka zatrudnienia
i bezrobocia na obszarze gminy Dobiegniew zostata szczegétowo omoéwiona w pkt 10.2

i zobrazowana za pomocg Ryc.22-23.

12.1.4. Whnioski

1) Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
ekonomicznego gminy Dobiegniew w oparciu o:
e ustugi o znaczeniu lokalnym — co wynika ze wzrastajgcych trendéw tego typu
dziatalno$ci (obstuga mieszkancéw i turystéw, sagsiedztwo istniejgcych terenéw
o tej funkgciji),
o turystyke i rekreacje — co wynika z atrakcyjnosci zasobow przyrodniczych,
kulturowych i wysokiego poziomu dotychczasowej obstugi turystow.
2) Z punktu widzenia ekonomii nie bez znaczenia pozostaje takze lokalizacja miasta przy
drodze krajowej nr 22, jednego z gtownych szlakow komunikacyjnych, taczacych granice
polsko-rosyjskg z granicg polsko-niemieckg, a takze przy czynne;j linii kolejowej nr 351, co

stwarza mozliwosci rozwoju gospodarczego.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Rozwéj obszaréw przeznaczonych pod zabudowe winien opiera¢ sie o zasade
nierozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze.
Rozwdéj przestrzenny osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury
osadniczej, a dopiero w dalszej kolejnoéci jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych
obszaréw przylegajacych do niej. Pozwoli to na ograniczenie wydatkow inwestycyjnych,
zwigzanych z uzbrojeniem nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe, a tym samym
ekonomiczng optymalizacje rozwoju.

Nalezy wspiera¢ rozwoj gospodarczy obszaréow wiejskich i dywersyfikacje kierunkow
rozwoju wsi, w tym poprzez wyznaczenie obszaréw aktywnosci gospodarczej niezwigzanej
Z rolnictwem.

Na podstawie przeprowadzonych analiz sSrodowiskowych stwierdzono mozliwosci rozwoju
ekonomicznego gminy Dobiegniew w oparciu o elementy cenne dla srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu gminy.

Obszar gminy Dobiegniew charakteryzuje sie korzystnymi warunkami mieszkaniowymi
pod wzgledem krajobrazowym — sie¢ osadniczg tworzy zabudowa zwarta, a tereny cenne
przyrodniczo i krajobrazowe sg chronione przed ekspansywng urbanizacja.

Funkcje mieszkaniowg w miescie nalezy rozwija¢ w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, przy jednoczesnej ochronie terendéw otwartych przed jej
nadmierng ekspansjg. Na obszarach wiejskich natomiast nalezy utrzymac¢ charakter
zabudowy mniej intensywnej, aby nie zaktdcaé ekspozycji krajobrazu.

Nalezy dgzy¢ do zwigkszenia iloSci mieszkan socjalnych poprzez rozwoj budownictwa
socjalnego na obszarze gminy Dobiegniew.

Stwierdzono mozliwos¢ dalszego rozwoju turystyki i rekreacji w oparciu o zasoby
przyrodnicze gminy, a takze mozliwos¢ dalszego zwigekszania i uatrakcyjniania oferty
turystycznej i wypoczynkowej (rowniez w sezonie zimowym) w oparciu o zamierzenia

inwestycyjne w zakresie turystyki, realizowane na obszarze gminy.

10) Na podstawie przeprowadzonych analiz spotecznych stwierdzono mozliwosci rozwoju

spotecznego gminy Dobiegniew w oparciu o:
e podnoszenie jakosci warunkéw mieszkaniowych,
e tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przycigganie turystow,
e mozliwos¢ wykorzystania Srodkow unijnych na zwiekszanie aktywnosci

spoteczenstwa, w tym rozwoj organizacji pozarzgdowych.
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12.2. Prognozy demograficzne

12.2.1. Wariant zerowy — prognoza GUS
W roku 2014 Gtéwny Urzad Statystyczny opracowat ,Prognoze demograficzng dla

powiatow i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050”. Opracowanie
to jest spdjne z prognozg dla wojewodztw, a podstawe obliczen stanowity stany ludnosci
wedtug pfci, wieku i powiatow.

Jako dane bazowe przyjeto liczbe ludnosci gminy Dobiegniew na koniec 2019 r.,
tj. 6536 osbéb. Podstawg do oszacowania liczby ludnosci gminy Dobiegniew stat sie wskaznik
zmian liczby ludnosci dla powiatu, ktéry nastepnie poddano analizie tendencji zmian,
przeniesionych w kolejnym etapie na liczbe ludnosci gminy. Zgodnie z uwarunkowaniami
rozwoju oraz cechami i prognozami demograficznymi gminy zaktada sie spadek liczby ludnosci
w perspektywie 30-letniej, tj. do roku 2049. W tym roku wg prognozy liczba ludnosci gminy
Dobiegniew wyniesie 5470 osob, co oznacza spadek liczby ludnosci o 1066 osob (okoto

16,3%). Prognoze demograficzng na podstawie opracowania GUS obrazuje ponizsza Tabela.

Tab.9. Prognoza demograficzna dla gminy Dobiegniew — wariant zerowy
Zrédto: Opracowanie wlasne

Rok Liczba ludnosci
2019 6 536
2020 6 515
2021 6 492
2022 6 469
2023 6 445
2024 6 419
2025 6 393
2026 6 365
2027 6 335
2028 6 305
2029 6 273
2030 6 241
2031 6 207
2032 6172
2033 6 136
2034 6 098
2035 6 060
2036 6 021
2037 5981
2038 5941
2039 5900
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Ryc.31. Prognoza demograficzna na podstawie opracowania GUS
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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W celu oszacowania liczby potencjalnych mieszkahcow gminy Dobiegniew w roku 2049

wykorzystano funkcje liniowg otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby

mieszkancow w okresie od 1995 do 2019 roku. W oparciu o funkcje liniowg y = 1,8387x +

3594,6 okreslono liczbe mieszkahcow gminy w okresie do 2049 roku, przy zachowaniu

warunku koniecznego — spadku liczby mieszkancéw zgodnie z wyznaczonym trendem.
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Prognoza demograficzna dla gminy Dobiegniew - wariant optymistyczny
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Ryc.32. Prognoza demograficzna — wariant optymistyczny
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowac, iz w roku 2049 liczba ludnosci gminy
wyniesie 5826 osbdb, co oznacza spadek liczby ludnosci o 710 osbb, co oznacza spadek liczby

ludnosci o0 10,9%.

12.2.3. Wybér scenariusza rozwoju

Oszacowana wartos¢ liczby ludnosci do roku 2049 na podstawie prognozy GUS
obrazuje negatywny scenariusz rozwoju gminy. Analizujgc opracowane prognozy
demograficzne, ze szczegdélnym uwzglednieniem tendencji demograficznych w ostatnich
20 latach, nalezy przyja¢ za odpowiednie, ze gmina Dobiegniew znajduje sie obecnie w fazie
spowolnionego rozwoju.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto zatozenie, iz tendencje demograficzne
zostang zachowane, a gmina bedzie prowadzi¢ aktywng polityke spoteczng oraz podejmie
starania w celu zwiekszenia liczby mieszkancow. Do dalszych obliczen przyjeto zatem
optymistyczny wariant rozwoju gminy Dobiegniew.

Nalezy takze braC pod uwage, iz na przestrzeni ubiegtych lat na obszarze gminy
Dobiegniew zauwazalny jest sukcesywny wzrost liczby gospodarstw domowych, a tendencja
ta znajduje odzwierciedlenie rowniez w ogolnej sytuacji w kraju. Wynika to przede wszystkim
ze stale rosngcego udziatu gospodarstw jednoosobowych, co jest gtéwnie nastepstwem
zachowan ludzi mtodych, ktérzy podejmujac decyzje o usamodzielnieniu sie, czesto odktadajg
decyzje matrymonialne i prorodzinne. Z drugiej strony gospodarstwa jednoosobowe tworzg

czesto osoby starsze, zwtaszcza kobiety. Wyrazny wzrost zauwazalny jest takze w ilosci

107



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
DOBIEGNIEW

gospodarstw dwuosobowych, tworzonych gtéwnie przez mtode lub bezdzietne matzenstwa,
osoby pozostajgce w zwigzkach partnerskich oraz osoby starsze. Ponadto znacznemu
obnizeniu ulegt odsetek gospodarstw domowych trzyosobowych lub wiekszych, szczegdlnie
ilos¢ rodzin wielodzietnych (w Polsce okreslanych jako rodziny posiadajgce minimum troje
dzieci). Tendencje te mozna okresli¢ jako state, w zwigzku z tym zaktada sie ich utrzymanie,
a wrecz nasilenie. W konsekwencji przyjmuje sie, iz pomimo spadku Sredniej liczby osob
w gospodarstwie domowym, wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania bedzie nadal

wzrastac.

12.3. Mozliwosci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwdj jest uzalezniony w gtdwnej mierze od realizacji lokalnych
i ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terendw
Zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych ksztattuje przestrzen, ktérej sposob
zagospodarowania jest czesto widoczny gtownie przez pryzmat intensywnosci i réznorodnosci
inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majgcych bezposrednie przetozenie na realizacje
celéw rozwojowych.

Podtoze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci
kapitatowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochoddéw w postaci:
dochoddéw wiasnych, subwencji ogélnych, dotacji, $rodkéw finansowych Unii Europejskiej,
a takze dochodow z innych Zrodet.

W ostatnim dziesiecioleciu poziom dochoddéw gminy Dobiegniew ulegat statemu

wzrostowi, z widocznym gwattownym wzrostem dochodéw gminy w roku 2013 (Ryc.33-35).

Dochody gminy ogétem w min zt

45,00
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35,00 32,50 32,72

30,00 27,50 28,56
25,00 2135 2329 22,58 24,74 24,13
20,00
15,00
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5,00
0,00

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

38,85

Ryc.33. Dochody gminy ogotem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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L, . L. B Dochody wtasne
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dochodéw gminy w min zt

@ Subwencja ogdlna

O Dotacje
18,00
16.00 OFinansowanie i wspoétfinansowanie programow i projektéw unijnych
14,00
12,00

10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00 ] ] |

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ryc.34. Zrédia i wartosci dochodéw gminy w min zt
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

PLN Dochody na 1 mieszkanca

7 000,00

5936,34
6 000,00

4 867,97 4930,52
izzzlzz 101859 366531 360051 Y
A 3084,07 3376,36  3300,67 ’
3 000,00
2 000,00
1 000,00
0,00

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ryc.35. Dochody na 1 mieszkanca

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyzszych analiz mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos¢ pozyskiwania
dochoddéw gminy z réznych Zzrédet finansowania. Zauwazalny jest sukcesywny wzrost
dochodow, w tym dochodéw na 1 mieszkanca, co w konsekwencji przektada sie na wzrost
mozliwosci inwestycyjnych gminy Dobiegniew.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem i prognozowania dtugoterminowego,
zanotowane w analizie zmiany sg korzystne dla gminy Dobiegniew. Wynika to gtéwnie ze

wzrostu dochodow wihasnych i swojego rodzaju niezaleznosci budzetu od dochodéw
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wspomagajgcych (zewnetrznych) niepodlegajgcych decyzyjnosci lokalnej. Wzrostowy udziat
Srodkow wtasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej, mozliwemu do
osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzgcych lokowaniu nowej dziatalnosci
gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Rownie pozytywnym czynnikiem jest wzrost
udziatu srodkow zewnetrznych, w tym srodkoéw unijnych. Szczegdlnie istotnym jest fakt
znaczenia Perspektywy Finansowej Unii Europejskiej, ktora daje mozliwosci pozyskiwania
dofinansowan na realizacje zadan w ramach Funduszy Strukturalnych. Jest to realna szansa
pozyskania dodatkowych s$rodkéw na inwestycje o wysokich naktadach kapitatowych,
szczegdblnie innowacje i inwestycje prorozwojowe stymulujgce rozwdj takze w ujeciu
ponadlokalnym.

Sg to niewatpliwie elementy pozytywnie wptywajace na ocene podmiotéw
zewnetrznych dokonywang przed podjeciem decyzji o wejsciu na rynek kapitatowy,
a tym samym wptywajgce na atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy Dobiegniew i powiekszajace

baze podatkows.

Tab.10. Wydatki gminy Dobiegniew

Zrédto: Opracowanie wlasne

rok

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

wydatki ogétem
(min zh)

27,11

24,26

22,51

24,64

24,41

22,65

26,02

29,75

32,03

35,28

wydatki
majatkowe
inwestycyjne
(min z})

8,36

5,53

2,23

4,37

3,40

1,52

1,16

2,31

3,49

4,13

udziat
wydatkéw
inwestycyjnych
(%)

30,83%

22,78%

9,90%

17,75%

13,93%

6,71%

4,46%

7,77%

10,88%

11,70%

Poziom wydatkéw inwestycyjnych gminy Dobiegniew w ostatnim dziesiecioleciu byt

dos$c¢ zréznicowany, co w konsekwencji przektadato sie na ilos¢ realizowanych inwestycji. Na
uwage zastuguje fakt, iz w roku 2012 oraz w latach 2018-2019 nastgpit gwattowny wzrost
wydatkéw inwestycyjnych majgtkowych, bedacych kluczowym instrumentem polityki
wydatkowej gminy Dobiegniew. Wydatki te majg charakter powszechny i sg zwigzane przede
wszystkim z inwestycjami infrastrukturalnymi. Witadze miejskie, decydujagc o poziomie
wydatkéw inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania, mogg stwarza¢ warunki sprzyjajgce
rozwojowi miasta i podnoszeniu poziomu zycia mieszkancow poprzez poprawe dostepnosci
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Tym samym majg realny wptyw na atrakcyjnosé
inwestycyjng miasta i mozliwosci jej rozwoju, szczegolnie w aspekcie przyrostu ilosci terenow

zurbanizowanych.
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Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy w min zt
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Ryc.36. Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.37. Planowane wydatki inwestycyjne gminy
Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Dobiegniew na lata 2021-2030

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, sSwiadczgcych
korzystnie o mozliwosciach finansowania przez gmine wydatkéw majgtkowych, w tym
inwestycyjnych. Okreslenie planowanych wartosci tych wydatkow w perspektywie wieloletniej
Swiadczy o nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia tych wydatkow
jest zatem cheC pobudzania rozwoju i sg one Swiadomg ingerencjg w lokalny system

spoteczno-gospodarczy.
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Niekorzystnym zjawiskiem jest zwiekszanie sie dysproporcji pomiedzy wydatkami
biezgcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajgce koszty biezgce powodujg spowolnienie wzrostu, a w
dalszej perspektywie mogg przetozy¢ sie na spadek wielkosci inwestycji. Niemniej jednak
gmina znajduje sie obecnie w sytuacji, w ktorej stosunkowo tatwo mozna przeciwdziata¢
nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie wzajemnych stosunkéw wzrostu

obu grup wydatkéw.

Struktura wybranych wydatkow gminy Dobiegniew

35,00
30,00
25,00 //
20,00
15,00
10,00

5,00 \/\

0,00

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
e \vydatki majgtkowe inwestycyjne (min zt) e \vydatki biezgce ogdtem (mln zt)

Ryc.38. Struktura wybranych wydatkow gminy Dobiegniew

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Rozwigzaniem moze sta¢ sie zwiekszenie tempa przyrostu dochodéw w stosunku
do tempa przyrostu wydatkéw biezgcych, co spowoduje zwiekszenie nadwyzki operacyjnej,
a tym samym zapewni stabilno$¢ struktury wydatkow. Konieczne jest zatem ustalenie
proinwestycyjnych dlugookresowych proporcji budzetu, w szczegolnosci pod katem wydatkow
biezgcych i inwestycyjnych. Warto wzig¢ pod uwage rozszerzenie planow inwestycyjnych,
bazujace na wykorzystaniu zewnetrznych zrédet finansowania, zwlaszcza bezzwrotnych
Srodkow krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwiekszania zakresu
realizowanych zadan inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy ekonomicznej miasta bedzie

dalsza racjonalizacja gospodarki budzetowe;j.

12.3.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503), maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe wyrazono
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy.

W celu okreslenia ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy (m?) konieczne byto

zastosowanie wskaznikdw, umozliwiajgcych przejscie od poziomu liczby ludnosci
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i wskaznikéw charakteryzujgcych warunki mieszkaniowe do powierzchni uzytkowej zabudowy.
Wskazniki te sg powszechnie dostepnymi danymi, publikowanymi przez BDL GUS
i dotyczg liczby oséb na 1 mieszkanie oraz przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania.
Ponadto uwzglednione zostaly zatoZzenia dotyczgce wzrostu poziomu i jakosci zycia
poprzez poprawe warunkow mieszkaniowych (przedstawionych w Tab.8. Warunki

mieszkaniowe na obszarze gminy Dobiegniew).

Tab.11. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie
Dobiegniew w roku 2048

Przecietna -
: . . powierzchnia . Ca_lkowna_
Rok Liczba Llc_zba osqb/ uzytkowa Liczba _ powierzchnia
ludnosci mieszkanie mieszkania mieszkan | uzytkowa mieszkan
[m?] [m?]
2391 173 736
2019 6 536 2,73 72,7 (wartosé ¢ roal
realna) (wartos¢ realna)
2672 233 105
2049 5826 2,18 87,24 (wartosé N
szacowana) (wartos¢ szacowana)
Saldo -710 -0,55 +14,54 +281 +59 369

Z powyzszego wynika, iz dalszy rozwdj gminy Dobiegniew i zaspokojenie nowych
potrzeb wymaga¢ bedzie rozbudowy istniejgcych uktadéw urbanistycznych w celu

zapewnienia terendw mieszkaniowych.

O ile rozwoj mieszkalnictwa moze by¢ z duzg trafnoscig okreslony na podstawie
prognozy demograficznej i przy uzyciu przedstawionych powyzej wskaznikow, tak rozwoj
budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikow, przede wszystkim
czynnikow gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym, makroregionalnym i wreszcie
krajowym. Na inwestycje, szczegolnie inwestoréw indywidualnych i podmiotow
gospodarczych, lokalne wltadze majg tylko posredni wptyw, ktéry wynika ze stworzenia
korzystnych warunkow dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak bra¢ pod uwage, iz jest to tylko
jeden z elementéw, a decyzje lokacyjne sg w wiekszosci przypadkow uzaleznione od wielu
innych kwestii niezaleznych od wtadz lokalnych.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe petnigcg funkcje inne

niz mieszkaniowe (tj. zabudowa ustugowa i produkcyjna) przyjeto zatozenie przyrostu
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zabudowy innej niz mieszkaniowa jako proporcje w stosunku do zapotrzebowania obliczonego
dla funkcji mieszkaniowej:
o funkcje ustugowe — 40% terendw (w tym ustugi publiczne — 5%, ustugi komercyjne — 35%);

o funkcje produkcyjne — 10% terendw.

Tab.12. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcjach innych niz
mieszkaniowa w gminie Dobiegniew w roku 2049

Funkcja zabudowy % udziat funkciji Maksy;noilv?srigﬁz[rzzaet?&\;\gc)'f e
Ustugi 30% 17810,7
w tym
Ustugi publiczne 5% 2 968,45
Ustugi komercyjne 25% 14 842,25
Produkcja, sktady, magazyny 10% 5 936,90
Razem 40% 23 747,60
12.3.2. Chionnos¢ terenéw w podziale na funkcje zabudowy

Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chtonnos$é
obszardéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy. Chtonno$¢ na nowg zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika

powierzchni uzytkowej mozliwej do zrealizowania dla poszczegdlnych funkcji zabudowy.

Obszary o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych

Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych rozumie sie takie obszary zurbanizowane, w ktérych
struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej
oraz infrastrukture spoteczng zostaly zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie
na tych obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji
infrastrukturalnych (np. budowa nowych drog czy szkot, zwielokrotnienie przepustowosci

istniejgcych sieci uzbrojenia)?.

2 Opinia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie zajecia stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, sygn.. akt DPP.621.1.2016.RR NK: 66198/16
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Wyznaczono w ten sposéb obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej o tgcznej powierzchni 990,4295 ha (w tym 307,5706 ha obszarow
chtonnych w granicach jednostek osadniczych).

Zasieg obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
w granicach jednostek osadniczych oraz terendéw chtonnych w granicach jednostek

osadniczych zostat przedstawiony na ponizszej Rycinie.
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Ryc.39. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej
Zrédto: Opracowanie wtasne

Zgodnie z obowigzujgcymi w przesziosci standardami urbanistycznymi z zatozenia
zapewniony miat by¢ dostep do obiektow swiadczgcych ustugi spoteczne (np. szpitali, szkot,

osrodkow kultury, sportu i rekreacji), terendw rekreacyjnych (np. zieleh, ustugi sportu
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i rekreacji, place zabaw i miejsca wypoczynku), miejsc pracy (np. tereny produkcyjne
lub produkcyjno-ustugowe). Wytyczne te staly sie podstawg do okreslenia sposobu
zagospodarowania, zapewniajgcego wilasciwg strukture  funkcjonalno-przestrzenng
i zrownowazony rozwoj gminy Dobiegniew. Pod uwage wzieto jednak kwestie, ktore zmienity
sie istotnie w stosunku do Il potowy XX w., a mianowicie kwestie stale rosngcej liczby
samochodow i innych pojazdow oraz wzrost natezenia ruchu, skutkujgce koniecznoscig

realizacji wiekszej ilosci drég, ciggow pieszych, rowerowych i parkingéw.

W celu oszacowania chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w podziale na funkcje
zabudowy okreslono procentowy udziat poszczegolnych funkcji w tych obszarach.

W oparciu o wymagania tadu przestrzennego, przestrzennego minimum zdrowotnego
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Dobiegniew, okreslono udziat poszczegdinych
funkcji w niezagospodarowanej czesci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych:

funkcje mieszkaniowe — 35% terendw;
— funkcje ustugowe — 20% terendw;

— funkcje produkcyjne — 5% terendw;

— zielen (w tym rekreacja) — 30% terendw;

— komunikacja (w tym drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi) — 10% terendw.

Tab.13. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
Zrédto: Opracowanie wlasne

owierzchnia | powierzchnia | powierzchnia e

obszary Itoerenu [ha] Ferenu [m?] gabu dowy [%] zabudowy liczba mozliwa do
Wy [m?] kondyg. | zrealiz.
chtonne obszary o w petni
wyksztatconej  strukturze | 307,5706 3075706 40% 1230282 2,17 2665612
funkcjonalno-przestrzennej
w tym

funkcja mieszkaniowa 107,6497 1076497 40% 430599 2,5 1076497
funkcja ustugowa 61,5141 615141 40% 246056 2 492113
funkcja produkcyjna 15,3785 153785 40% 61514 2 123028
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Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Gmina Dobiegniew posiada tylko czesciowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez analiza chtonnosci w tym zakresie obejmuje
cze$¢ obszaru gminy, dla ktérej sporzgdzone zostaty plany miejscowe, w ktérych znajdujg sie
niezagospodarowane obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg
lub produkcyjng, zlokalizowane poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Chtonnosé obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostata okreslona dla funkcji wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére w kohcowych wyliczeniach
sprowadzono do trzech podstawowych typow: mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.
W przypadku funkciji tgczonych (np. mieszkaniowo-ustugowej) przyjeto zatozenie realizacji obu
funkgji, w stosunku 50:50. Chtonnos¢ obszardéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano
poprzez zastosowanie przejscia z powierzchni tych obszaréw (podanej w m? i ha)
poprzez zatozenie maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 40% oraz wspétczynnika
korygujgcego, zaktadajgcego wytgczenie 20% powierzchni budynku na funkcje obstugowe
(w tym Sciany, korytarze, klatki schodowe, piwnice, strychy, itp.). Wyjatek stanowig obszary
przeznaczone pod zabudowe, w ktérych linie zabudowy wyznaczajg wytgcznie obrysy
budynkéw mozliwych do realizacji na danym obszarze. W takich przypadkach chtonnosc
oszacowano poprzez pomiar powierzchni terenéw wyznaczonych w planach miejscowych
liniami zabudowy, przy zastosowaniu wspomnianego wspotczynnika korygujgcego (-

20% powierzchni zabudowy).

Tab.14. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew w obrebie Mierzecin
i Chrapow w miejscowosci Rolewice, przyjetym Uchwatla nr VIII/75/2003 Rady
Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 wrzesnia 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]

MJ, ZP 0,0613 613 3 490 1471

ZP, UPz 0,3475 3475 2 2780 5561
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Tab.15. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew, przyjetym Uchwalg
nr VIII/76/2003 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 wrzesnia 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢é powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnaciji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
ZP, UT 0,0440 440 3 352 1057
MmJ 0,2246 2246 2 629 1258
Tab.16. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenéw wypoczynkowo — turystycznych
nad Jeziorem Osiek (Chometowskie), przyjetym Uchwalg nr XXI/210/2005
Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 kwietnia 2005 r.

Zrédto: Opracowanie wltasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnaciji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
uT 1,8161 18161 1 3632 3632
ZP, US 0,3148 3148 1 960 960
MN, UT 0,3652 3652 2 730 1461
Tab.17. Chlonnos¢ terenéow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego Strefy turystyczno-sportowej Osiek -

Dobiegniew, przyjetym Uchwala nr

w Dobiegniewie z dnia 1 pazdziernika 2010 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

XLVII/327/2010 Rady Miejskiej

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢é powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnaciji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
UTL 8,6893 86893 1,5 10427 15641
MN 7,2072 72072 1,5 11532 17297
UTp 0,5335 5335 3 1707 5122

118




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
DOBIEGNIEW

Tab.18. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Pojezierza Dobiegniewskiego — Jezioro
Wielgie, przyjetym Uchwatlg nr XXVII/156/12 Rady Miejskiej w Dobiegniewie
z dnia 26 czerwca 2012 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]

MN 0,2417 2417 2 290 580

UTL, MN 0,4853 4853 2 582 1165

MNu 0,0449 449 2 126 252

USw 0,2990 2990 2 478 957

UTn 0,0397 397 2,5 360 900

ZP, US 0,0397 397 1 20 20

UTc 0,2317 2317 2 278 556

Tab.19. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew, przyjetym Uchwalg
nr II/8/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 29 grudnia 2014 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia

przeznaczenia chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnaciji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
P 6,8525 68525 1 16446 16446

Tab.20. Chlonnos¢ terené6w wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenow turystycznych w miejscowosci
Radecin, gmina Dobiegniew, przyjetym Uchwalg nr XXXVII/212/17 Rady
Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 listopada 2017 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
ML 4,1450 41450 1 6632 6632
us 1,2941 12941 1 2071 2071
MN/U 0,5462 5462 2 1311 2622
UKS 0,0655 655 1 131 131
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Catkowita chtonnosé terenéw na obszarze gminy Dobiegniew

Dokonujgc podsumowania chfonnosci terenébw na obszarze gminy Dobiegniew
pod uwage wzieto fakt, iz gmina posiada tylko czesciowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Tym samym oznacza to, iz cze$¢ obszarow
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zawiera sie w zasiegu obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych. Tym samym pokrywajgce sie obszary
zostaty zakwalifikowane do chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

W zwigzku z powyzszym podsumowujgc chtonnos¢ terendw na obszarze gminy
Dobiegniew w pierwszej kolejnosci pod uwage wzieto wskaznik chtonnosci terenéw, czyli ,luki
w zabudowie” na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej kolejnosci wolne tereny
na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dzieki temu chfonnos¢ nie zostata zdublowana, a jej wskaznik oddaje stan

rzeczywisty i pozwala na realng ocene stanu zagospodarowania i ilosci ,luk w zabudowie”.

Tab.21. ChlonnosS¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow wyznaczonych w mpzp poza
jednostka osadnicza na obszarze gminy Dobiegniew

Zrédto: Opracowanie wtasne

CHEONNOSC TERENOW

obszar [m? powierzchni uzytkowej]

zabudowa zabudowa zabudowa

mieszkaniowa ustugowa produkcyjna

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w 1076497 492113 123028
granicach jednostek osadniczych
VIIl/75/2003 1471 5561 -
VIII/76/2003 1258 1057 -
XX1/210/2005 5323 730 -
XLVI1/327/2010 17297 20763 -
XXVII/156/12 1414 3015 -
11/8/14 - - 16446
XXXVII/212/17 1311 10013 -
SUMA 1104571 533252 139474
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12.3.3. Zapotrzebowanie na nowag zabudowe poza obszarami
o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszarami
wyznaczonymi w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy wykazata, iz chtonne obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary przeznaczone pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przekraczajg
zapotrzebowanie na tereny petnigce funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne, jakie
oszacowano w perspektywie 30-letniej. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie lokalizacji
nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne.

Tab.22. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ poza obszarami o w pelni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami
wyznaczonymi w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego w m?2
powierzchni uzytkowe;j

Zrédto: Opracowanie wtasne

zwigkszone nadwyzka_
; zapotrzebowania nad
zapotrzebowanie na o .
. . chtonnos$é chtonnoscig
funkcja zabudowy zapotrzebowanie nowg zabudowe t .
erenéw
(+ 30%) (nowe tereny)
[m? pow.uz.]
tereny mieszkaniowe 59 369 77180 1104571 0
tereny ustugowe 17810,7 23154 533252 0
tereny produkcyjne 5 936,90 7718 139 474 0

Wyniki prognozy stanowig swojego rodzaju wytyczne dla wtadz gminy przy planowaniu
rozmieszczenia zabudowy i nalezy je traktowa¢ sygnalnie. Nalezy pamietac, iz gtdwnym
zatozeniem zroéwnowazonego rozwoju przestrzeni jest przeciwdziatanie dezurbanizacji
i rozpraszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju

odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejgce;.
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12.3.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych

pod zabudowe, przedstawiony w tabeli nr 23.

Tab.23. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne

Lp. GMINA DOBIEGNIEW
Liczba ludnosci:
1 - stan istniejgcy: 6 536 os.
- prognoza: 5 826 os.
- spadek: 710 os.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy
(m? powierzchni uzytkowej):
- zabudowa mieszkaniowa: 59 369 m?2 powierzchni uzytkowej
- zabudowa ustugowa: 17 810,7 m? powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 2 968,5 m? powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 14 842,3 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa produkcyjna: 5 963,9 m? powierzchni uzytkowe;j
2
Zwiekszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewnosé procesow inwestycyjnych (+30%):
- zabudowa mieszkaniowa: 77 180 m? powierzchni uzytkowe;j
- zabudowa ustugowa: 23 153,91 m? powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 3 859,05 m? powierzchni uzytkowe;j
ustugi komercyjne 19 294,99 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa produkcyjna: 7 753,07 m? powierzchni uzytkowe;j
Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych:
Obszary: 990,4295 ha
Luki w zabudowie (tzw. tereny chtonne): 307,5706 ha
Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych w podziale na funkcje zabudowy (m?2 powierzchni
3 uzytkowej):
tereny mieszkaniowe: 1104 571 m?
tereny ustugowe: 533 252 m?
tereny produkcyjne: 139 474 m?
Razem chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych: 1777 297 m2
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Lp. GMINA DOBIEGNIEW
Nowe tereny:

W zwigzku ze znaczng nadwyzkg chtonnosci obszardéw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréow
przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

i produkcyjnej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami wyznaczonymi w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneqo.

Tereny pod zabudowe zlokalizowane w zasiegu obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszarow
przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nalezy projektowac w oparciu o ponizsze zatozenia:

1) Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody
Zlokalizowane poza tymi terenami, nie bedg sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym
i przestrzennym.

2) Planowana zabudowa winna opierac sie gtdwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabudowy
wzdtuz istniejgcych drog i uzbrojenia terenu, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie
bedzie wymagata uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drog
publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

3) Realizacja nowych odcinkéw drég publicznych i systemow infrastruktury technicznej
odpowiada mozliwosciom inwestycyjnym gminy.

4) Zaktada sie wzrost standardu zamieszkania poprzez zwiekszenie przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowe;.

5) Zaklada sie realizacje mieszkanh socjalnych, ktérych ilos¢ bedzie stanowita do 2% ilosci
mieszkah w ogélnym zasobie mieszkaniowym gminy Dobiegniew.

6) Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terendw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang:
mieszkaniowo-ustugowg oraz pod zabudowe zagrodowa.

7) Zaktada sie wzrost standardow w zakresie warunkow mieszkaniowych, dzieki czemu
nowopowstajgca zabudowa bedzie spetnia¢ wymogi przestrzennego minimum

zdrowotnego oraz odpowiadac¢ rosngcym wymaganiom i potrzebom spoteczenstwa.
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13.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

W zwigzku z faktem, iz wiekszg czes$¢ gminy (okoto 70% catej powierzchni) zajmuja
kompleksy lesSne oraz wody powierzchniowe, zdecydowana wigkszo$¢ gruntow nalezy
do Skarbu Panstwa. Analizujgc strukture wtasnosci gruntéw widzimy (Ryc.40.), ze niemalze
80% gruntéw stanowig grunty bedgce wiasnoscig Skarbu Panstwa. Grunty osoéb fizycznych
zajmujg niecate 18% ogolnej powierzchni gminy. Nieco ponad 1% gruntow nalezy do gminy.
Grunty nalezgce do wojewddztwa czy powiatu stanowig niewielki odsetek, bo zaledwie 0,1%
i 0,2%.

Struktura wtasnosci gruntéw w gminie Dobiegniew

O Grunty Skarbu Panstw a z w ylgczeniem
gruntow przekazanych w uzytkow anie
(79,4%)

1,4%

@ Grunty w ojew 6dztw a z w ytgczeniem
gruntow przekazanych w uzytkow anie
(0,1%)

B Grunty pow iatu z w ytgczeniem gruntow
przekazanych w uzytkow anie (0,2%)

0O Grunty gminy z w ylgczeniem gruntéw
przekazanych w uzytkow anie (1,1%)

B Grunty osob fizycznych (17,7%)

@ Pozostate grunty (1,4%)

Ryc.40. Wlasnosc¢ gruntow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie UM Dobiegniew

Wtasnos¢ zasobu gminnego stanowi 413 ha gruntow, w tym 126 ha na terenie miasta
oraz 287 ha na obszarze wiejskim gminy Dobiegniew. Gminny zas6b stanowig grunty

o powierzchni 395 ha, pozostate 18 ha stanowig grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste.

Analiza struktury wtasnosci pozwala oszacowag, iz udziat powierzchni poszczegdlnych
jednostek rejestrowych jest porownywalny na terenie miasta, jak i obszaru wiejskiego.
Jedynie najwiekszg réznice gruntdw na terenie miasta i obszaru wiejskiego obserwuje sie

w udziale gruntéw nalezacych do zasobu gminnego, gdzie réznica ta wynosi okoto 20%.
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14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

14.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, caty teren gminy

znajduje sie w zasiegu obszaréw chronionych. Na terenie gminy Dobiegniew znajdujg

sie obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, do ktérych naleza:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

Drawienski Park Narodowy wraz z otuling;
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puszcza Drawska;
Obszary Natura 2000:

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Uroczyska Puszczy Drawskiej”,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Lasy Bierzwnickie”;

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Lasy Puszczy nad Drawa:,

Rezerwaty przyrody:
,Flisowe zrodliska’,
, Torfowisko Osowiec”;
Pomniki przyrody:
— 19 pomnikéw przyrody ozywionej,
— 1 pomnik przyrody nieozywionej;
Uzytki ekologiczne:
— ,Grzebieniowy Staw”,
— ,Torfowisko Sarbinowo”,
- ,Bagno Gragsy’,
- ,0czko’,
- ,Przy Bagnie”,
- ,Chometowo”,
- ,Traszka”.
Korytarze ekologiczne wyznaczone w ramach

ekologicznych w Polsce”:
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— Puszcza Drawska GKPn-25 — obszar weztowy o randze miedzynarodowej
(gtowny),

— Puszcza Gorzowska - Puszcza Drawska GKPn-26A — obszar korytarzowy o randze
miedzynarodowej (gtowny).

8) Kaorytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym.

14.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze

Na obszarze gminy Dobiegniew wystepujg udokumentowane ztoza kopalin (omdwione

w pkt 7.1.9.), nie wystepuja natomiast obszary ani tereny goérnicze.

14.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Znaczny udziat w strukturze gruntéw ornych stanowig gleby klasy bonitacyjnej | — III.
Obejmujg one gtdéwnie zachodnig czes¢ gminy, sotectwa: Osiek, Chometowo, tugi, Mierzecin
i Wotogoszcz. Sg to w wiekszosci gleby brunatne wyksztatcone z glin lekkich i Srednich, z glin

spaszczonych i paskow naglinowych.

14.4. Obiekty 1 tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

28 wrzesnia 1991 r. o lasach

Ponad 60% powierzchni gminy stanowig lasy. Wystepujg one w pdtnocnej, pétnocno-
wschodniej, wschodniej, potudniowo-wschodniej, potudniowej, potudniowo-zachodniej
i zachodniej czesci gminy. Tak duze pokrycie gminy lasami zwigzane jest z potozeniem
na terenie gminy m.in. Drawienskiego Parku Narodowego oraz jego otuliny. W lasy Puszczy
Drawskiej wystepuje ponad 50 gatunkéw drzew, ale przewazajg sosna, buk, dgb szyputkowy,

grab, brzoza, olsza czarna i jesion.
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14.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Na obszarze gminy Dobiegniew znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkbw w Zielonej Gorze.
Ponadto w gminnej ewidencji zabytkdw znajdujg sie obiekty wskazane przez wiadze lokalne
w porozumieniu z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Problematyka zabytkéw

i opieki nad zabytkami zostata szczegétowo omdéwiona w pkt 8.

14.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne

Na terenie gminy wyrdznia sie cztery Gtoéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych: GWZP nr
125 Watcz — Pita, GWZP nr 127 Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce Krajenhskie, GWZP nr 136
Zbiornik miedzymorenowy Dobiegniew oraz GZWP nr 138 Pradolina Torun — Eberswalde
(Noteg).

Na terenie gminy Dobiegniew funkcjonuje jedno ujecie wody z rzeki Drawa w obrebie
Wotogoszcz, na mocy decyzji Starosty Strzelecko-Drezdenskiego, znak: 0$-6223/1-
8/17/2003 z dnia 31 grudnia 2003 r., dla ktérego Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Pile
wydat z urzedu decyzje ustanawiajgcg strefe ochronng ujecia wod podziemnych, obejmujgca
tereny ochrony bezposredniej.Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg ujecia wody

w miejscowosciach: Chometowo, tugi, Osiek, Radecin oraz Stowin.

Zagrozenie powodziowe na terenie gminy Dobiegniew wystepuje jedynie w obrebie
doliny rzeki Drawy, zwlaszcza na odcinku od ujscia do niej rzeki Ptociczna w kierunku
potudniowym. Obszary narazone na zalanie to w wiekszosci obszary potozone bezposrednio
w dolinie rzeki, na naturalnych terenach zalewowych ograniczonych wysokim brzegiem
lub systemem terasowym. Na obszarze opracowania wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%),

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%).
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Gmina czesciowo znajduje sie takze w zasiegu obszaréw, na ktdrych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — tereny
te nie sg objete obecnie ochrong prawng zgodnie z ustawg Prawo Wodne (t.j. Dz.U. 2021 poz.
2233 z pézn. zm.).

W czasie intensywnych opaddéw dochodzi niekiedy do lokalnych podtopien.
Naturalnemu odptywowi wod opadowych nie sprzyjajg réwniez inwestycje komunalne, takie jak

utwardzanie coraz wiekszych obszaréw nawierzchni w gminie (chodniki, asfalt itd.).

15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Do najczesciej spotykanych naturalnych zagrozen geologicznych mozna zaliczy¢
trzesienia ziemi, erupcje wulkaniczne oraz osuwiska i ruchy masowe. Polska lezy w strefie
asejsmicznej, w zwigzku z tym na obszarze gminy Dobiegniew nie wystepujg zagrozenia
zwigzane z trzesieniami ziemi i erupcjami wulkanicznymi. Niemniej jednak w Polsce obserwuje
sie ruchy powierzchni ziemi i stabe wstrzgsy tektoniczne, w konsekwencji ktérych moga
aktywowa¢ sie osuwiska.

Na obszarze gminy Dobiegniew nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, zarejestrowane w ramach ogdlnopolskiego projektu
pn. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPQO) realizowanego przez Panstwowy Instytut
Geologiczny.

Niemniej jednak na obszarze gminy Dobiegniew znajdujg sie osuwiska i tereny
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych. Obszar predysponowany
do wystepowania ruchéw masowych i obszar istniejgcych osuwisk zostaty wskazane na
mapach geosrodowiskowych Polski — planszy A: Arkusz 350 — Drezdenko, Arkusz 349 —
Strzelce Krajenskie, Arkusz 310 - Radecin. Zasieg obszaru predysponowanego
do wystepowania ruchéw masowych i obszaru istniejgcych osuwisk zostat wskazany na

rysunku studium.
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16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy Dobiegniew znajdujg sie 2 ztoza surowcow naturalnych
nieskreslone z bilansu zasobdw, a w przesztosci zewidencjonowane byto takze 1 ztoze, ktore
obecnie jest skreslone z bilansu zasobéw (omoéwione w pkt 7.1.9.).

Na obszarze gminy Dobiegniew wyrdznia sie cztery Gtéwne Zbiorniki Wod
Podziemnych: GWZP nr 125 Watcz — Pita, GWZP nr 127 Subzbiornik Ztotéw — Pita — Strzelce
Krajenskie, GWZP nr 136 Zbiornik miedzymorenowy Dobiegniew oraz GZWP nr 138 Pradolina
Torun — Eberswalde (Notec).

Na obszarze gminy Dobiegniew nie wystepujg udokumentowane kompleksy

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

17.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy Dobiegniew nie wystepujg obszary i tereny gérnicze.

18.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO -
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

18.1. Stan systemu komunikacyjnego

Gmine Dobiegniew charakteryzuje dobrze rozwinieta sie¢ drogowa. Przez teren gminy

przebiega wazny szlak komunikacyjny, tgczacy dwa sasiednie powiaty: strzelecko-
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drezdenecki i watecki, wiodgcy szlakiem wzdluz drogi Berlin — Krolewiec do okregu
kaliningradzkiego. Rozmieszczenie uktadu drogowego charakteryzuje rownomiernosc¢ i duza

gestosc¢, co zapewnia dobre potgczenie z sgsiednimi gminami.

SCHEMAT UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

stacje kolejowe

linia kolejowa nr 351 relacji Poznan - Szczecin
droga krajowa

droga wojewodzka

droga powiatowa

droga gminna

D granica miasta i gminy Dobiegniew

[[1]ie

SZCZECIN

p CHOSZCZNO

GORZOW WIELKOPOLSKI

MIEDZYCHOD DREZDENKO

Ryc.41. Schemat ukladu komunikacyjnego gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wlasne

18.1.1. Komunikacja drogowa

DROGA KRAJOWA

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 22 relacji Kostrzyn nad Odrg — Gdansk,

wiodgca od przejscia granicznego polsko-rosyjskiego w Grzechotkach do granicy polsko-
niemieckiej] w Kostrzynie, klasy gtownej ruchu przyspieszonego. Ditugos¢ drogi krajowej
na obszarze gminy wynosi okoto 55 km, co stanowi okoto 25% tgcznej dtugosci wazniejszych

drég na obszarze gminy.

DROGI WOJEWODZKIE

Na obszarze gminy zlokalizowane sg trzy drogi wojewddzkie:

— droga wojewddzka nr 160 Choszczno - Drezdenko — Miedzychéd,
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— droga wojewddzka nr 161 Dobiegniew — Podlesiec — Przeborowo,

— droga wojewddzka nr 164 Podlesiec — Zagérze - Drezdenko.

Wszystkie drogi wojewoddzkie stanowig drogi klasy gtéwnej. tgczna dlugos¢ drég
wojewodzkich na terenie gminy wynosi okoto 32 km, co stanowi prawie 15% tgcznej dtugosci

wazniejszych drog w gminie.

DROGI POWIATOWE

Gmina Dobiegniew obstugiwana jest przez sze$¢ drég powiatowych:

— nr 1367 F granica powiatu-Sitnica-Gtusko-Stare Osieczno, klasy zbiorczej,

— nr 1368 F granica powiatu-Radecin-Lipinka-Stowin-Grgsy-Dobiegniew, klasy zbiorczej,
— nr 1369 F Stowin-Derkacze-Wotogoszcz, klasy zbiorczej.

— nr 1370 F Rokitno-Moczele, klasy zbiorczej,

— nr 1371 F granica powiatu-Lubiewko-Osiek-Dobiegniew, klasy zbiorczej,

— nr 1372 F Lubiewko-Chometowo-Osiek, klasy zbiorczej,

taczna dtugos¢ drog powiatowych na terenie gminy wynosi okoto 58 km, co stanowi ponad

26% tgcznej diugosci wazniejszych drég w gminie

DROGI GMINNE

Pozostate drogi na terenie gminy Dobiegniew sg drogami gminnymi; tgczna dtugosé

drég gminnych wynosi okoto 75 km (okoto 34% wazniejszych drég na terenie gminy),

w tym drég klasy lokalnej okoto 24 km, z czego prawie 14 km drég gminnych klasy lokalnej
przebiega przez teren Miasta Dobiegniew. Na terenie Miasta Dobiegniew ponad 60% drog

gminnych klasy lokalnej jest utwardzona, natomiast w przypadku terenu wiejskiego, lokalne

drogi utwardzone stanowig zaledwie 30% wszystkich drog gminnych klasy lokalne;j.

Tab. 24. Wykaz drog gminnych klasy lokalnej w granicach administracyjnych
Miasta Dobiegniew
Zrédto: UM Dobiegniew

: . Dilugos¢
Lp. Nazwa ulicy Rodzaj ulicy MR il
1. 1-go Maja utwardzona 199,0
2. Batorego utwardzona/ gruntowa 1214,0
3. Bohateréw Getta utwardzona 302,0
4. Chrobrego gruntowa 179,5
5. Czere$niowa gruntowa 156,0
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: - Dtugosé
Lp. Nazwa ulicy Rodzaj ulicy ulicy [m]

6. Dabrowskiego utwardzona 165,0
7. Dembowskiego utwardzona 170,0
8. Jedn. Robotniczej utwardzona 391,0
9. Jencow Obozu Il C utwardzona 245,0
10. Kolejowa gruntowa 95,0

11. Konopnickiej utwardzona 372,0
12. Kosciuszki utwardzona 112,0
13. Krasickiego utwardzona/ gruntowa 898,0
14. Krotka utwardzona 88,0

15. Kwiatowa gruntowa 104,0
16. Led$na utwardzona/ gruntowa 764,0
17. tokietka gruntowa 112,0
18. Mierzecinska utwardzona/ gruntowa 330,0
19. Mtynarska gruntowa 266,0
20. Nadbrzezna utwardzona 160,5
21. Norwida gruntowa 282,0
22. Nowa gruntowa 366,0
23. Obroncéw Pokoju utwardzona 513,0
24. Ogrodowa gruntowa 225,0
25. Parkowa gruntowa 103,0
26. Partyzancka utwardzona/ gruntowa 334,0
27. Piekna gruntowa 330,0
28. Pogodna gruntowa 361,0
29. Polna utwardzona 501,0
30. Rybacka utwardzona 205,0
31. Stoneczna gruntowa 269,0
32. Stowackiego utwardzona 289,0
33. Spacerowa gruntowa 651,0
34. Spoétdzielcza utwardzona 177,0
35. Starorynkowa utwardzona 381,0
36. Staszica utwardzona 4941
37. Szkolna utwardzona 4250
38. Szpitalna utwardzona 190,0
39. Sciegiennego utwardzona 193,0
40. Teatralna utwardzona 127,0
41. Tuwima utwardzona 216,0
42. Wilehska utwardzona 364,0
43. Wyszynskiego utwardzona 224,0
44, Zabytkowa utwardzona 88,0

45. Zwyciestwa utwardzona 96,0
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Tab. 25. Wykaz droég gminnych klasy lokalnej poza granicami
administracyjnymi Miasta Dobiegniew
Zrédto: UM Dobiegniew

Lp. l\cIiL:gnge;r Nazwa drogi Rodzaj drogi 32";0[?:]

1. | 001401F | Ostrowiec — Stawica utwardzona/ gruntowa | 2163

2. | 001402F | Debogora — do drogi wojewodzkiej nr 160 | gruntowa 510

3. | 001403F | Lubiewko — Osieczek

4. | 001404F | kteczyn — do drogi krajowej nr 22 utwardzona/ gruntowa | 2600

5. | 001405F | Podlesiec — Sarbinowo utwardzona 1160

6. | 001406F | Starczewo — Derkacze gruntowa 1870

7. | 001407F | Charpow — do drogi krajowej nr 22 gruntowa 668

8. | 001408F | Stondéw — do drogi wojewoddzkiej nr 160 utwardzona 2450
18.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega czynna linia kolejowa nr 351, relacji Gtéowny — Szczecin
Gtéwny, odcinek Krzyz — Stargard, w zwigzku z czym gmina ma bezposrednie potgczenie z
wigkszymi osrodkami miejskimi na terenie Polski: Szczecinem, Poznaniem, Warszawa,
Wroctawiem i Krakowem.

Na terenie gminy zlokalizowane sg obiekty kolejowe: stacje kolejowe w miescie
Dobiegniew i na terenie sotectwa Podlesiec oraz przystanek kolejowy na terenie sotectwa
Mierzecin.

Czestotliwo$¢ jazdy pociggéow jest bardzo duza; ilos¢ odjazdéw pociggéw
na bezposredniej trasie Dobiegniew — Szczecin wynosi 18, Dobiegniew — Poznah — 16,
Dobiegniew — Wroctaw oraz Dobiegniew — Warszawa — po 5, natomiast Dobiegniew — Krakéw

— 4 odjazdy.

18.1.3. Komunikacja autobusowa

Komunikacja pasazerska autobusowa na obszarze gminy Dobiegniew obstugiwana
jest przez PKS Gorzéow WIkp. oraz prywatnych przewoznikow. Oferowane bezposrednie
potgczenia tgczg Dobiegniew ze Strzelcami Krajenskimi, Gorzowem Wikp., Choszcznem oraz
Pita.

18.2. Stan infrastruktury technicznej

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubuskiego, okreslonej w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, wyznaczone zostaty uktady
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weztowo-pasmowe ksztaltujgce sie w nawigzaniu do przebiegu i rangi elementow systemoéw
transportowego i infrastruktury technicznej, na ktore sktadajg sie:

1) wezly transportowe zapewniajgce powigzania miedzynarodowe oraz umozliwiajgce
przetadunek towardw i przesiadanie sie pasazeréw na (pasmowy) uktad lgdowych drég
komunikacyjnych,

2) podstawowe korytarze infrastrukturalne, ktérych zasieg zwigzany jest w szczegdlnoSci
z infrastrukturg sieci TEN-T i TEN-E.

Zgodnie z przyjetg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wojewddztwa gmina Dobiegniew
znajduje sie w zasiegu korytarza transportowego transeuropejskiej sieci TEN-T: korytarz
Battyk-Adriatyk.

Gmine Dobiegniew charakteryzuje dobrze rozwinieta sie¢ infrastruktury techniczne;.
Przez obszar gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
a na terenie miasta Dobiegniew zlokalizowany jest Gtéwny Punkt Zasilania. Na koniec 2019 .
ponad 90% mieszkancow gminy zaopatrywanych bylo w wode z sieci wodociggowej.

Rownie wysoki wskaznik (ponad 73%) mieszkancow gminy korzysta z sieci kanalizacyjne;j.

SCHEMAT INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

elektrownia wodna
ujecia wody
sktadowisko odpadéw
oczyszczalnia sciekéw

stacja regazyfikacji LNG

SIP> X e @

Glowny Punkt Zasilania

linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia - 110 kV
-------- strefy techniczne od linii elektroenergetycznych
E granica miasta i gminy Dobiegniew

Ryc.42. Schemat infrastruktury technicznej na obszarze gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wtasne
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18.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa

18.2.1.1. Ujecia wody

Na terenie gminy Dobiegniew funkcjonuje jedno ujecie wody z rzeki Drawa w obrebie
Wotogoszcz, na mocy decyzji Starosty Strzelecko-Drezdenskiego, znak: 0$-6223/1-
8/17/2003 z dnia 31 grudnia 2003 r., dla ktérego Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Pile
wydat z urzedu decyzje ustanawiajgcg strefe ochronng ujecia wod podziemnych, obejmujgca
tereny ochrony bezposredniej.Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg ujecia wody

w miejscowosciach: Chometowo, tugi, Osiek, Radecin oraz Stowin.

18.2.1.2. Sie¢ wodociggowa

Gmina Dobiegniew posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowsa i jest w catoSci
obstugiwana przez sie¢ wodociggowa. Na koniec 2019 r. na terenie gminy znajdowato sie
92,4 km czynnej sieci rozdzielczej, ktéra posiadata 1092 przytgcza prowadzace do budynkow
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Liczba ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowej
wynosita 5937 oséb, wode z sieci wodociggowej pobierato zatem ponad 90% ludnosci gminy.
Pozostali mieszkancy korzystali z przydomowych studni.

Ponizej przedstawiono zestawienie, ktore obrazuje diugosé sieci wodociggowej na
100 km? w powiecie i jego gminach.

Ludnos¢ korzystajaca z wodociggu w % ogotu ludnosci
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Ryc.43. Ludnosc¢ korzystajaca z sieci wodociagowej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Sie¢ wodociggowa w km na 100 km?
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Ryc.44. Dtugosc sieci wodociagowej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

18.2.1.3. Sie¢ kanalizacyjna
Uchwatg Nr Xl11/85/19 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie wyznaczenia aglomeracji Dobiegniew, na terenie gminy Dobiegniew wyznaczona
zostata aglomeracja dla gospodarki sciekowej, o réwnowaznej liczbie mieszkancéw 5658,
z oczyszczalnig Sciekdw w Dobiegniewie, ktorej obszar obejmuje miejscowosci: Dobiegniew,
Rolewice, Urszulanka, Chometowo, Osiek, tugi, Radecin, Kowalec, Lipinka, Starczewo,
Stowin, Mierzecin, Stondéw, Grgsy, Ostrowiec. Aglomeracja spetnia warunki wskaznika
intensywnosci sieci kanalizacyjnej, ktory to wskaznik stanowi iloraz liczby mieszkancow
do dtugosci sieci kanalizacyjnej obstugujacej tych mieszkancow.

Gmina Dobiegniew posiada dobrze rozwinietg sie¢ kanalizacyjng. Wg danych
BDL GUS na koniec 2019 r. przytgcze kanalizacyjne posiadato 791 budynkéw mieszkalnych
i zbiorowego zamieszkania, a dostep do sieci kanalizacyjnej miato 4800 oséb, co stanowito
73,4% mieszkancow gminy (Ryc.45). Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita 77,3 km
(22,0 km/100 km?).
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Ludnos¢ korzystajaca z kanalizacji w % ogotu ludnosci
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Ryc.45. Ludnosc¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
Sie¢ kanalizacyjna w km na 100 km?
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Ryc.46. Dlugosc sieci kanalizacyjnej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Na obszarze gminy znajduje sie mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow
w Dobiegniewie. Oczyszczalnia obstugiwana jest przez Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych
.Komunalni” Sp. z 0.0. Zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Wykonana
zostata w drugiej potowie lat osiemdziesigtych. Integralng czes¢ stanowi gtowna
przepompownia sciekow surowych, ponizej ktdrej potozony jest zbiornik naziemny, do ktérego
odprowadzane sg scieki surowe z kanalizacji sanitarnej miasta w sytuacjach awaryjnych.
Ponadto na terenie gminy, w miescie Dobiegniew oraz w miejscowosciach: Grasy, tugi oraz
Radecin zlokalizowane sg przepompownie $ciekdw.

W 2020 r. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Lubuskiego (UMWL) poinformowat
o kolejnych projektach dofinansowanych ze $rodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego
— Lubuskie 2020 (RPO). Jest wsrod nich modernizacja oczyszczalni $ciekdw w Dobiegniewie.
Zakres planowanych prac obejmuje m.in. remont czesci istniejgcych obiektéw oraz rozbudowe
oczyszczalni o dodatkowy bioblok, stacje dmuchaw, plac osadowy i zageszczacz grawitacyjny.
W ramach projektu przewidziano réwniez system wizualizacji procesu technologicznego
i sterowania elektronicznego, a takze wymiane czesci istniejgcych urzadzen na nowe,
poniewaz obecnie stosowane urzadzenia cechujg sie niskg efektywnoscig pracy i duzg

awaryjnoscia.

18.2.2. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Caly zainwestowany obszar gminy Dobiegniew jest zelektryfikowany, a dystrybucjg
energii elektrycznej na obszarze gminy Dobiegniew zajmuje sie Enea Operator Sp. z o.0.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna jest to sie¢ elektroenergetyczna wysokich,
Srednich i niskich napiec, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu
dystrybucyjnego (OSD). Poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozmie¢ zespot
poftgczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesyfania
i rozdzielania energii elektrycznej. Do sieci dystrybucyjnej energii Elektrycznej OSD nie nalezy
kwalifikowag linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wtasnoscig OSD.

Obszar gminy Dobiegniew zasilany jest ze stacji GPZ 110/15kV Dobiegniew. Przez
obszar gminy przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,
bedace elementem dwutorowego ciagu liniowego SE Morzyczyn — GPZ Wronki, relacji:

o GPZ Krzecin — GPZ Drawski Miyn,
e GPZ Choszczno — GPZ Dobiegniew,
e GPZ Dobiegniew — GPZ Wronki.
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Doprowadzenie energii ze stacji GPZ do jej uzytkownikéw odbywa sie za pomoca
elektroenergetycznego, lokalnego systemu dystrybucyjnego, sktadajgcego sie z kablowo-
napowietrznej sieci $redniego napiecia 15 kV, stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV
i linii rozdzielczych niskiego napiecia. GPZ charakteryzuje sie wysokim stopniem pewnosci

pracy i niezawodnosci dostawy energii.

Zgodnie z informacjg Enea Operator S.A., zarbwno stacja elektroenergetyczna (GPZ)
jak i linie elektroenergetyczne posiadajg rezerwy mocy umozliwiajgce zasilanie istniejgcych
i przysztych odbiorcow na terenie gminy Dobiegniew. Infrastruktura elektroenergetyczna
na terenie gminy jest w dobrym stanie technicznym oraz zapewnia zasilanie wszystkim
zgtoszonym do przytgczenia obiektom. Moc zainstalowanych transformatoréw w GPZ-ach
oraz stacjach transformatorowych pokrywa obecne zapotrzebowanie odbiorcéw na moc.
Urzagdzenia elektroenergetyczne poddawane sg regularnym zabiegom eksploatacyjno-
remontowym oraz sukcesywnie modernizowane. Istniejagcy uklad sieci energetycznej

umozliwia jej modernizacje i rozwoéj w dostosowaniu do przysztych potrzeb gminy.

18.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze gminy Dobiegniew dystrybucyjna sie¢ gazowa jest bardzo stabo
rozwinieta, a mieszkancy korzystajg z gazu bezprzewodowego. Niemniej jednak przewiduje
sie gazyfikacje gminy, ktdra obecnie znajduje sie na etapie projektowym. Rozpoznanie potrzeb
i zwiekszenie swiadomosci spoteczehstwa w tym zakresie powinno stanowi¢ podwaliny pod
nowoczesne zarzgdzanie energig w gminie. Najwazniejszym zadaniem powinno by¢
pobudzenie lokalnego rynku gazu jako paliwa najbardziej przyjaznego srodowisku. Przyczyni¢
sie do tego mogag ulgi dla inwestorow w przypadku inwestycji w rozwéj sieci gazowej na terenie
gminy. W 2019 r. Polska Spotka Gazownictwa z Grupy Kapitatowej PGNiG uruchomita stacje
regazyfikacji skroplonego gazu w Dobiegniewie (LNG). W pierwszej kolejnosci zasilita ona
obiekty uzytecznosci publicznej, w tym szkote, a w przysztosci umozliwi rowniez przytgczenie

miejskich kottowni, firm w Strefie Ekonomicznej oraz odbiorcéw indywidualnych.
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Ryc.47. Dhugosc sieci gazowej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
18.2.4. Zaopatrzenie w energie cieplng

Gmina Dobiegniew posiada dwie kottownie lokalne dostarczajgce energie cieping
do budynkéw wielorodzinnych, zlokalizowane w Dobiegniewie, ktérymi administruje
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych ,Komunalni” w Dobiegniewie. System energii cieplnej
dla pozostatych budynkéw i mieszkan oparty jest na indywidualnych systemach grzewczych
— kottowniach opalanych gazem oraz weglem. W wigkszosci sg to nieekologiczne nosniki

energii cieplnej.

18.2.5. Telekomunikacja

Gmina Dobiegniew ma dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej, a na jej terenie
dziatajg operatorzy wszystkich sieci komorkowych. Zgodnie z biezgcym wykazem pozwolen
radiowych Urzedu Komunikacji Elektronicznej, na obszarze gminy Dobiegniew wydane s3g
nastepujgce pozwolenia na stacje bazowe telefonii komorkowej:

1) Miasto Dobiegniew:
— Mobyland LTE1800,
—  Plus GSM900,
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—  Plus UMTS2100,
— T-Mobile GSM900,
— Orange CDMA450 GSM1800 UMTS2100,
— Orange GSM900
2) obreb Sarbinowo:
—  Plus GSM900,
— T-Mobile GSM900,
— Orange GSM900,
3) obreb Wotogoszcz
— T-Mobile GSM900
4) miejscowos¢ Stare Osieczno:
— T-Mobile GSM900,
— Orange GSM900.

18.2.6. Gospodarka odpadami

Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego
na lata 2020-2026 wraz z planem inwestycyjnym”, przyjetym Uchwatg nr XXXVI/522/21
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r., obowigzujgce dotychczas
regiony gospodarki odpadami komunalnymi zostaty zniesione, a regionalne instalacje
przetwarzania odpadow komunalnych zastgpity instalacje komunalne.

Zgodnie z ww. opracowaniem, na terenie wojewddztwa lubuskiego zlokalizowanych
jest 16 instalacji komunalnych, w tym:

e 8 instalacji zapewniajgcych mechaniczno-biologiczne przetwarzanie
niesegregowanych  (zmieszanych) odpadéw komunalnych i  wydzielanie
z niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych frakcji nadajgcych sie
w catosci lub w czesci do odzysku;

e 8 sktadowisk odpadow do sktadowania odpadow powstajgcych w procesie
mechaniczno-biologicznego  przetwarzania  niesegregowanych  (zmieszanych)
odpadoéw komunalnych oraz pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych.

Na terenie wojewddztwa funkcjonujg zwigzki miedzygminne, ktérych celem jest
wspodlne prowadzenie gospodarki odpadami, a gmina Dobiegniew nalezy do Celowego
Zwigzku Gmin SGO 5 z siedzibg w m. Stare Kurowo, ktéry obejmuje gminy: Dobiegniew, Stare
Kurowo, Strzelce Krajenskie, Zwierzyn.

Gmina Dobiegniew w obecnym systemie gospodarowania odpadami komunalnymi

objeta obowigzkiem odbierania i przetwarzania odpadéw mieszkancéw z nieruchomosci
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zamieszkatych (nieruchomosci wykorzystane do celéw mieszkalnych) oraz nieruchomosci
wykorzystywanych do celéw uzytkowych.

Zbieranie i odbiér odpaddw z terenu nieruchomosci odbywa sie w sposéb selektywny
z podziatem na frakcje: papier, szkto, metale i tworzywa sztuczne, popioty i odpady zmieszane
oraz odpady biodegradowalne.

Dodatkowo odpady niebezpieczne, odpady budowlane i rozbidorkowe bedgce
odpadami komunalnymi zbierane byty w PSZOK, zlokalizowanym przy ul. Nowomtynskiej 1
w Dobiegniewie.

Szczegdlnym typem odpaddéw innych niz komunalne sg odpady zawierajgce azbest.
Postepowanie z tego typu odpadami zostato okreslone w ,Gminnym programie usuwania
azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest z terenu Gminy Dobiegniew na lata 2015-2032”.

Wg danych BDL GUS na koniec roku 2019 w gminie znajdowato sie 170 zbiornikow
bezodptywowych oraz 55 przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Oproznianie zbiornikow
bezodptywowych i transport nieczystosci cieklych z obszaru gminy prowadzg podmioty
posiadajgce zezwolenie na prowadzenie odbioru nieczystosci ciektych na terenie gminy

Dobiegniew.

19.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI LOKALNYCH | PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

19.1. Lokalne cele publiczne

W ramach analizy uwarunkowan zostaty zidentyfikowane zadania stuzgce realizacji

lokalnych celéw publicznych

rozwoj infrastruktury technicznej, komunalnej oraz komunikaciji,

— rozwoj infrastruktury turystycznej, w tym tworzenie bazy rekreacyjnej,
— tworzenie nowych miejsc pracy,

— rozwoj oswiaty i kultury,

— rozwodj zaplecza sportowo — rekreacyjnego,

— poprawa bezpieczenstwa mieszkancow, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi.

19.2. Ponadlokalne cele publiczne

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego,

przyjetym Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia
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2018 r. na obszarze gminy Dobiegniew przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dziatania udrazniajgce w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologiczne;j
ciekdbw wojewodztwa lubuskiego (rzeki Drawa, Mierzecka Struga) wynikajgce
z Programu udroznienia wéd ptyngcych dla celéw rybactwa w wojewodztwie lubuskim
na lata 2005-2020,

rozwéj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu, wynikajgcy ze Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Lubuskiego 2020,

rozbudowa DK22 polegajgca na poprawie stanu drogi i geometrii drogi, doposazenie
drogi w niezbedne urzgdzenia poprawiajgce bezpieczenstwo ruchu drogowego,
wynikajgca z Programu Budowy Drog Krajowych na lata 2014 —2023 (z perspektywa
do 2025 r.) — Program Likwidacji Miejsc Niebezpiecznych,

modernizacja drogi krajowej nr 22, wynikajgca ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego 2020,

Swiadczenie ustug publicznych w zakresie kolejowych przewozéw pasazerskich —
organizowanie i zarzgdzanie publicznym transportem zbiorowym, wynikajgca
Zz Wieloletniej Prognozy Finansowej Wojewodztwa Lubuskiego na lata 2017-2029,
przebudowa linii napowietrznej WN-110 kV relacji: GPZ Dobiegniew — GPZ Krzecin
do gabarytéw linii dwutorowej, wynikajgca z Planu rozwoju ENEA Operator Sp. z 0.0.
na lata 2017-2022 — INWESTYCJA ZREALIZOWANA,

przebudowa linii napowietrznej WN-110 kV relacji: GPZ Dobiegniew— GPZ Drawski
Mtyn, do gabarytéw linii dwutorowej, wynikajgca z Planu rozwoju ENEA Operator
Sp. z 0.0. na lata 2017-2022 — INWESTYCJA ZREALIZOWANA,

rozbudowa wraz z modernizacjg oczyszczalni sciekdw w Dobiegniewie, wynikajgca
z V Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej w miejscowosci Grasy
w aglomeracji Dobiegniew, wynikajgca z V Aktualizacji Krajowego Programu

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.
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20.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W 2015 roku zostaly przekazane jednostkom samorzgdowym ,Mapy zagrozenia
powodziowego” wykonane przez KZGW, ktére przedstawiajg wyniki modelowania zasiegu
wod powodziowych z prawdopodobienstwem m. in. Q10% (woda dziesigcioletnia), Q1% (woda
stuletnia) i Q0,2% (woda pieésetletnia) oraz potencjalne straty materialne spowodowane
powodzig. Mapy zagrozenia powodziowego zostaty zaktualizowane z dniem 22 pazdziernika
2020 r. i sg powszechnie dostepne na internetowych stronach Hydroportalu KZGW ISOK.
Zgodnie z tym opracowaniem na obszarze gminy Dobiegniew wystepujg obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%),

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%).

Gmina czesciowo znajduje sie takze w zasiegu obszaréw, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — tereny
te nie sg objete obecnie ochrong prawng zgodnie z ustawg Prawo Wodne (t.j. Dz.U. 2021 poz.
2233 z pézn. zm.).

Ponadto ze wzgledu na uksztattowanie terenu oraz charakter zlewni lokalnie moze
dochodzi¢ do podtopien lub mniejszych powodzi na lokalnych ciekach, zwtaszcza w okresach
wezbran. Wezbrania wystepujg przede wszystkim w okresach wystepowania opadow
nawalnych o ograniczonym zasiegu, zwlaszcza w odcinkach ujsciowych ciekdw,

a wody zajmujg doliny rzeczne stanowigce ich naturalne terasy zalewowe.
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21 . KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE
Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Rozwéj gminy Dobiegniew zdeterminowany jest zaréwno czynnikami przyrodniczymi,
jak i spoteczno-gospodarczymi. Kierunki rozwoju gminy Dobiegniew w niniejszym studium
zostaty opracowane tak, aby zapewni¢ wtasciwe wykorzystanie przestrzeni oraz ksztattowanie
struktury przestrzennej w sposob umozliwiajgcy wykorzystanie waloréw gminy przy
jednoczesnym zachowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

oraz rozwoju gospodarczym i poprawie jakosci zycia mieszkancow.

21.1. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna w gminie Dobiegniew powinna opierac¢ sie o nastepujace zasady:

— racjonalne zagospodarowanie terenéw zabudowanych, tworzenie miejsc o charakterze
przestrzeni publicznych pozwalajgcych na integracje mieszkancow, szczegodlnie we wsiach
soteckich,

— eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla osob niepetnosprawnych,

— poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwdj infrastruktury technicznej,

— zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa poprzez modernizacje systemu komunikaciji
drogowej,

— wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej waloréw w rozwoju funkgciji turystycznej,

— ochrona gruntow rolnych I-lll klasy bonitacyjnej przed zmiang uzytkowania na cele
nierolnicze,

— wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki,

— ochrona zwartych kompleksow lesnych,

— ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych poprzez
wprowadzenie odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terendw,

— poprawa dostepnosci ustug podstawowych wszystkim mieszkarnicom gminy.
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21.2. ZMIANY W STRUKTURZE

| UKLADACH OSADNICZYCH

UZYTKOWANIA GRUNTOW

Tab.26. Zestawienie struktury funkcjonalnej gminy Dobiegniew

Stan istniejacy Stan projektowany w
Teren [szacunkowa Studium [szacunkowa
powierzchnia w ha] powierzchnia w ha]
MU, MN/U 804,73 22,67
U, UT, US, UKr 324,89 11,8
P 101,09 0
Rw, Rn 7588,83 0
RZw, RZn, N 1782,83 0
ZL 22 250,88 0
WS 2077,20 0
ZC 6,82 0
IT, TK 52,53 0,17
MC 59,07 0
PP 0,7 0
MU, MN/U 804,73 22,67

1. Podstawowg sie¢ osadniczg tworza:

1) Miasto Dobiegniew — jako o$rodek gminny o funkcji mieszkaniowej, administracyjnej,
ustugowej i turystycznej;

2) sofectwa: Chometowo, Glusko, Grasy, Lubiewko, tugi, Mierzecin, Osiek, Ostrowiec,
Radecin, Sarbinowo, Stondéw, Stowin, Wotogoszcz — o funkcji mieszkaniowej,
ustugowej, turystycznej i rolniczej.

2. Gtéwny uktad komunikacyjny stanowi droga krajowa nr 22, obstugujgca sotectwa:
Dobiegniew, tugi, Mierzecin i Wologoszcz oraz drogi wojewodzkie nr 160, 161 i 164,
ktére obstugujg sofectwa: Dobiegniew, Grgsy, Mierzecin, Osiek, Sarbinowo i Stondw.
Pozostata czes¢ gminy (sotectwa: Chometowo, Gtusko, Lubiewko, Ostrowiec, Radecin,
Stowin i Wotogoszcz) obstugiwana jest system drég powiatowych nr: 1367F, 1368F, 1369F,
1370F, 1371F, 1372F. Ponadto wszystkie sotectwa majg zapewniong obstuge komunikacyjng
poprzez sie¢ drég gminnych.

3. Zaklada sie rozwdj przestrzenny gminy Dobiegniew ukierunkowany na rozbudowe funkciji
turystycznych oraz mieszkaniowych, uzupetnionych o funkcje ustugowe, produkcyjne i
przemystowe.

4. Rozwoj terendw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim na uzupetnianiu
zagospodarowania istniejgcych uktadéw, a nastepnie na dodawaniu nowych terendow

przewidzianych do zainwestowania do granic istniejgcych terenéw osadniczych. Nowa
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zabudowa powstajgca na dodanych terenach powinna mie¢ charakter zabudowy
skoncentrowanej, skupionej w uktady osadnicze oraz zharmonizowanej z walorami otoczenia.
Tereny nowoprojektowane wyznaczone zostaty w zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Na terenach osadniczych nalezy uwzgledni¢ wymagania, wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Na terenie gminy Dobiegniew nalezy dgzy¢ do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu pod zabudowe wynikajg z potozenia czesci terenow
na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, potozenia w zasiegu obszarow objetych
ochrong na mocy przepisow szczegodlnych lub z niesprzyjajgcych warunkéw gruntowo-
wodnych, a takze z koniecznosci ochrony gruntéw rolnych (zabudowe nalezy planowaé

na terenach o jak najnizszych klasach bonitacyjnych).

21.3. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

1. Zaktada sie wprowadzenie zmian parametrow technicznych (modernizacije),
w tym poszerzenie istniejgcych drog, stosownie do klas ustalonych w niniejszym Studium.

2. Przewiduje sie budowe nowych odcinkéw drég publicznych, stuzacych obstudze nowo
zainwestowanych terendw.

3. Przewiduje sie budowe obwodnicy Miasta Dobiegniew oraz miejscowosci Lugi w ciggu
drogi krajowej nr 22.

4. Przewiduje sie uzupetnienie i realizacje nowych oraz dopuszcza sie korekte przebiegu
istniejgcych odcinkow systemu ciggéw pieszych oraz drdog i $ciezek rowerowych.

5. Przewiduje sie modernizacje linii kolejowej, rewitalizacje dworcow i przystankow, poprawe

stanu infrastruktury kolejowej na linii 351/E59.

21.4. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W miare przyrostu terenéw przewidzianych do zainwestowania wzrosnie jednostkowe
zuzycie wody, w konsekwencji czego wzrosnie ilos¢ wytwarzanych sciekow.

2. Zaklada sie rozbudowe sieci wodociggowej w miare przyrostu terenéw zabudowy
oraz modernizacje istniejgcej sieci wodociggowe;j.

3. Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje elektrowni wodnych oraz modernizacje
istniejgcych.

4. Zaktada sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.
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5. Dopuszcza sie budowe nowych i modernizacje istniejgcych obiektéw stuzacych
oczyszczaniu Sciekow.

6. Na obszarze gminy dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekdéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Zakfada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych (istniejgcych i nowopowstajgcych)
systemem odbioru odpadéw komunalnych.

8. Na obszarze gminy dopuszcza sie budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych
odcinkéw linii elektroenergetycznych.

9. Zaleca sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii.

10. Zaktada sie budowe sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

11. Zaktada sie zgazyfikowanie gminy i przeksztatlcenie dotychczasowych systemoéw
ogrzewania na bardziej ekologiczne.

12. Na obszarze gminy dopuszcza sie realizacje elektrocieptowni.

13. Sieci i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej m.in. stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, hydrofornie, stacje redukcyjne gazu, stuzgcej
ochronie przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej i innych, zwigzanych z bezposrednig
obstugg terenéw zainwestowanych, na wszystkich obszarach wyznaczonych w studium,
przy czym ich doktadna lokalizacja powinna zosta¢ okreslona w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

22. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
Studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego

jest wewnetrznym dokumentem gminy, ktory nie stanowi aktu prawa miejscowego.
Narzedziem stuzgcym do realnego ksztattowania polityki przestrzennej gminy sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W przypadku ich braku wydaje sie decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ktore niestety nie pozwalajg
na prowadzenie polityki przestrzennej w sposob przemyslany, kompleksowy i harmonijny

zapewniajgcy zrownowazony rozwgj i tad przestrzenny.
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22.1. KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Caly obszar gminy zostat podzielony na pie¢ stref, w granicach ktérych wydzielone zostaty
jednostki terenowe, oznaczone na rysunku studium pt. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, okreslajgce funkcje zabudowy oraz sposoby i zasady
zagospodarowania.

2. Miejscowosci, potozone na terenie gminy przypisano do poszczegoélnych stref:

1) Strefa I, zlokalizowana w granicach Drawienskiego Parku Narodowego, do ktorej
przypisano miejscowosci: Gtusko, Moczele, Mostniki, Niemienica, Ostrowite,
Sitnica;

2) Strefa Il, zlokalizowana w Otulinie Drawienskiego Parku Narodowego, do ktérej
przypisano miejscowosci: Czarnolesie, Jarychowo, Osowiec, Radachowo, Stare
Osieczno oraz czes¢ miejscowosci Radecin potozona na wschod od drogi
powiatowej nr 1368F;

3) Strefa Ill, do ktérej przypisano miejscowosci: Debnik, Kepa Zagajna, teczyn,
Podlesiec, Sarbinowo, Stawica;

4) Strefa IV, obejmujgca pozostaty obszar gminy, do ktorej przypisano miejscowosci:
Chometowo, Chrapéw, Derkacze, Debogoéra, Grasy, Lipinka, Lubiewko, tugi,
Mierzecin, Miodolino, Niwy, Osiek, Ostrowiec, Stondéw, Stowin, Urszulanka,
Wotogoszcz oraz czes¢ miejscowosci Radecin potozona na zachdéd od drogi
powiatowej nr 1368F;

5) Strefa V, obejmujgca miasto Dobiegniew.

3. Granice jednostek terenowych wyznaczone w studium mogg ulega¢ doprecyzowaniu
w planach miejscowych, wynikajacemu z istniejgcych podziatdbw geodezyjnych
lub warunkow terenowych.

4. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy w szczegdlnosci uwzglednié
walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego
stan.

5. Przyrost terenéw osadniczych powinien polegaé na dopetnianiu i intensyfikacji zabudowy
istniejgcych uktadéw osadniczych oraz na dodawaniu terenéw przewidzianych do
zainwestowania bezposrednio do granic istniejgcych terendw.

6. W obszarach zabudowy nalezy lokalizowa¢ przestrzenie publiczne stuzace integracji
spotecznej i codziennej rekreacji mieszkancow.

7. Nowa zabudowa mieszkaniowa swojg architekturg powinna nawigzywa¢ do tradycji

regionalnych w zakresie ksztattéw i pokrycia dachu oraz kolorystyki dachow i elewacji.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Przedsiewziecia mogace zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
nalezy lokalizowa¢ poza osiedlami mieszkalnymi. Lokalizacja inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Oddziatywanie inwestycji nie powinno powodowac przekroczenia standardow jako$ci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Pod pojeciem obiektow ustugowych i produkcyjnych o duzej ucigzliwosci stwarzajgcych
zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi nalezy rozumie¢ te, ktore negatywnie wptywajg
na warunki zycia mieszkancéw, stan s$rodowiska przyrodniczego: zanieczyszczenia
powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy uwzgledni¢ chronione
obiekty i obszary oraz respektowaé zasady zagospodarowania dotyczgce innych
wydzielen przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy uwzglednia¢ chronione
obiekty i obszary oraz respektowaé zasady zagospodarowania dotyczgce innych
wydzielen przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

Na obszarze gminy ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow moggcych powodowac powazne
awarie, tj. Zaktadéw Duzego Ryzyka (ZDR) lub Zaktadow Zwiekszonego Ryzyka (ZZR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Mimo braku wyznaczonych obszarow do przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatbw geodezyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie pozostawienie terenu rolnego lub lesnego
przeznaczonego w Studium na inne funkcje w przypadku braku zgody na przeznaczenie
terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne lub wystepowania lokalnych
czynnikdw uniemozliwiajgcych realizacje przeznaczenia podstawowego.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie pozostawienie w planie miejscowym
dotychczasowego przeznaczenia obszaru wskazanego w studium pod inne funkcje,
w przypadku wystepowania lokalnych czynnikow uniemozliwiajgcych realizacje
przeznaczenia podstawowego.

Za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie rozdzielenie w planach miejscowych terenéw
petnigcych w studium funkcje mieszane (w tym np. mieszkaniowo-ustugowsa, produkcyjno-
ustugowa) z zastrzezeniem, iz mogg one wystepowac tagcznie i/lub samodzielnie.

Dla wszystkich projektowanych statych lub tymczasowych obiektow budowlanych

0 wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. nalezy uwzgledni¢ obowigzek zgtaszania
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

i uzgadniania lokalizacji inwestycji z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku budowy gazociggdw wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢ strefy
kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV nalezy uwzgledni¢ strefy
techniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

W przypadku wyznaczenia na obszarze gminy nowych przebiegdw sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, ustala sie obowigzek wprowadzenia stref
technicznych przy uwzglednieniu ucigzliwosci, wynikajgcych z wystepowania pola
elektromagnetycznego.

Nalezy chroni¢ tereny udokumentowanych zi6éz surowcéw naturalnych przed formami
trwatego zainwestowania przestrzennego, uniemozliwiajgcymi ich wykorzystanie.

Nalezy chroni¢ przebieg istniejgcych ciekdw naturalnych oraz rowdéw systemu melioracji
wodnej i stosowaé obudowe biologiczng ciekdéw wodnych.

Dopuszcza sie prowadzenie robdét konserwacyjnych, regulacyjnych, remontowych
i zabezpieczajgcych koryta ciekow, wszystkich ich doptywow oraz pozostatych wéd
oraz prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

W przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych nalezy przebudowac¢ system melioracji
wodnej w sposéb umozliwiajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajgcy
swobodny przeptyw wod, przy zachowaniu wymogow wynikajgcych z przepisow

odrebnych.

22.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE
ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAORWANIA

W oparciu o istniejgce uwarunkowania wustala sie nastepujgce kierunki

zagospodarowania terenu:

1.

Strefa | — miejscowosci: Gtusko, Moczele, Mostniki, Niemienica, Ostrowite, Sitnica.

Jednostki terenowe wydzielone w Strefie I:

— obszary zabudowy mieszkaniowej;
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— obszar cmentarza;

— obszary gruntéw rolnych klas I-lll,

— obszary gruntéw rolnych klas 1V-VI,

— obszary tgk i pastwisk klas I-111,

— obszary fgk i pastwisk klas IV-VI,

— obszary laséw;

— obszary wéd powierzchniowych;

— obszary drog.

Obszary zabudowy mieszkaniowej (MU)

1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:

1.1.  funkcje rolnicze:

a)
b)

c)
d)

zabudowe zagrodowa,

zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,

agroturystyke;

1.2.  funkcje nierolnicze:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
ustugi publiczne,

zabudowe rekreacji indywidualnej,

urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

Zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 10 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% powierzchni dziafki

budowlanej;

3) Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkgji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami

podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie:
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a)

b)

realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko,

lokalizacji stacji paliw.

Obszar cmentarza (ZC)

1) Na obszarze cmentarza dopuszcza sie:

a) obiekty sakralne,
b) ustugi i obiekty zwigzane z obstugg cmentarza oraz sanitariaty,
c) zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
d) $Sciezki piesze,
e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;
2) Wokét cmentarza obowigzujg strefy sanitarne, ktérych zasieg i sposob

zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

Obszary gruntéw rolnych klas I-11l (Rw)

1) Na obszarach gruntéw rolnych klas I-11l dopuszcza sie:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z mozliwoscig
modernizacji i wymiany substancji mieszkaniowej,

sady, fgki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,

budowe stawéw hodowlanych,

obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej,

zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary gruntow rolnych klas IV-V| (Rn)

1) Na obszarach gruntow rolnych klas IV-VI dopuszcza sie:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z mozliwoscig
modernizacji i wymiany substancji mieszkaniowej,

lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej w formie zabudowy plombowej
lub przylegajgcej do istniejgcej zabudowy,

obiekty i urzgdzenia gospodarcze zwigzane z rolnictwem,

sady, fgki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,

budowe stawdéw hodowlanych,
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g) obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,
h) zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne,
i) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary fak i pastwisk klas I-1ll (RZw) oraz IV-VI (RZn)

1) Na obszarach tgk i pastwisk klas I-Ill oraz I1V-VI dopuszcza sie:
a) takii pastwiska,
b) Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,
c) obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,
d) zadrzewienia i zakrzewienia,

e) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary laséw (ZL)
1) Na obszarach laséw dopuszcza sie:
a) lokalizacje szlakéw turystycznych, sciezek pieszych i rowerowych, konnych,
obiektow matej architektury,
b) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i komunalng, nie wymagajacg wytgczenia
gruntéw na cele nielesne;
2) Zagospodarowanie obszaréw ma sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi

o lasach.

Obszary wod powierzchniowych (WS)
1) Na obszarach wod powierzchniowych dopuszcza sie:
a) obiekty, urzadzenia i budowle stuzgce gospodarce wodnej,
b) wykorzystanie dla celéw turystycznych.
c) realizacje przystani, pomostow i przepraw.
2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych

oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.
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2. Strefall — miejscowosci: Czarnolesie, Jarychowo, Osowiec, Radachowo, Stare Osieczno

oraz cze$¢ miejscowosci Radecin na wschéd od drogi powiatowej nr 1368F.

Jednostki terenowe wydzielone w Strefie II:
— obszary zabudowy mieszkaniowej;
— obszary ustug turystyki;

— obszary ustug sportu i rekreacj;

— obszary ustug kultu religijnego;

— obszar cmentarza;

— obszary gruntéw rolnych klas I-11l,
— obszary gruntéw rolnych klas 1V-VI,
— obszary tgk i pastwisk klas I-11,

— obszary tgk i pastwisk klas IV-VI,

— Obszary lasow;

— obszary wéd powierzchniowych.

Obszary zabudowy mieszkaniowej (MU)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:
1.1.  funkcje rolnicze:
a) zabudowe zagrodowa,
b) zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
c) obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
d) agroturystyke;
1.2.  funkcje nierolnicze:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
c) ustugi publiczne,
d) ustugi turystyki,
e) zabudowe rekreacji indywidualnej,
f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
g) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
h) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
J) budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
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a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy do 12 m,

liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziafki

budowlanej;

3) Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami

podczas sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

4) Na obszarach zakazuje sie:

a)

b)

realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

lokalizaciji stacji paliw.

Obszary ustug turystyki (UT)

1) Na obszarach ustug turystyki dopuszcza sie:

2)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

ustugi turystyki, np.: pensjonat, gastronomia, pole namiotowe i inne,
ustugi sportu i kultury fizycznej,

zabudowe rekreacji indywidualnej,

ustugi turystyki wodnej,

realizacje przystani, pomostow, ktadek,

urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy do 10 m,

liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne,

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki

budowlane;j.

Obszary ustug sportu i rekreacji (US)

1) Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:

a)
b)

ustugi sportu i kultury fizycznej,

obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

c) zabudowe rekreacji indywidualnej,
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d)
e)
f)
9)

ustugi zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej,
Zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,
infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)

wysokos¢ zabudowy do 10 m,
powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% powierzchni dziatki

budowlane;.

Obszary ustug kultu religijnego (Ukr)

1) Na obszarach ustug kultu religijnego dopuszcza sie:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)

obiekty sakralne;

obiekty towarzyszgce, np. plebania, dzwonnica, sala katechetyczna itp.;

ustugi publiczne, w tym domy starosci, osrodki opiekunczo-lecznicze, opiekunczo-
wychowawcze, stacje radiowe;

funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji podstawowej;

zielen urzgdzong i obiekty matej architektury, place zabaw;

Sciezki piesze, rowerowe;

infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikdéw i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)

d)

wysokos¢ zabudowy do 15 m,

dla budowli typu maszt, wieza, dzwonnica wysokos¢ do 30 m,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej
lub obszaru inwestycji;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki

budowlanej lub obszaru inwestyciji.

3) Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wskaznikow i parametrow zabudowy.

Obszar cmentarza (ZC)

1) Na obszarze cmentarza dopuszcza sie:

a)
b)
c)

obiekty sakralne,
ustugi i obiekty zwigzane z obstugg cmentarza oraz sanitariaty,
zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegolnym

uwzglednieniem zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
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d) $Sciezki piesze,
e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;
2) Wokot cmentarza obowigzujg strefy sanitarne, ktérych zasieg i sposob

zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

Obszary gruntéw rolnych klas I-11l (Rw)

1) Na obszarach gruntow rolnych klas I-1ll dopuszcza sie:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z mozliwoscig
modernizacji i wymiany substancji mieszkaniowej,

sady, fgki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,

budowe stawow hodowlanych,

obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,

zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary gruntéw rolnych klas IV-VI1 (Rn)

1) Na obszarach gruntéw rolnych klas I1V-VI dopuszcza sie:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z mozliwoscig
modernizacji i wymiany substancji mieszkaniowej,

lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej w formie zabudowy plombowej
lub przylegajgcej do istniejgcej zabudowy,

obiekty i urzadzenia gospodarcze zwigzane z rolnictwem,

sady, fgki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,

budowe stawdéw hodowlanych,

obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej,

zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary fak i pastwisk klas I-lll (RZw) oraz IV-VI (RZn)

1) Na obszarach tgk i pastwisk klas I-Ill oraz I1V-VI dopuszcza sie:

a)
b)

c)

taki i pastwiska,
Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,

obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,
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d) zadrzewienia i zakrzewienia,

e) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary lasow (ZL)
1) Na obszarach laséw dopuszcza sie:
a) lokalizacje szlakéw turystycznych, sSciezek pieszych i rowerowych, konnych,
obiektéw matej architektury,
b) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i komunalng, nie wymagajacag wytaczenia
gruntéw na cele nieleéne;
2) Zagospodarowanie obszaréw ma sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi

o lasach.

Obszary wéd powierzchniowych (WS)
1) Na obszarach wéd powierzchniowych dopuszcza sie:
a) obiekty, urzadzenia i budowle stuzgce gospodarce wodnej,
b) wykorzystanie dla celéw turystycznych,
c) realizacje przystani, pomostow i przepraw.
2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych

oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowsq.

161



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

DOBIEGNIEW

3. Strefa lll — miejscowosci: Kepa Zagajna, teczyn, Podlesiec, Sarbinowo, Stawice.

Jednostki terenowe wydzielone w Strefie llI:

obszary zabudowy mieszkaniowej;

obszar cmentarza;

obszary gruntéw rolnych klas I-111,

obszary gruntéw rolnych klas V-V,

obszary tgk i pastwisk klas I-111,

obszary tgk i pastwisk klas 1V-VI,

obszary laséw;

obszary wdd powierzchniowych.

Obszary zabudowy mieszkaniowej (MU)

1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:

1.1.
a)
b)

c)
d)
1.2.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

funkcje rolnicze:
zabudowe zagrodowa,
zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
agroturystyke;

funkcje nierolnicze:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
ustugi publiczne,
zabudowe rekreacji indywidualnej,
urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,
Sciezki piesze, rowerowe, konne,
infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdéw i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 65% powierzchni dziatki

budowlanej;
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3) Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami

podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar cmentarza (ZC)

1) Na obszarze cmentarza dopuszcza sie:

a) obiekty sakralne,
b) ustugi i obiekty zwigzane z obstugg cmentarza oraz sanitariaty,
c) zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
d) $Sciezki piesze,
e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;
2) Wokét cmentarza obowigzujg strefy sanitarne, ktérych zasieg i sposob

zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

Obszary gruntéw rolnych klas I-11l (Rw) oraz IV-VI (Rn)

1) Na obszarach gruntéw rolnych klas I-1ll oraz IV-VI dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

zabudowe zagrodowa,

sady, tgki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,
budowe stawdéw hodowlanych,

obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej,

zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary 13k i pastwisk klas I-11l (RZw) oraz IV-VI (RZn)

1) Na obszarach tgk i pastwisk klas I-IIl oraz I1V-VI dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)

e)

taki i pastwiska,

Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,
obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,

zadrzewienia i zakrzewienia,

zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Obszary laséw (ZL)
1) Na obszarach laséw dopuszcza sie:
a) lokalizacje szlakéw turystycznych, sciezek pieszych i rowerowych, konnych,
obiektow matej architektury,
b) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i komunalng, nie wymagajgca wytaczenia
gruntéw na cele nielesne;
2) Zagospodarowanie obszaréw ma sie odbywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi

o lasach.

Obszary woéd powierzchniowych (WS)
1) Na obszarach wéd powierzchniowych dopuszcza sie:
a) obiekty, urzadzenia i budowle stuzgce gospodarce wodnej,
b) wykorzystanie dla celéw turystycznych,
c) realizacje przystani, pomostow i przepraw.
2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych

oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.
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4. Strefa IV — miejscowosci: Chometowo, Chrapéw, Derkacze, Debogéra, Grasy, Lipinka,

Lubiewko, tugi, Mierzecin, Mtodolino, Niwy, Osiek, Ostrowiec, Stonow, Stowin,

Starczewo, Urszulanka, Wologoszcz oraz czes¢ miejscowosci Radecin na zachdd

od drogi powiatowej nr 1368F.

Jednostki terenowe wydzielone w Strefie IV:

obszary zabudowy mieszkaniowej;

obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

obszary ustugowe;

obszary ustug turystyki;

obszaru ustug sportu i rekreacji;

obszary ustug kultu religijnego;

obszary przemystowe;

obszar cmentarza;

obszary gruntéw rolnych klas I-111,

obszary gruntow rolnych klas 1V-VI,

obszary tgk i pastwisk klas I-111,

obszary tgk i pastwisk klas IV-VI,

obszary laséw;

obszary wdd powierzchniowych.

Obszary zabudowy mieszkaniowej (MU)

1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:

1.1.
a)
b)

c)
d)
1.2.
a)
b)
c)
d)
e)

f)

funkcje rolnicze:
zabudowe zagrodowa,
zabudowe zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
agroturystyke;

funkcje nierolnicze:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
ustugi publiczne,
ustugi turystyki,
zabudowe rekreaciji indywidualnej,

urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
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2)

3)

1)

2)

1)

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
h) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
j) budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziafki

budowlanej;
Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami

podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) zabudowe ustugows,

c) rzemiosto i drobng dziatalnos¢ produkcji nieucigzliwej dla srodowiska,

d) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

f) $ciezki piesze, rowerowe, konne,

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

h) budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki

budowlane.

Obszary ustugowe (U)

Na obszarach ustugowych dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugows,

b) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem ustugowym (np. mieszkanie
dla wtasciciela lub zarzadcy terenu),

C) nieucigzliwg dziatalnos¢ produkcyjna,
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2)

d) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki

budowlane.

Obszary ustug turystyki (UT)

1) Na obszarach ustug turystyki dopuszcza sie:

a) ustugi turystyki, np.: pensjonat, gastronomia, pole namiotowe i inne,
b) ustugi sportu i kultury fizyczne;j,

c) zabudowe rekreacji indywidualnej,

d) ustugi turystyki wodnej,

e) realizacje przystani, pomostow, kladek,

f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

h) Sciezki piesze, rowerowe, konne,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

j) budynki gospodarcze, parkingi i garaze.

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki

budowlane;j.

Obszary ustug sportu i rekreacji (US)

1) Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:

a) ustugi sportu i kultury fizycznej,

b) obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

c) zabudowe rekreacji indywidualnej,

d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej,

e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
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1)

2)

3)

f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
g) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% powierzchni dziatki

budowlane.

Obszary ustug kultu religijnego (Ukr)

Na obszarach ustug kultu religijinego dopuszcza sie:

a) obiekty sakralne;

b) obiekty towarzyszgce, np. plebania, dzwonnica, sala katechetyczna itp.;

c) ustugi publiczne, w tym domy starosci, osrodki opiekunczo-lecznicze, opiekunczo-
wychowawcze, stacje radiowe;

d) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji podstawowej;

e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury, place zabaw;

f) $ciezki piesze, rowerowe;

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,

b) dla budowli wieza, dzwonnica wysoko$¢ do 30 m,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej
lub obszaru inwestycji;

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej
lub obszaru inwestycji.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wskaznikow i parametréw zabudowy.

Obszary przemystowe (P, P1)
1) Na obszarach przemystowych oznaczonych symbolem P dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugowa,
b) obiekty produkcyjne,
c) bazy, sktady, magazyny i hurtownie,
d) obiekty handlu, rzemiosta i wytworczosci,

e) bazy transportowe,

168



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

DOBIEGNIEW

2)

3)

4)

5)

6)

f) odnawialne zrédta energii w postaci biogazowni, elektrowni fotowoltaicznych, w tym
agrofotowoltaicznych,

g) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

i) parkingi;

Na projektowanym obszarze przemystowym oznaczonym symbolem P1 dopuszcza sie:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania w zakresie obstugi produkgji rolnej,

b) odnawialne Zzrédta energii w postaci elektrowni fotowoltaicznych, w tym
agrofotowoltaicznych;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlane.

Na obszarach przemystowych oznaczonych symbolem P dopuszcza sie lokalizacje

Punktéw Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK);

Na projektowanym obszarze przemystowym oznaczonym symbolem P1 ustala sie

obowigzek ograniczenia sztuk inwentarza do 210 duzych jednostek przeliczeniowych

(DJIP).

Na obszarach przemystowych oznaczonym symbolami P i P1 dopuszcza sie obiekty

i urzgdzenia stuzace produkcji energii z odnawialnych zrédet, w tym o mocy

przekraczajgcej 500 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem,

iz strefy ochronne od tych obiektéw i urzgdzeh muszg zawieraé sie w granicach danego

obszaru.

Obszar cmentarza (ZC)

1)

2)

Na obszarze cmentarza dopuszcza sie:

a) obiekty sakralne,

b) ustugi i obiekty zwigzane z obstugg cmentarza oraz sanitariaty,

c) zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,

d) sciezki piesze,

e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

Wokot cmentarza obowigzujg strefy sanitarne, ktérych zasieg i sposéb

zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.
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Obszary gruntéw rolnych klas I-lll (Rw) oraz IV-VI (Rn)
1) Na obszarach gruntow rolnych klas I-11l oraz IV-VI dopuszcza sie:
a) zabudowe zagrodowa,
b) sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
c) $ciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,
d) budowe stawéw hodowlanych,
e) obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,
f) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
g) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary {3k i pastwisk klas I-1ll (RZw) oraz IV-VI (RZn)

1) Na obszarach tgk i pastwisk klas I-lll oraz IV-VI dopuszcza sie:
a) fakii pastwiska,
b) sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,
c) obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,
d) zadrzewienia i zakrzewienia,

e) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary lasoéw (ZL)
1) Na obszarach laséw dopuszcza sie:
a) lokalizacje szlakéw turystycznych, Sciezek pieszych i rowerowych, konnych,
obiektow matej architektury,
b) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i komunalng, nie wymagajgcg wytaczenia
gruntow na cele nielesne;
2) Zagospodarowanie obszaréw ma sie odbywaé zgodnie z przepisami odrebnymi
o lasach.

Obszary wéd powierzchniowych (WS)
1) Na obszarach wdd powierzchniowych dopuszcza sie:
a) obiekty, urzadzenia i budowle stuzgce gospodarce wodnej,
b) wykorzystanie dla celéw turystycznych,
c) realizacje przystani, pomostéw i przepraw.
2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych

oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowq.
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5. Strefa V — miasto Dobiegniew.

Jednostki terenowe wydzielone w Strefie V:
— oObszary zabudowy srodmiejskiej;

— obszary zabudowy mieszkaniowej;

— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
— obszary ustugowe;

— obszary ustug turystyki;

— obszary ustug sportu i rekreacji;

— obszary ustug kultu religijnego;

— oObszary przemystowe;

— oObszar cmentarza;

— obszary ogrédkow dziatkowych;

— obszary gruntéw rolnych klas I-11l,

— obszary gruntéw rolnych klas IV-VI,

— obszary fgk i pastwisk klas I-Il,

— obszary tgk i pastwisk klas IV-VI,

— obszary laséw;

— obszary wod powierzchniowych.

Obszary zabudowy $rédmiejskiej (MC)
1) Na obszarach zabudowy $rédmiejskiej dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
c) zabudowe ustugowg, w tym galerie handlowe,
d) ustugi publiczne,
e) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
f) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
g) $ciezki piesze, rowerowe,
h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) budynki gospodarcze, parkingi i garaze;
2) W zakresie zasad, wskaznikéw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 18 m,
b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) Wzdtuz miejskiego deptaka handlowego oraz terendw przestrzeni publicznych nalezy
lokalizowaé zabudowe ustugowg, ktérej elewacje powinny charakteryzowac sie
wysokimi walorami estetycznymi;

4) Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji
ustugowych, a w szczegolnosci wyspecjalizowanych, centrotwérczych ustug

ponadpodstawowych, zwtaszcza z zakresu kultury.

Obszary przestrzeni publicznych (PP)
1) Na obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugowsg, w tym galerie handlowe,
b) ustugi publiczne,
c) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
d) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e) Sciezki piesze, rowerowe,
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
g) budynki gospodarcze, parkingi i garaze;
2) W zakresie zasad, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,
b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnige biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) Wzdtuz miejskiego deptaka handlowego oraz terendw przestrzeni publicznych nalezy
lokalizowaé zabudowe ustugowg, ktérej elewacje powinny charakteryzowac sie
wysokimi walorami estetycznymi;

4) Preferuje sie zagospodarowanie obszaru, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji
ustugowych, a w szczegdlnosci wyspecjalizowanych, centrotworczych ustug

ponadpodstawowych, zwtaszcza z zakresu kultury.

Obszary zabudowy mieszkaniowej (MU)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,

c) ustugi publiczne,
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2)

d) zabudowe rekreac;ji indywidualne;j,

e) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

g) $ciezki piesze, rowerowe, konne,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

i) budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki

budowlane.

Obszary zabudowy mieszkaniowo-usfugowej (MN/U)

1)

2)

1)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) zabudowe ustugows,

c) rzemiosto i drobng dziatalnos¢ produkcji nieucigzliwej dla srodowiska,

d) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

f) $ciezki piesze, rowerowe, konne,

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

h) budynki gospodarcze, parkingi i garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni

dziatki budowlanej.

Obszary ustugowe (U)

Na obszarach ustugowych dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugows,

b) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem ustugowym (np. mieszkanie
dla wtasciciela lub zarzadcy terenu),

C) nieucigzliwg dziatalnos¢ produkcyjna,
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2)

d)
e)

f)

zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,
infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy do 12 m,

liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki

budowlane.

Obszary ustug turystyki (UT)

1) Na obszarach ustug turystyki dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

ustugi turystyki, np.: pensjonat, gastronomia, pole namiotowe i inne,
ustugi sportu i kultury fizycznej,

zabudowe rekreacji indywidualnej,

ustugi turystyki wodnej,

realizacje przystani, pomostéw, ktadek,

urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

Zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi i garaze.

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

1)

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy do 12 m,

liczbe kondygnaciji nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziakki

budowlane;j.

Obszary ustug sportu i rekreacji (US)

Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)

e)

ustugi sportu i kultury fizycznej,

obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

zabudowe rekreacji indywidualnej,

ustugi zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej,

Zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,
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2)

f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

g) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

C) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% powierzchni dziatki
budowlane.

Obszary ustug kultu religijnego (Ukr)

1) Na obszarach ustug kultu religijnego dopuszcza sie:

2)

3)

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)

obiekty sakralne;

obiekty towarzyszace, np. plebania, dzwonnica, sala katechetyczna itp.;

ustugi publiczne, w tym domy starosci, osrodki opiekunczo-lecznicze, opiekunczo-
wychowawcze, stacje radiowe;

funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji podstawowej;

zielen urzgdzong i obiekty matej architektury, place zabaw;

Sciezki piesze, rowerowe;

infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)

d)

wysokos¢ zabudowy do 15 m,

dla budowli typu maszt, wieza, dzwonnica wysokos¢ do 30 m,

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej
lub obszaru inwestycji;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j

lub obszaru inwestycji.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wskaznikow i parametréw zabudowy.

Obszary przemystowe (P)

1)

Na obszarach przemystowych dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugowa,

b) obiekty produkcyjne,

c) bazy, sktady, magazyny i hurtownie,

d) obiekty handlu, rzemiosta i wytworczosci,
e) bazy transportowe,

f) obiekty i urzgdzenia elektrocieptowni, a takze elektroenergetyczne, np. elektrownia,
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2)

3)

4)

g) obiekty i urzgdzenia stuzgce segregacji odpadow,

h) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

J) parkingi;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

Na obszarach przemystowych dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia stuzgce produkcji

energii z odnawialnych zrédet, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW, z wytgczeniem

elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem, iz strefy ochronne od tych obiektéw i urzagdzen

muszg zawierac sie w granicach danego obszaru.

Na obszarach przemystowych dopuszcza sie lokalizacje Punktow Selektywnej Zbiorki

Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

Obszar cmentarza (ZC)

1)

2)

Na obszarze cmentarza dopuszcza sie:

a) obiekty sakralne,

b) ustugi i obiekty zwigzane z obstugg cmentarza oraz sanitariaty,

c) zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,

d) $Sciezki piesze,

e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

Wokot  cmentarza obowigzujg  strefy  sanitarne, ktérych zasieg i sposob

zagospodarowania okre$lajg przepisy odrebne.

Obszary ogrédkow dziatkowych (ZD)

1)

Na obszarach ogrodkow dziatkowych dopuszcza sie:

a) altanyiobiekty gospodarcze, w tym lokalizowane na podstawie zgtoszenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie i modernizacje istniejacych obiektow na terenach ogrodow
dziatkowych,

c) zielen, w tym zielen urzgdzong;,

d) obiekty matej architektury,

e) place zabaw,
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f) infrastrukture techniczng i komunikacyjng;
2) Na terenach ogrodkéw dziatkowych wustala sie zakaz lokalizacji zabudowy

przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Obszary gruntoéw rolnych klas I-111 (Rw) oraz IV-VI (Rn)
1) Na obszarach gruntow rolnych klas I-11l oraz IV-VI dopuszcza sie:
a) zabudowe zagrodowa,
b) sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
c) $ciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,
d) budowe stawéw hodowlanych,
e) obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,
f) zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,
g) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary {3k i pastwisk klas I-1ll (RZw) oraz IV-VI (RZn)

1) Na obszarach tgk i pastwisk klas I-lll oraz IV-VI dopuszcza sie:
a) fakii pastwiska,
b) Sciezki piesze, rowerowe, konne, drogi transportu rolnego,
c) obiekty i urzgdzenia gospodarki wodnej,
d) zadrzewienia i zakrzewienia,

e) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary lasoéw (ZL)
1) Na obszarach laséw dopuszcza sie:
a) lokalizacje szlakéw turystycznych, $ciezek pieszych i rowerowych, konnych,
obiektow matej architektury,
b) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i komunalng, nie wymagajgcg wytgczenia
gruntéw na cele nielesne;
2) Zagospodarowanie obszaréw ma sie odbywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o lasach.

Obszary wéd powierzchniowych (WS)
1) Na obszarach wdd powierzchniowych dopuszcza sie:
a) obiekty, urzadzenia i budowle stuzgce gospodarce wodnej,

b) wykorzystanie dla celéw turystycznych,

178



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

DOBIEGNIEW

2)

3)

4)

c) realizacje przystani, pomostéw i przepraw.

2) Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych

oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

22.3. ZASADY LOKALIZACJI MIEJSC POSTOJOWYCH

1) Nalezy dazy¢ do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do

przeznaczenia i sposobu zabudowy dziatki.

Dla oséb niepetnosprawnych posiadajgcych karte parkingowag nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe:
a) na obszarach droég publicznych liczba miejsc postojowych zgodnie z przepisami

b)

odrebnymi,

poza obszarami drég publicznych, obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5% catkowitej ilosci miejsc parkingowych na
danym terenie, z zastrzezeniem, ze gdy w przypadku obliczania wynikiem jest liczba
niecatkowita nalezy jg zaokragli¢ w gore do liczby catkowitej, za wyjgtkiem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Liczbe i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé do wymagan

ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla poszczegdlnych obszardéw funkcjonalnych zaktada sie realizacje miejsc postojowych

w ilosci:

a)

b)

c)

d)

f)

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub
garaz na 1 budynek mieszkalny, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub
garaz na 1 mieszkanie,

dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na 100 m2 terenu
przeznaczonego na te funkcje, w granicach witasnej dziatki budowlanej,

dla obiektow administracyjno-biurowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m2
terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wtasnej dziatki budowlane;,

dla obiektow kultu religijnego: co najmniej 5 miejsc postojowych na 100 m2 terenu
przeznaczonego na te funkcje,

dla obszaréw dziatalnosci gospodarczej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na

5 0so6b zatrudnionych, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,
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g) dla urzadzen i obiektéw sportowo — rekreacyjnych: co najmniej 2 miejsca postojowe na

500 m2 terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wiasnej dziatki budowlane;,

h) dla cmentarzy: co najmniej 15 miejsc postojowych na 10000 m2 powierzchni
cmentarza,

5) Dla parkingbéw zaktada sie realizacje minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerdw:

10 miejsc na 50 miejsc postojowych dla samochodow.

23. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na obszarze gminy zlokalizowane sg nastepujgce obszary i obiekty o duzych walorach
przyrodniczych, objete ochrong prawna:
1) Drawienski Park Narodowy wraz z otuling;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puszcza Drawska;
3) Obszary Natura 2000:
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Uroczyska Puszczy Drawskiej”,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Lasy Bierzwnickie”;
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Lasy Puszczy nad Drawa:,
4) Rezerwaty przyrody:
— ,Flisowe zrodliska’,
— ,Torfowisko Osowiec”;
5) Pomniki przyrody:
— 19 pomnikéw przyrody ozywionej,
— 1 pomnik przyrody nieozywionej;
6) Uzytki ekologiczne:
— ,Grzebieniowy Staw”,
-, Torfowisko Sarbinowo”,
- ,Bagno Grasy’,
- ,0czko’,
- ,Przy Bagnie”,
- ,Chometowo”,

- Traszka”.
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7) Korytarze ekologiczne wyznaczone w ramach ,Mapy przebiegu Kkorytarzy
ekologicznych w Polsce”:
— Puszcza Drawska GKPn-25 — obszar weztowy o randze miedzynarodowej
(gtowny),
— Puszcza Gorzowska - Puszcza Drawska GKPn-26A — obszar korytarzowy o randze
miedzynarodowej (gtowny).

8) Korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym.

Obszary chronione, wystepujgce na terenie gminy, obejmujg swym zasiegiem cenne
siedliska 0 znaczeniu ponadlokalnym. Zaktada sie ksztattowanie spojnej przestrzennie sieci
powigzan przyrodniczych, uwzgledniajgcej istniejgce i projektowane obszary chronione,

wigczone w sie¢ krajowg, opartej o zatozenia i koncepcje europejskich sieci ekologicznych.

W celu ochrony ekosysteméw lesnych ustala sie:
ochrone naturalnej r6znorodnosci biologicznej ekosystemdw lesnych,
wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach lesnych,
powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach,
dazenie do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie
do warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej,
przy zalesianiu nowych terenéw nalezy uwzgledni¢ miejscowe uwarunkowania siedliskowe,
zalesienia najstabszych gleb,
zachowanie zréznicowanego i wielofunkcyjnego charakteru laséw,
utrzymanie mozaiki siedlisk leSnych z terenami otwartymi,
wspieranie dziatan majgcych na celu powiekszanie zasobdéw lesnych,
ograniczenie dziatah prowadzgcych do uszczuplenia istniejgcych zasobdw lesnych,
w przypadku nowych inwestycji, rozwazenie mozliwosci prowadzenia ich poza obszarami

leSnymi.

W celu ochrony ekosystemow nielesnych, flory i fauny ustala sie:
zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszych fragmentéw ekosysteméw nielesnych
z rzadkimi i zagrozonymi populacjami gatunkow roslin i zwierzat, w tym ptakow,
zachowanie naturalnych cech siedliskowych,
preferencja stosowania zieleni rodzimych gatunkéw roslin,
ochrona szaty roslinnej tgk i polan srédlesnych,

na terenach podmoktych nalezy zachowac naturalne cechy siedlisk,
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zachowanie waloréw przyrodniczych srodowiska, determinujgcych jego funkcje
i przeciwdziatanie negatywnym skutkom antropopresji poprzez tworzenie sprzyjajgcych

funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych.

Obszar gminy cechuje sie bogactwem rzek i ciekédw wodnych, dla ktérych w celu ochrony

ustala sie:

budowe nowych i rozbudowe istniejgcych zbiornikéw wodnych,

porzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenach zainwestowanych,

prowadzenie inwestycji w sposob zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
w tym poprzez ochrone ujeé¢ wody,

petng ochrone przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych,

budowe filtrow biologicznych wzdtuz ciekdw,

prowadzenie elementow systemdw melioracyjnych nienaruszajgcych stosunkéw gruntowo-
wodnych,

zapewnienie ciggtosci ciekéw,

ochrone starorzeczy,

pozostawienie na terenach dolinnych podmoktych obszarow tgkowych.

W celu ochrony zasobéw woéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
wykorzystanie naturalnych obnizen i oczek wodnych do zwiekszenia retencji wod w obszarach
zurbanizowanych,
odtworzenie i ochrone istniejgcych systeméw wodno-btotnych w celu polepszenia stosunkoéw
wodnych,
renaturyzacje dolin rzecznych w celu poprawy biologicznej jakosci wdd, odtworzenia
bior6znorodnosci (w tym populacji cennych gatunkéw ryb), odtworzenia droznoéci korytarzy

ekologicznych i mozliwos$ci rozwoju turystyki.

W celu ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego ustala sie:
ochrona przestrzeni o specyficznych i unikatowych walorach krajobrazowych,
ograniczanie wprowadzania obcych krajobrazowo elementéw i form zagospodarowania
antropogenicznego,
przeciwdziatanie degradacji krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego poprzez wiasciwg
lokalizacje nowych obiektéw i zespotdw urbanistycznych,
ksztattowanie regionalnego wyrazu architektonicznego osadnictwa,
odtworzenie i eksponowanie w uktadach przestrzennych historycznych dominant

architektonicznych i osi widokowych,
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dbatos¢ o zachowanie powigzah widokowych, panoram i dominant warto$ciowych obiektow
i zespotéw z krajobrazem,

porzadkowanie przestrzeni w sposob prowadzgcy do eksponowania obiektow zabytkowych
w krajobrazie kulturowym,

staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz, w tym krajobraz kulturowy oraz jej realizacja
w nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach,

ochrone walorow wskazanych obszaréw kulturowo-krajobrazowych, w tym zachowanie ich
charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania
przepisoéw dotyczgcych zabytkow, krajobrazu i srodowiska przyrodniczego,

rewaloryzacja i rewitalizacja zespotow parkowo-patacowo-folwarcznych.

24. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Jednym z podstawowych celéw polityki przestrzennej w zakresie budowania
tozsamosci gminy i jej mieszkancéw jest ochrona krajobrazu kulturowego. Wprowadzenie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej ma na celu
zachowanie ich zidentyfikowanych zasobow, wyeksponowanie obszaréw i obiektow
0 szczegolnej wartosci kulturowej oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym niekorzystnym
zmianom w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym. Obszary i obiekty srodowiska kulturowego
ujete w rejestrze zabytkow, ewidencji zabytkéw oraz pozostate obiekty o walorach kulturowych
przedstawiono w Rozdz. I. pkt 8.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw sg objete ochrong, zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2022 poz. 840) i nie wymagajg stanowienia
stref ochrony konserwatorskiej, chyba Ze strefa ta obejmuje obszar w otoczeniu zabytku

(poza granicg wpisu do rejestru zabytkow).

Ochrona podstawowych wartosci kulturowych gminy Dobiegniew powinna by¢
prowadzona w oparciu o0 ponizsze zasady:
1. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkbw — nalezy dazyC do petnej rewaloryzaciji
i odtworzenia obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, obejmujgc ochrong
takze ich otoczenie. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagajg realizaciji

zgodnie z przepisami odrebnymi odnoszgcymi sie do ochrony zabytkow.
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2. W odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujgcych sie w
gminnej ewidencji zabytkow proponuje sie:
a) zachowanie historycznej formy (bryta, ksztatt i geometria) z zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw budowlanych,
b) nowa zabudowa realizowana w sgsiedztwie obiektéw chronionych nie powinna
naruszac ich zabytkowych waloréw,
¢) odtwarzanie i ochrone detaléw architektonicznych,
d) utrzymanie bgdz odtwarzanie w historycznym ksztatcie oryginalng stolarke okienng
i drzwiowa,
e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowac z
zabytkowg elewacjg budynku,
f) stosowanie kolorystyki i materiatdw nawigzujgcych do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan.
3. Na terenie gminy zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, na obszarze ktérych
realizacje prac ziemnych nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla obiektéw znajdujgcych sie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone dla tych stref.
5. W strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasady:
a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego,
b) rewaloryzacja istniejgcych elementdéw historycznego uktadu przestrzennego,
c) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana zgodnie z historycznymi zasadami,
zgodnie z danym uktadem przestrzennym,
d) dachy nowych budynkéw powinny nawigzywa¢ do dachoéw zabytkowych obiektow
zlokalizowanych w sgsiedztwie,
e) materiaty zewnetrzne budynkdéw oraz ich kolorystyka powinny nawigzywaé do
historycznych rozwigzan.
6. W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasady:
a) zachowanie elementow historycznego rozplanowania,
b) nowa zabudowa powinna nawigzywac do architektury budynkow w sgsiedztwie.
7. W strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujgce zasady:
a) zachowanie historycznych elementow przyrodniczych,
b) zachowanie porosnietej lasami czesci gminy jako naturalne tto dla historycznej
zabudowy,
c) zachowanie historycznych traktow spacerowych i miejsc rekreacyjnych.
8. Szczegdtowe granice i zasady zagospodarowania w strefach ochrony konserwatorskich

powinny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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Zz uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych oraz ogdélnych zasad
konserwatorskich.
Na terenach parkéw obowigzujg nastepujgce zasady:

a) nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych, zatozenia
te winny pozosta¢ nadal zatozeniami zieleni, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje
reprezentacyjng lub rekreacyjna,

b) na terenach parkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz parkéw i terendw
Zielonych przy zatozeniach podworskich i sakralnych obowigzuje ochrona
drzewostanu i konieczno$é rewaloryzacji (odtworzenie drég i Sciezek, nowe

nasadzenia, elementy matej architektury).

25. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1.

Na rysunku pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono podstawowy uktad

drég publicznych: drég gtéwnych, zbiorczych, lokalnych, ktére wraz z pozostatymi drogami

dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi majg zapewni¢ obstuge obecnych terendéw

zainwestowanych, terendéw przeznaczonych pod nowe inwestycje oraz terendw nie

zainwestowanych — uzytkowanych gtéwnie w sposaéb rolniczy.

Gtéwny uktad komunikacyjny stanowi droga krajowa nr 22 oraz drogi wojewodzkie nr 160,

161 i 164, ktére obstugujg miasto Dobiegniew oraz sofectwa: Grasy, Stondéw, Mierzecin

i Sarbinowo. Pozostata cze$¢ gminy obstugiwana jest przez system drog powiatowych nr:

1367 F, 1368 F, 1369 F, 1370 F, 1371 F, 1372 F. Ponadto wszystkie sotectwa majg

zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ drog gminnych.

Ustala sie lokalizacje drég publicznych, stanowigcych gtowne elementy uktadu drogowego:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP — droga krajowa, o minimalnej
szerokosci 30 m,

b) drogi klasy gtéwnej KD-G — drogi wojewddzkie, o minimalnej szerokosci 25 m,

¢) drogi klasy zbiorczej KD-Z —drogi powiatowe, o minimalnej szerokosci 20 m,

d) drogi klasy lokalnej KD-L — drogi powiatowe, gminne, o minimalnej szerokosci 12 m.

Zaktada sie modernizacje istniejagcych drog z przystosowaniem ich dla oséb

niepetnosprawnych oraz dostosowanie ich do parametréw technicznych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie obnizenie klas technicznych drog.

Zaktada sie budowe obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 22 w miescie Dobiegniew

i sotectwie tugi.
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10.

11.

12.

13.

14.

Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéow drég tgczacych nowe tereny przewidziane
do zainwestowania, z przystosowaniem ich dla oséb niepetnosprawnych.

Zaktada sie budowe i rozbudowe szlakéw turystycznych, $ciezek pieszych, rowerowych
i konnych

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku
Studium drég publicznych klasy dojazdowej, drég wewnetrznych, a takze systemu ciggdéw
pieszych oraz drég i $ciezek rowerowych.

Dla obstugi gospodarki rolnej nalezy realizowac¢ drogi transportu rolnego. Ze wzgledu na
swoj charakter i obstugiwane obszary nie okresla sie parametrow, a takze nie wyznacza
sie na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drég transportu rolnego.

W przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji paséw zieleni ochronnej
oraz ekranéw zabudowe nalezy odsung¢ do odlegtosci gdzie ucigzliwosci powodowane
przez ruch samochodowy zostang ograniczone do wartosci okreslonych przepisami
odrebnymi.

Zaktada sie modernizacje linii kolejowej oraz poprawe stanu infrastruktury kolejowe;j linii
351/E59 relacji Wroctaw — Poznan — Krzyz — Dobiegniew — Szczecin.

W ramach projektu pn. ,Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach
kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS” w km 94,620 oraz
w km 100,373 linii kolejowej nr 351 planuje sie budowe obiektu radiokomunikacyjnego o
wysokosci ok. 47 m.

Nalezy realizowac¢ niezbedne ilosci miejsc postojowych dla samochoddw w obrebie dziatek

dla nowych albo przeksztatconych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektéw.

26. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

Ustalenia Studium nie okreslajg szczegdtowych rozwigzan technicznych systeméw
inzynierskich i szczegotowego przebiegu sieci infrastruktury. Wszelkie planowane projekty
i wdrazane programy wymagajg specjalistycznych opracowan, dla ktérych ustalenia
Studium nalezy traktowaé jako warunki wyjsciowe.

Zaktada sie realizacje sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych w liniach
rozgraniczajgcych drég. Jezeli nie ma technicznych i terenowych warunkéw
umozliwiajgcych realizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie
ich przebieg na innych obszarach, ale w sposéb nie naruszajgcy zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Dopuszcza sie skablowanie oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury

technicznej.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego

napiecia.

Na obszarze gminy dopuszcza sie¢ budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii

i urzadzen elektroenergetycznych oraz zrédet wytworczych energii elektrycznej.

Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy uwzglednic

strefy techniczne wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz strefy

kontrolowane gazociggdw wysokiego cisnienia, w porozumieniu z operatorem sieci.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie

dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przetwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet

energii, w tym farmy fotowoltaiczne i agrofotowoltaiczne, po spetnieniu wymagan

wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie wyznaczanie na obszarze gminy terendw pod lokalizacje urzgdzen

infrastruktury technicznej m.in.: stacje transformatorowe, przepompownie sciekow,

hydrofornie i inne zwigzane bezposrednio z obstugg terenéw zabudowy.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej na wszystkich obszarach

wyznaczonych w studium.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢é przytgczenia nowych odbiorcow do sieci wodociggowej

oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzgcych rozbudowie i modernizacji systemodw

zaopatrzenia w wode.

Nalezy podejmowac niezbedne dziatania i realizowaé inwestycje stuzgce zapewnieniu

wysokiej niezawodnoéci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych,

w tym poprzez:

a) skuteczng ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,

b) dbatos¢ o wtasciwe parametry techniczne sieci i urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu
w wode.

Nalezy dazy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej obszaru gminy poprzez:

a) budowe i rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej wraz z podtgczeniem do
oczyszczalni sciekow,

b) budowe i rozbudowe kanalizacji deszczowe;.

Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe oczyszczalni sciekow.

Dopuszcza sie realizacje szczelnych szamb i ekologicznych przydomowych oczyszczalni

Sciekow w granicach aglomeracji sciekowej tylko jako rozwigzanie tymczasowe do czasu

realizacji kanalizacji.

Dopuszcza sie budowe sieci przesytowych i dystrybucyjnych gazu.
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17. Inwestycje w zakresie energetyki i telekomunikacji powinny stwarza¢ warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen
(a takze modernizowanie istniejgcych), w tym nie zdefiniowanych w niniejszym Studium,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na obszary przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie i przewidywane do objecia ochrong.

18. Wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w Rozdziale Il pkt 22.2, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikaciji i tgcznosci.

19. W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowe i przebudowe infrastruktury
telekomunikacyjnej, zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.

20. Zakfada sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

21. Nalezy dgzy¢ do przechodzenia na bardziej ekologiczne zZrodta ciepta. Do wytwarzania
energii w celach grzewczych i technologicznych =zaleca sie stosowanie paliw
charakteryzujacych sie nizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, state
w postaci drewna i inne. Ponadto zaleca sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii.

22.Zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow, w tym réwniez
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych, cieklych odchoddw zwierzecych,
bezposrednio do wdd powierzchniowych, wéd stojgcych, wdéd podziemnych oraz ziemi.

23. Nalezy podejmowaé skuteczne dziatania administracyjne, sktaniajgce do utrzymania
czystosci i porzadku na obszarze gminy.

24. Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen stuzgcych segregacji odpadéw na obszarze
Miasta Dobiegniew.

25. Odpady komunalne powinny byé odbierane zgodnie z przyjetym i obowigzujgcym na
obszarze gminy Regulaminem.

26. Zaklada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych systemem odbioru
i wywozu odpadow statych.

27. Odpady nie bedace odpadami komunalnymi, pochodzace z obszaréw produkcyjnych
i ustugowych nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac odzyskowi lub unieszkodliwieniu

w miejscu ich powstawania.
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27. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM

Do gtéwnych zadan gminy o randze lokalnej naleza:

— rozwoj infrastruktury turystycznej, w tym: tworzenie bazy rekreacyjnej;

— rozwoj infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

— tworzenie nowych miejsc pracy;

— rozwdj oswiaty i kultury;

— poprawa bezpieczenstwa mieszkancow, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi,

— remont i przebudowa obiektéw, bedgcych we wtadaniu gminy.
Ponadto dopuszcza sie realizacje innych zadan, w zaleznosci od potrzeb gminy.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, przyjetym
Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.
na obszarze gminy Dobiegniew przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:

1) dziatania udrazniajgce w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologicznej
ciekdbw wojewoddztwa lubuskiego (rzeki Drawa, Mierzecka Struga) wynikajgce
z Programu udroznienia wéd ptyngcych dla celéw rybactwa w wojewodztwie lubuskim
na lata 2005—-2020,

2) rozwdj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu, wynikajgcy ze Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa Lubuskiego 2020,

3) rozbudowa DK22 polegajgca na poprawie stanu drogi i geometrii drogi, doposazenie
drogi w niezbedne urzgdzenia poprawiajgce bezpieczenstwo ruchu drogowego,
wynikajgca z Programu Budowy Drég Krajowych na lata 2014 —2023 (z perspektywg
do 2025 r.) — Program Likwidacji Miejsc Niebezpiecznych,

4) modernizacja drogi krajowej nr 22, wynikajgca ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego 2020,

5) sSwiadczenie ustug publicznych w zakresie kolejowych przewozow pasazerskich —
organizowanie i zarzadzanie publicznym transportem zbiorowym, wynikajgca

z Wieloletniej Prognozy Finansowej Wojewodztwa Lubuskiego na lata 2017-2029,
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6) przebudowa linii napowietrznej WN-110 kV relacji: GPZ Dobiegniew — GPZ Krzecin
do gabarytéw linii dwutorowej, wynikajgca z Planu rozwoju ENEA Operator Sp. z o0.0.
na lata 2017-2022 — INWESTYCJA ZREALIZOWANA,

7) przebudowa linii napowietrznej WN-110 kV relacji: GPZ Dobiegniew— GPZ Drawski
Mtyn, do gabarytéw linii dwutorowej, wynikajgca z Planu rozwoju ENEA Operator
Sp. z 0.0. na lata 2017-2022 — INWESTYCJA ZREALIZOWANA,

8) rozbudowa wraz z modernizacjg oczyszczalni sciekow w Dobiegniewie, wynikajgca
z V Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

9) budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej w miejscowosci Grasy
w aglomeracji Dobiegniew, wynikajgca z V Aktualizacji Krajowego Programu

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

28. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM - POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Zmiany zachodzgce w polskim prawodawstwie, a takze zmiany w przestrzeni
oraz oczekiwania i interesy mieszkancéw sprawiajg, ze istnieje potrzeba dokonywania
weryfikacji i oceny aktualnosci Studium, co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miejskiej
w Dobiegniew.

Zatozone cele, stuzgce do rozwoju gminy, mogg by¢ realizowane poprzez:

— sporzgdzenie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— sporzadzanie studiéw specjalistycznych, dotyczacych odrebnych zagadnien, mogacych
utatwic realizacje celow zatozonych w planach miejscowych, w tym tez promocje walorow
i mozliwosci gminy,

— opracowanie wnioskéw, opinii, analiz na potrzeby opracowan realizacyjnych, dotyczace
np. zagadnien zwigzanych z infrastrukturg techniczng czy osadnictwem na obszarze
gminy,

— sporzgdzanie raportéw i ocen wptywu inwestycji na srodowisko,

— sporzgdzanie ewentualnych planéw ochrony przyrody,

— wnioskowanie do planéw krajowych, wojewoddzkich, studibw gmin sgsiednich
oraz negocjowanie z wkadzami rzgdowymi i samorzgdowymi w zakresie proponowanych

kierunkdw rozwoju.
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28.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy Dobiegniew obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktérych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab.27. Wykaz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Dobiegniew
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie danych UG Dobiegniew

Lp

Nr Uchwaly

Data

Nazwa

1.

XXX1/279/97

30 grudnia 1997

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
turystycznych nad jeziorem Wielgie w Dobiegniewie

XXX1/280/97

30 grudnia 1997

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobiegniew w miejscowosci Radecin, Radachowo w
zakresie terendw przeznaczonych pod zalesienie

XXXV/313/98

18 czerwca 1998

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
turystycznych w miejscowoséci Radecin, gmina Dobiegniew

VII1/75/2003

30 wrzesnia 2003

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobiegniew w obrebie Mierzecin i Chrapéw w
miejscowosci Rolewice

VI1II/76/2003

30 wrzesnia 2003

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobiegniew

VII/77/2003

30 wrzesnia 2003

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dobiegniew i terenéw przylegtych (ul. Nowa — Bohateréw
Getta)

XX1/209/2005

28 kwietnia 2005

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zbiornika wodnego Mierzecin (Chrapow) w gminie Dobiegniew

XXI/210/2005

28 kwietnia 2005

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
wypoczynkowo-turystycznych nad Jeziorem Osiek
(Chometowskie)

XX/129/2008

15 maja 2008

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie

10.

XLV/309/2010

1 lipca 2010

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
186/4 w obrebie Mierzecin

11.

XLVII/327/2010

1 pazdziernika 2010

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strefy
turystyczno-sportowej Osiek — Dobiegniew

12.

XLVI11/335/2010

28 pazdziernika 2010

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pojezierza
Dobiegniewskiego — Jezioro Wielgie

13.

VII/36/11

31 marca 2011

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr:
81, 82, 83, 84, 86, 87 w obrebie Mierzecin

14.

XII/56/11

29 czerwca 2011

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobiegniew, obszaru os$rodka wypoczynkowego nad jeziorem
Lipie, wraz z obszarem komunikacji i infrastruktury technicznej
obstugujgcym ten osrodek

15.

XXVII/156/12

26 czerwca 2012

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pojezierza
Dobiegniewskiego — Jezioro Wielgie

16.

XXX/173/12

30 pazdziernika 2012

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie

17.

11/8/14

29 grudnia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobiegniew (dziatka nr 9, obreb Stonéw)

18.

VI1/36/15

30 kwietnia 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobiegniew dla przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV

19.

VIII/45/15

24 czerwca 2015r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Dobiegniew

20.

XVIII/113/16

31 maja 2016 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
turystycznych nad jeziorem Wielgie w Dobiegniewie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw

21. | XXXVII/212/17 30 listopada 2017 r. ha o . - Lo
turystycznych w miejscowoséci Radecin, gmina Dobiegniew

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

22. | VII/43/19 16 kwietnia 2019 r. oo
Dobiegniew

28.2. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK
SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Na terenie gminy Dobiegniew brak jest lokalizacji terenéw, dla ktérych istnieje
obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych.

W studium nie wyznaczono obszardw wymagajgcych scalen i podziatow
nieruchomosci. W 2zwigzku z tym, jedynymi obszarami, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg tereny,

na ktérych dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

28.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W celu realizacji inwestycji polegajagcej na zlokalizowaniu na terenie gminy
odnawialnych zrodet energii (farmy fotowoltaiczne, w tym agrofotowoltaiczne, biogazownia)
oraz ekologicznych zrédet ciepta (elektrocieptownia), gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw lokalizacji elektrocieptowni oraz farm
fotowoltaicznych, w tym agrofotowoltaicznych i biogazowni.

W przypadku, gdy sporzgdzenie planu jest zadaniem obligatoryjnym (wynika z zatozen
przedstawionych w pkt 28.2), a obecnie obowigzujgce plany nie uwzgledniajg planowanych
realizacji, nalezy sporzgdzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania dla lokalizaciji tych
zatozen. Konieczno$¢ przystgpienia do zmian w zakresie zapisow ustalen planéw wynika
z dostosowania obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

do aktualnych potrzeb i mozliwo$ci rozwoju oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.
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29.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala

sie nastepujgce zasady gospodarowania:

poprawa struktury obszarowej i przeciwdziatanie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych,
rozwijanie dziatalnosci agroturystycznej, rolnictwa ekologicznego i gospodarstw
realizujgcych programy rolno-srodowiskowe,

w przypadku zainwestowania obszaréw zmeliorowanych nalezy przebudowacé system
melioracji wodnej w sposéb umozliwiajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz
zapewniajgcy zachowanie ciggtosci uktadu i swobodny przeptyw waod,

na obszarach rolnych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

na obszarach gruntéw ornych oraz wzdtuz ciekdédw powierzchniowych, przeptywajacych
przez obszary rolne nalezy zachowac i wprowadzac¢ zadrzewienia i zakrzewienia, jako
elementy lokalnego uktadu powigzan ekologicznych,

nalezy chroni¢ grunty rolne przed erozjg wodng i wietrzng poprzez wykorzystywanie
zadrzewien $rédpolnych oraz zadarnienia wzdtuz ciekow,

nalezy dgzy¢ do ograniczenia nawozenia gruntow i stosowania srodkéw ochrony roslin,
zachowania niezadrzewionych fgk i pastwisk, szczegolnie na obszarach podmoktych,
nalezy dgzy¢ do zwiekszenia upraw roslin przeznaczonych na cele energetyczna i na
biomase,

tworzenie rolniczych grup producenckich i lokalnych grup dziatania, w tym rybackich.

Lesna przestrzen produkcyjna

Na obszarach laséw stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa zréwnowazong

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzania lasu dostosowane

do szczegolinych warunkéw siedliskowych. W przypadku laséw nie bedgcych wiasnoscig

Skarbu Panstwa dziatalno$¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzadzania laséw

i inwentaryzacja laséw.

Ponadto dla laséw ustala sie nastepujace zasady gospodarowania:

— sukcesywne zwigkszenia areatu gruntow lesnych (w szczegdlnosci zaleca sie zalesic¢

obszary przylegte do istniejgcych komplekséw lesnych),

— rozwdj ekosystemu leSnego poprzez uzupetnianie drzewostanu gatunkami rodzimymi,

193



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
DOBIEGNIEW

— zachowanie i ochrona tak i polan srodlesnych,

— dazenie do tgczenia izolowanych enklaw lesnych,

— ograniczenie w miare mozliwosci zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

— przy rozpatrywaniu wnioskédw o przeznaczenie terendw lesnych na cele nielesne,
rozwazenie mozliwosci zalesienia innego obszaru o podobnym areale,

— dopuszcza sie nowe podzialy i scalenia gruntéw lesnych,

— dopuszcza sie budowe szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku
oraz innych obiektow utatwiajgcych ruch turystyczny i rekreacje, w tym Szlak Kolejki

Waskotorowej.

30. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W 2015 roku zostaly przekazane jednostkom samorzgdowym ,Mapy zagrozenia
powodziowego” wykonane przez KZGW, ktére przedstawiajg wyniki modelowania zasiegu
wod powodziowych z prawdopodobienstwem m. in. Q10% (woda dziesiecioletnia), Q1% (woda
stuletnia) i Q0,2% (woda piec¢setletnia) oraz potencjalne straty materialne spowodowane
powodzig. Mapy zagrozenia powodziowego zostaty zaktualizowane z dniem 22 pazdziernika
2020 r. i sg powszechnie dostepne na internetowych stronach Hydroportalu KZGW ISOK.
Zgodnie z tym opracowaniem na obszarze gminy Dobiegniew wystepujg obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%),

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%).

Zasieg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig przedstawiono na rysunku studium.

Gmina czesciowo znajduje sie takze w zasiegu obszaréw, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — tereny
te nie sg objete obecnie ochrong prawng zgodnie z ustawg Prawo Wodne (t.j. Dz.U. 2021 poz.
2233 z pézn. zm.).

Ponadto ze wzgledu na uksztattowanie terenu oraz charakter zlewni lokalnie moze

dochodzi¢ do podtopien lub mniejszych powodzi na lokalnych ciekach, zwtaszcza w okresach
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wezbran. Wezbrania wystepujg przede wszystkim w okresach wystepowania opadéw
nawalnych o ograniczonym zasiegu, zwtaszcza w odcinkach uj$ciowych ciekdw,

a wody zajmujg doliny rzeczne stanowigce ich naturalne terasy zalewowe.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze dla watéw oraz wszystkich
obszaréw, znajdujgcych sie w bezposrednim ich sgsiedztwie, obowigzujg nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej.

W stosunku do ciekéw oraz wszelkich urzadzen prowadzgcych wode nalezy
uwzgledni¢ bezpieczne granice zabudowy, koniecznos$¢ pozostawienia pasa do wykonywania
ewentualnych prac konserwacyjnych oraz strefy zalewowe na wypadek podwyzszonych
stanow wody. W przypadku publicznych wéd ptyngcych nalezy uwzgledni¢ odlegtosci
grodzenia nieruchomosci. Dla ciekow o charakterze naturalnym, ktére kolidujg z infrastrukturg
techniczng, drogowg lub komunikacyjng w miejscach przekroczenia i skrzyzowania nalezy

uwzgledni¢ koniecznos$¢ zachowania ich ciggtosci.

Na obszarze gminy Dobiegniew nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, zarejestrowane w ramach ogolnopolskiego projektu
pn. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPQO) realizowanego przez Panstwowy Instytut
Geologiczny.

Niemniej jednak na obszarze gminy Dobiegniew znajdujg sie osuwiska i tereny
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych. Obszar predysponowany
do wystepowania ruchéw masowych i obszar istniejgcych osuwisk zostaty wskazane na
mapach geosrodowiskowych Polski — planszy A: Arkusz 350 — Drezdenko, Arkusz 349 —
Strzelce Krajenskie, Arkusz 310 - Radecin. Zasieg obszaru predysponowanego
do wystepowania ruchow masowych i obszaru istniejgcych osuwisk zostat wskazany

na rysunku studium.

31. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Dobiegniew nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktorych

wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
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32. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

W czasie Il wojny swiatowej w Dobiegniewie znajdowat sie obdz jeniecki Oflag 1IC
Woldenberg dla polskich oficeréw i zotnierzy, zlokalizowany w miescie Dobiegniew, na miejscu
ktérego utworzono Muzeum Woldenberczykéw. Obszar ten nie ma ustanowionych stref

ochronnych.

33. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Przeksztatcenia to szereg kompleksowych dziatan ukierunkowanych na
uporzgdkowanie badz zmiane istniejgcego zagospodarowania lub uzytkowania terenu.
Zabiegi te odnoszg sie do zmiany funkcji obszaru (uzytkowanie), zmian w uktadzie
przestrzennym danego terytorium (zabudowa, ukfad urbanistyczny) lub funkcji i przestrzeni
jednoczesnie.

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania podejmowane na obszarach
zdegradowanych i zdewastowanych majgcych na celu przywrdcenie obszarowi jego funkcji lub
walorow kulturowych (rewitalizacja), co w konsekwencji zapewni mozliwos¢ rozwoju przy
jednoczesnym wykorzystaniu czynnikdw endogenicznych. Rehabilitacja obszaréw o duzej
wartosci przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej stanowi podstawe przywrdcenia tadu
przestrzennego na tych obszarach, ale jednoczesnie wptywa na ozywienie obszaru jako
catoéci, a nie tylko obszaru rehabilitowanego.

Rekultywacja obejmuje wszystkie dziatania zwigzane z nadaniem lub przywr6éceniem
obszarom zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci przyrodniczych lub uzytkowych.
Obejmuje ona szereg dziatan zwigzanych z uksztaltowaniem terenéw, odtworzeniem lub
przywroceniem  witasciwosci  gleb,  uregulowaniem  stosunkoéw  wodnych  oraz
stworzeniem/odtworzeniem sieci drég.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Obejmuje ona dziatania
zwigzane z oczyszczaniem gleby, ziemi i wodd gruntowych przy uzyciu metod

fizykochemicznych lub biologicznych. Remediacja nie odnosi sie do standardéw jakosci, choé
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stanowigcych precyzyjny punkt odniesienia, jednakze w praktyce mogacych przesgdzaé
0 koniecznos$ci poniesienia niewspotmiernych naktadow finansowych w celu zapewnienia
bardzo wysokich parametrow jakosciowych, niespotykanych zwlaszcza na terenach
przemystowych.

W niniejszym studium nie wyznacza sie =zasiegu obszaréw wymagajgcych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

34. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dla obszaru gminy Dobiegniew zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszar
rewitalizacji, wskazane w Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Dobiegniew do 2023 r.,
przyjetym Uchwatg Nr XLIII/252/18 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 24 maja 2018 r.

Obszar zdegradowany gminy Dobiegniew zajmuje tgcznie 18,08% powierzchni gminy
(6352,71 ha z 35 127,1 ha) i zamieszkatly jest przez tgcznie 38,95% mieszkancow gminy
(2627 oso6b z 6745). W sktad obszaru zdegradowanego gminy Dobiegniew wchodzg trzy
jednostki strukturalne Gminy Dobiegniew:

e nr 3 miasto Dobiegniew: ulice Bolestawa Chrobrego, Bohaterow Getta,
Dembowskiego, Gdanska, Jednosci, Kardynata WyszyhAskiego, Kosciuszki, Krotka,
Ksiedza Sciegiennego, Mierzecinska, Mtynarska, Nadbrzezna, Nowa, Nowomtynska,
Ogrodowa, Parkowa, Plac Chorgzego Starca, Riedla, Rybacka, Sienkiewicza,
Spacerowa, Spotdzielcza, Starorynkowa, Staszica, Stefana Batorego, Szkolna,
Szpitalna, Teatralna, Wodna, Wojska Polskiego, Zabytkowa,

e nr 4 Osiek: Sotectwo Osiek

e nr 15 Radecin: Sotectwo Radecin.

Obszar rewitalizacji gminy Dobiegniew

Wyznaczony na podstawie diagnozy delimitacyjnej obszar rewitalizacji znajduje sie
w poétnocno-wschodniej czesci miasta Dobiegniew — jego pdétnocna granica, ktérg stanowig
ulice Spacerowa i Wodna, dochodzi do polodowcowego jeziora Wielgie (136,9 ha powierzchni,
do 6,8 m gtebokosci). Przez obszar rewitalizacji przeptywa Mierzecka Struga bedaca
doptywem rzeki Drawa, ktéra wyptywa z jeziora i ptynie w kierunku potudniowo-wschodnim.
Zachodnia i potudniowo-zachodnia granica obszaru prowadzi ulicami Wojska Polskiego
i Sienkiewicza, ktore sg przebiegajgcym przez miasto fragmentem drogi krajowej 22.

Od potudnia obszar ogranicza linia kolejowa i park miejski przeciety ulicg Parkowg natomiast
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od wschodu i pétnocnego-wschodu granice stanowig ulice Mierzecinska, Gdanska i Wodna —
przy nich konczy sie tez obszar samego miasta. Obszar stanowi pod wzgledem przestrzennym
zwartg catosc.

Obszar rewitalizacji liczy 244,5 ha (0,70% powierzchni gminy). Na tym terenie mieszka
1626 osob (24,11% mieszkancéw gminy). W porownaniu do reszty gminy obszar
charakteryzuje sie duzg gestoscig zaludnienia — okoto 660 oséb na km?.

Obszar rewitalizacji lezy w najstarszej czesci miasta, w jego skfad wchodzi cate
pierwotnie lokowane w $redniowieczu miasto. Obszar nadal petni dawng role centrum
handlowo-administracyjnego. Obszar, jak i cate miasto, ma matomiasteczkowy charakter
o0 niskiej zabudowie jedno- i wielorodzinnej. Znajdujg sie tu komunalne, spétdzielcze, prywatne
budynki mieszkalne, przewazajg mate i sSrednie przedsiebiorstwa branzy handlowo-ustugowej,
a do usytuowanych tu obiektow uzytecznosci publicznej naleza: Urzad Miejski
(ul.Dembowskiego 2), Gminny Zesp6t Szkdt (ul.Gdanska 8), Centrum Integracji Spotecznej
(ul.Dembowskiego 1), posterunek policji, Ochotnicza Straz Pozarna, pogotowie ratunkowe
(ul.Staszica 9), Dom Pomocy Spotecznej (ul. Gdanska 17). Niska, gidwnie wspotczesna
i czesto nieciggta zabudowa zlokalizowana jest wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Dominantg
terenu jest gotycki kosciét pod wezwaniem Chrystusa Krola, najwazniejszy zabytek miasta.
Obszar charakteryzuje sie duzg iloscig wolnej niezagospodarowanej przestrzeni, z licznymi
terenami zielonymi i rozlegtym, potozonym w potudniowo-zachodniej czesci obszaru tzw.
.placem popegeerowskim”. Jest to pusta przestrzeh o powierzchni 1,4 ha, dawne zaplecze
warsztatowo-magazynowe PGR. Z placem sgsiaduje park miejski, spalony kilkanascie lat
temu zabytkowy arsenat oraz fragment muréw obronnych. O ile w Dobiegniewie przez lata
zaniedban, siegajgcych czaséw przed transformacjg ustrojowa, wystepujg problemy
spoteczno-gospodarcze, jak i przestrzenno-infrastrukturalne, o tyle w przypadku wybranej na
obszar rewitalizacji jednostki mozna mowi¢ o kumulacji tych probleméw. Zjawiska kryzysowe
dotykajg tu wszystkich przewidzianych w Wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014-2020, opracowanych przez Ministerstwo Rozwoju, sfer:
spotecznej, gospodarczej, technicznej, srodowiskowej i przestrzenno-funkcjonalnej. Obszar
rewitalizacji charakteryzuje sie problemami typowymi dla miast z popegeerowskg spuscizng —
problemy spotfeczne (wysokie bezrobocie, dziedziczone problemy spofeczne, ubdstwo, duza
migracja) oraz zdegradowane lub niezagospodarowane przestrzenie i infrastruktura.

Obszar ten ze wzgledu na centralne potozenie i petnione funkcje administracyjno-
handlowe jest wazny dla rozwoju lokalnego. Charakteryzuje sie bowiem najwiekszym
potencjatem rozwojowym gminy, stanowigc jej naturalne centrum. Dziatania przeciwdziatajgce
zdiagnozowanym negatywnym zjawiskom z zakresu polityki spotecznej, aktywizacji

spotecznej, podniesienia jakosci zycia (szczegolnie dotyczgce mieszkalnictwa, zwiekszenia
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atrakcyjnosci gospodarczej, srodowiska) i przestrzeni publicznej powinno przetozy¢ sie na
ozywienie gospodarcze catej gminy i zwiekszy¢ jej atrakcyjno$¢ tak turystyczna,

jak i inwestycyjna.

35. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII, W TYM O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
500 kW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Dobiegniew wyznaczono obszary, na ktérych mogg by¢ rozmieszczone
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii w tym o mocy przekraczajgcej
500 kW wraz z ich strefami ochronnymi. Lokalizacje tych obszaréw wskazano na rysunku
studium. Ponadto dopuszcza sie lokalizacje urzgdzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii na obszarach przemystowych (oznaczonych na rysunku studium symbolem P)
oraz wyznacza sie strefy ochronne bedgce granicg tych obszaréw. Wszystkie oddziatywania
urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych muszg zawieraC sie w granicach
wyznaczonych stref ochronnych.

Produkcja energii z odnawialnych Zzrodet w znaczacy sposob wplywa na poprawe
jakosci powietrza poprzez zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych, bedgc tym samym
narzedziem do realizacji postanowien Ramowej Konwencji Narodow Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu oraz Protokotu z Kioto. Ponadto realizacja inwestycji tego typu

mogtaby przyczyni¢ sie do realizacji pakietu klimatycznego.

36. TERENY ZAMKNIETE
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. 2021

poz. 1990) definiuje tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu
na obronnos$c¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez wtasciwych
ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych.

Na obszarze gminy Dobiegniew wystepujg tereny, przez ktére przebiegajg linie

kolejowe, jako tereny zamkniete, ktdrych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.

199



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
DOBIEGNIEW

Tab.28. Wykaz terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknietych

Zrédto: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (z pézn. zm.)

Lp. | Obreb Nr dziatki Powierzchnia dziatki [ha]
1. 52/1 0,9504
2. Mierzecin 52/2 0,0519
3. 52/3 16,7400
4. | Osiek 177 1,9130
5. 129/1 0,1278
6. Podlesiec 129/2 0,0696
7. 129/3 7,9700
8. Sarbinowo 33 5,0800
9. Grasy 422 5,8300
10. 141/4 0,0201
11. 141/5 0,0281
12. 141/6 0,0648
13. 141/7 0,5461
14. 141/8 0,2754
15. 141/9 0,9788
16. Dobiegniew 141/10 2,9374
17. 141/11 2,7197
18. 321 2,0168
19. 349 1,6401
20. 454/3 1,2320
21. 454/5 0,0632
22. 454/6 0,1903

Z uwagi na wystepowanie na obszarze gminy obszaréw kolejowych stanowigcych
tereny zamkniete, w ich granicach oraz w ich bezposrednim i bliskim sgsiedztwie nalezy
uwzgledni¢ nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen

zwigzanych z prowadzenie, ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

37. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy Dobiegniew nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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Podstawg do sporzadzenia niniejszego studium byla Uchwata Nr XXIX/164/17
Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobiegniew. Zmiana studium obejmuje obszar gminy
Dobiegniew w granicach administracyjnych.

Projekt studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503) oraz z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. 2021 poz. 2405).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Dobiegniew wykazata koniecznos¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i wskazania nowych
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogoéw cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian
w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak
i mieszkancéw oraz pozwalajg na zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowanie
tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte
na analizie istniejagcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych gminy.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

— obszary zabudowy srédmiejskiej,

— obszary przestrzeni publicznych,

— obszary zabudowy mieszkaniowej,

— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— obszary ustugowe,

— obszary ustug turystyki,

— obszary ustug sportu i rekreac;ji,

— obszary ustug kultu religijnego,

— Obszary przemystowe,

— obszary gruntéw rolnych klas I-lll,

— obszary gruntéw rolnych klas 1V-VI,
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obszary tgk i pastwisk klas I-111,

— obszary tgk i pastwisk klas IV-VI,
— obszary gruntéw lesnych,

— obszary nieuzytkéw,

— obszary wéd powierzchniowych,
— obszary cmentarzy,

— obszary infrastruktury technicznej,
— obszary kolejowe,

— tereny kolejowe, stanowigce tereny zamkniete.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe
jakoéci zycia mieszkancow z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszarow pod rozwdj infrastruktury technicznej — rozbudowa i modernizacja
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

— wskazanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, gtéwnie mieszkaniowg, ustugowg
i produkcyjng na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,

— wskazanie obszaréw pod lokalizacje urzgdzen sportowych i turystyczno-rekreacyjnych,

— ochrone waloréw przyrodniczych,

— ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego, m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza
uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien
polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez
dotgczanie nowych obszaréw przylegajgcych do niej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe
przeznaczone zostaty obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej - obszary w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy (obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy). Wyboru
nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe dokonano w oparciu o zasade

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz w sposob umozliwiajgcy
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mieszkahcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz utatwiajgcego przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow.

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503), studium nie stanowi aktu prawa miejscowego, jest
jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng oraz
wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze studium stanowi
wiec dokument kierunkowy okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, programéw inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych
przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposéb przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz
rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszarow odpowiadajg doktadnoscig skali mapy.
Ich uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci i warunkow

terenowych nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

204



PODSTAWY PRAWNE

Uchwata Nr XXIX/164/17 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobiegniew,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503);

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 2233 z pdzniejszymi
Zmianami);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1376
Z pézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1973
z pbdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1029 z pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2022 poz. 916);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
20220 poz. 840);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2022 poz. 699 z pdzniejszymi
Zmianami);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351 z pdzniejszymi
Zmianami);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2021
poz. 1326 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. 2021
poz. 1990);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 559
z pozniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajace
rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi

publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1643);
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Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe
obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1642);

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013
poz. 640);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019
poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania roboét ziemnych w sagsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw

przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1247).
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